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e Intdkterna uppgick till 2 382 mkr (2 642)

e Driftsdverskottet uppgick till 1 511 mkr (1 723)

e Forvaltningsresultatet uppgick till 693 mkr (695)

e Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till -955 (-1 256)

e Vardeférandringar finansiella tillgangar uppgick till 332 mkr (-328)

e Periodens resultat uppgick till 33 mkr (-1 015), motsvarande -0,20 kr (-1,12) per stamaktie
av serie A och B

e Nettouthyrningen uppgick till 7 mkr (6) for kvartalet och till 4 mkr (-21) fér perioden

e Vardet pa fastigheterna uppgick till 44 813 mkr (46 937)

e Vardet pa bankaktierna uppgick till 2,9 mdkr (=)

e Substansvardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till 11,16 kr (10,70)

Visentliga hindelser under det tredje kvartalet

e Den 2 juli holls en extra bolagsstamma vilken beslutade om minskning av aktiekapitalet
genom indragning av tidigare aterk&pta egna aktier samt aterstéllande av aktiekapitalet
genom fondemission utan utgivande av nya aktier

Hiandelser efter periodens utgang

e | bdrjan av oktober tecknades avtal om forséljning av fastigheten Ringparmen 6 i
Sollentuna. Tillsammans med férsaljningen av fastigheten Brevduvan 21i Linképing under
det tredje kvartalet, uppgar dessa forsaljningar till 311 mkr. Bada fastigheterna frantrads
under det fjarde kvartalet

e Uthyrningsverksamheten visar fortsatt positiv utveckling. Efter kvartalets utgang
kommunicerades bland annat ett nytecknat tioarigt avtal med ett mobilitetsféretag
avseende totalt cirka 5 700 kvm i fastigheterna Alptanas 2 och 3 i Kista

e Fram till och med den 20 oktober har Corem avyttrat bankaktier till ett vdrde om
cirka 730 mkr

VD:s kommentar
Positiv utveckling i kirnaffiren och fortsatt fokus pa ett starkare kassaflode

Det tredje kvartalet visar flera positiva tendenser i Corems karnaffar. Positiv nettouthyrning och okat
driftnetto i jamforbart bestand visar att arbetet med uthyrning, aktiv forvaltning och kostnadskontroll ger
resultat. Samtidigt har den ekonomiska uthyrningsgraden paverkats av nya vakanser, vilket gor ett fortsatt
intensivt uthyrningsarbete till en tydlig prioritering framat. Parallellt behdver vi fortsétta att anpassa
kapitalstrukturen och kommer darfér att fortsdtta renodla portfdljen genom ytterligare avyttringar av
fastigheter med alltfér lag avkastning eller stora investeringsbehov. Detta for att minska skuldsattningen
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och for att skapa férutsattningar for ett langsiktigt starkare kassafldde. Vi underskattar inte de utmaningar
vi star infér, men riktningen ar tydlig och arbetet fortsatter med fullt fokus.

Starkare svensk ekonomi men fortsatt osdker omvarld

Den svenska ekonomin har starkts under aret och aterhamtningen har fatt battre fart. Ett inrikespolitiskt
avvaktande lage till trots ser vi ett férbattrat stamningslage bland savial féretag som hushall vilket ger en
mer positiv bild an vid arets bérjan. Samtidigt dr arbetslésheten fortsatt relativt hég och den geopolitiska
utvecklingen skapar osédkerhet kring den globala tillvdxten och investeringsviljan.

For fastighetsmarknaden har férutsittningarna successivt forbattrats. Aktiviteten pa
transaktionsmarknaden har 6kat samtidigt som finansieringsmarknaden starkts. P4 hyresmarknaden ser vi
en fortsatt tudelad utveckling. Efterfrdgan pa moderna och vélbeldgna lokaler &r god, medan delar av
framfor allt kontorsmarknaden i Stockholm praglas av ett stérre utbud och langre beslutsprocesser.
Aktiviteten dr dock tydligt hdgre &n for ett ar sedan. Pa flera av vara regionala marknader ser vi samtidigt en
stabilare efterfragan, en utveckling som har hallit i sig over tid.

Positiv nettouthyrning och stabilt driftnetto

Flera delar av var operativa verksamhet fortsatter att utvecklas positivt. Nettouthyrningen var positiv och
uppgick under kvartalet till 7 miljoner kronor. Under arets forsta nio manader har vi totalt tecknat cirka 350
nya hyresavtal till ett totalt arligt kontraktsvédrde om drygt 300 miljoner kronor.

Bland de storre avtalen finns ett sexarigt hyresavtal med Lansstyrelsen om drygt 6 300 kvadratmeter i
centrala Linkdping. Det ar en betydande affar pa Linkopingsmarknaden och en uthyrning som vi &r mycket
stolta dver. Fastigheten blev vakant vid arsskiftet och efter drygt ett halvar har vi nu hyrt ut den i sin helhet.
Vi har dven tecknat avtal med Rarity Bioscience om cirka 1 300 kvadratmeter i Uppsala samt férlangt
Ericssons hyresavtal i Linkdping om cirka 16 000 kvadratmeter. Dessa afféarer visar pa bredden i vart
erbjudande, pa vardet av var lokala ndrvaro och vart langsiktiga arbete nédra kunderna.

Trots en kall inledning pa aret, med dkade varme- och snérdjningskostnader som féljd, har driftnettot i
jamforbart bestand dkat med 2 procent jamfort med féregaende ars forsta nio manader, samtidigt som
intékterna i jdmforbart bestand okat med 1 procent. | det totala bestandet minskade dock driftnettot med 12
procent, vilket forklaras av genomférda avyttringar och ett ddrmed mindre bestand. Utvecklingen i det
jamforbara bestandet &r ett viktigt kvitto pa att vart l1dngsiktiga arbete med kostnadskontroll,
energieffektivisering och aktiv férvaltning fortsatter att ge resultat.

Den ekonomiska uthyrningsgraden sjonk nagot under kvartalet. Det beror bland annat pa att en
hyresgésttvist som |&stes under kvartalet resulterat i en vakans. Denna forlikning har ocksa medfort att ett
engangsbelopp om 20 miljoner kronor belastar kvartalets fastighetskostnader.

Under kvartalet redovisas negativa vardefordndringar i fastighetsportfoljen om 543 miljoner kronor. Detta
framst till foljd av hojda avkastningskrav for ett tiotal fastigheter i Kista i Stockholm. Vardeférandringarna
speglar den dkade osékerheten kring kontorsmarknaden i omradet, men féréndrar inte var langsiktiga syn
pa Kistas betydande potential. Var nyligen kommunicerade uthyrning till ett mobilitetsforetag i omradet ar
ett gott exempel pa den aktivitet vi ser och medverkar till varje dag. Vart fokus ligger fortsatt pa att starka
omradets attraktivitet genom en aktiv utveckling av denna del av bestandet som virdemassigt utgoér 14
procent av Corems bestand.

Aktiv portfdljstyrning och fortsatt renodling

For oss ar transaktioner en integrerad del av den aktiva férvaltningen. Vi utvarderar |I6pande
sammanséattningen av var fastighetsportfdlj och kan avyttra fastigheter som inte ldngre passar var
langsiktiga strategi. Under kvartalet avtalade vi om férsaljning av en kontorsfastighet i Linkdping till ett
underliggande fastighetsvarde om 160 miljoner kronor. | bérjan av oktober avtalade vi dven om forséljning
av en fastighet i Sollentuna till ett underliggande fastighetsvarde om 151 miljoner kronor. Bada fastigheterna
frantrads under det fjarde kvartalet.
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Fortsatt arbete for en starkare kapitalstruktur

Parallellt med det operativa arbetet har vi fortsatt att optimera Corems kapitalstruktur. Det &r glddjande att
se att den genomsnittliga rdntan har sjunkit sedan arets borjan och att rantetdckningsgraden har starkts
under kvartalet.

Vart fokus &r att steg for steg skapa en starkare finansiell plattform. Det innebér att vi arbetar parallellt med
att 6ka Idnsamheten i forvaltningen, anpassa kostnadsbasen till ett mindre och mer fokuserat
fastighetsbestand samt att ddrmed minska skuldsattningen.

Vi utvarderar I6pande mojligheterna till aterkdp av var egen aktie. Under aret har vi genomfort aterkdp
férdelade Gver samtliga aktieslag om totalt cirka 550 miljoner kronor dar aterkdpen av B-aktier motsvarar
drygt 11 procent av det antal B-aktier som var utestaende vid arets borjan. Mot bakgrund av detta
beslutades det pa en extra bolagsstdmma under sommaren att makulera tidigare aterk&pta aktier. Detta
bidrar till en mer effektiv kapitalstruktur och ett hogre substansvérde per aktie.

Vart innehav i nordiska bankaktier, som tjdnar som en avkastande likviditetsreserv, har utvecklats val och vi
redovisar for perioden en positiv vardeférandring om 322 miljoner kronor.

Framtidsutsikter

For Corem é&r riktningen tydlig. Vi ska 6ka uthyrningsgraden, effektivisera forvaltningen och férbattra
resultatet i det befintliga bestandet. Strategiska avyttringar ska renodla bestandet och framfér allt frigbra
kapital for att minska belaningen och de finansiella kostnaderna.

Vart fokus har och nu ar fortsatt finansiell stabilitet och ett stirkt kassafldde. Genom ett mer fokuserat
bestand, en effektivare verksamhet och lagre finansiell risk skapar vi férutsattningar fér en dkad I6nsamhet.

Rutger Arnhult
Verkstallande direktor

Stockholm, 21 oktober 2026
Corem Property Group AB (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Sebastian Schlasberg, vd fastighetsverksamheten, 070-223 20 19, sebastian.schlasberg@corem.se

Corem Property Group AB (publ)
Box 56085, SE-102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440
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Denna information &r sddan information som Corem Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 21 oktober 2026 klockan 08:00 CEST.

Denna delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha foéretrade.
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