corem

PRESSMEDDELANDE 2026-02-13

Bokslutskommuniké januari-december 2025

e Intékterna uppgick till 3 465 mkr (3 695)

Driftséverskottet uppgick till 2 225 mkr (2 362)

Finansnettot uppgick till =1 225 mkr (-1 288)

Foérvaltningsresultatet uppgick till 863 mkr (914)

Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till =3 906 mkr (-1 717)

Arets resultat uppgick till =3 311 mkr (-1 058), motsvarande —2,96 kr (-1,43) per stamaktie av serie A

och B

e Nettouthyrningen uppgick till 7 mkr (61)

e Vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 46 937 mkr (55 205)

e Substansvéardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till 10,70 kr (15,97)

e Under aret frantrdddes sammanlagt 46 fastigheter till ett underliggande fastighetsvérde om 5,2
mdkr. Resultateffekten inklusive uppldst skatt m.m. uppgick till 302 mkr

Handelser under det fjarde kvartalet

e Under kvartalet frantraddes 22 fastigheter till ett underliggande fastighetsvéarde om 2,4 mdkr. Bland
annat frantraddes projektfastigheten 28&7 pa Manhattan, New York, en fastighet i Képenhamn och
en portfolj om 14 fastigheter i Géteborg, Huddinge, Norrképing och Vasteras.

e Under december tecknades en avsiktsforklaring om att avyttra projektfastigheten pa 417 Park
Avenue i New York, vilken innebar en negativ resultateffekt om cirka 1,5 mdkr under 2025.
Fastigheten &r en obebyggd tomt pa Manhattan, med en byggréatt avseende cirka 33 000 kvm
kontor. Under januari 2026 tecknades ett bindande k&peavtal géllande fastigheten. Avtalet var
villkorat, sedan dess har Corem uppfyllt samtliga villkor kopplade till transaktionen. Frantrade &r
berdknat till andra kvartalet 2026

e Corem pabdrjade aterkdp av egna aktier i enlighet med mandat fran arsstamman den 23 april 2025

e Obligationer om totalt 153 mkr aterkdptes under kvartalet

e Scope Ratings reviderade Corems kreditbetyg till BB+ med stabila utsikter, vilket innebar en

sankning fran tidigare BBB- med negativa utsikter

VD:s kommentar

Ett ar av betydande strategiska atgarder, for en minskad risk och stdrkt kdrnaffir
Corem har under aret fortsatt att genomféra strategiska véagval for att minska riskexponeringen, bland
annat genom reducerad USA-nérvaro. Vi levererar ett stabilt resultat, mycket drivet av ett ihdrdigt
energi-effektiviseringsarbete och dartill positiv nettouthyrning i savél kvartalet som for helaret. Detta i ett
fiarde kvartal som, liksom helaret 2025, har fortsatt att préglas av geopolitisk osékerhet och en ddampad
konjunktur.

Omvirld och marknadsutveckling

Den makroekonomiska utvecklingen under aret styrdes av lag tillvéxt, oséker inflationsutveckling och ett
turbulent geopolitiskt klimat. Aven om vi sag inledande réntesankningar i Sverige under andra halvaret
kvarstar en viss forsiktighet bade hos investerare och hyresgéster. For fastighetssektorn innebér detta
primért langre beslutsprocesser i saval uthyrningar som i tran-saktioner.

Fortsatt renodling och minskad risk i fastighetsportfoljen
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Genom atgarder under tidigare ar, dar transaktioner utgjort ett verktyg i att frigéra kapital och reducera
skuldsattning, ar vi idag i ett ldge dar vi kan vara mer selektiva. Transaktioner kommer fortsatt vara ett
viktigt verktyg for oss, men fokuseras till att sélja fastigheter som inte ldngre ligger inom var langsiktiga
strategi, snarare an att frigora kapital. Ett av kvartalets mest betydelsefulla strategiska steg fér Corem var
var fortsatta reducering av exponeringen i USA. Under kvartalet genomférdes férséljningen av
projektfastigheten 28&7 i New York, och dartill tecknades en avsiktsforklaring om att avyttra
projektfastigheten pa 417 Park Avenue. Under januari 2026 lastes affdren in genom ett bindande kdpeavtal
och sedan dess har Corem &dven uppfyllt samtliga utestaende villkor kopplade till transaktionen. Frantrade
ar planerat till april 2026.

Aven om de tva avyttringarna i USA medfdr negativa resultateffekter i nartid &r det nu ratt tid att kliva av
dessa investeringar. Férséljningarna ligger helt i linje med var langsiktiga inriktning att fokusera
verksamheten till vara utvalda kdrnmarknader i Sverige och dédrmed skapa béttre férutsattningar for
stabilitet och vardeskapande &ver tid. Genom att avveckla dessa innehav i USA minskar vi vara framtida
investeringsataganden kraftigt, reducerar riskexponeringen mot en mer volatil marknad och frigér kapital
som kan anvéndas dar I6nsamhetspotentialen idag ar starkare.

Projekten i USA sag initialt ut att bli mycket attraktiva affarer. Effekterna av pandemin, vilken i sig fick
avseviart storre konsekvenser pa marknadsférutsattningarna i USA &n i Sverige, medférde flera utmaningar
sasom langre genomférandetider, 6kade kostnader samt pressade fastighetsvarden. Detta géller i stort sett
alla vid tiden pagaende fastighetsinvesteringar. Mot bakgrund av detta &r jag, trots den konstaterade
resultateffekten, stolt dver genomférandet av projekten i USA och framfér allt dver de tva fina
kontorsbyggnader vi adderat till Manhattans stadssiluett. Nu aterstar en av de amerikanska fastigheterna,
1245 Broadway, som &r uthyrd till 96 procent och har uppnatt ett stabilt och fint kassafléde. Den ger ett
positivt bidrag till verksamheten och kommer avyttras ndr marknadsférutsattningarna dr som bést.

Positiv nettouthyrning om 27 mkr, trots utmanande marknad

Den svenska hyresmarknaden fortsatte under aret att praglas av forsiktighet. Vi ser langre
uthyrningsprocesser och hyresgaster som ar val inférstadda med sin férhandlingsposition. Trots detta
utmanande uthyrningsklimat redovisar Corem en positiv nettouthyrning om 27 miljoner kronor under det
fiarde kvartalet vilket pa helaret ger en siffra om totalt 7 miljoner kronor. Det kénns otroligt bra att stédnga
aret och konstatera att vi hdmtat in den negativa nettouthyrning vi fick med oss fran inledningen av aret
och &r ett tydligt kvitto pa en styrka i kdrnaffdren samt att ndra kundrelationer och malmedvetenhet ar
avgérande framgangsfaktorer. Bland de stérre uthyrningarna i kvartalet ses bland annat uthyrningar till
Region Uppsala om cirka 2 000 kvadratmeter och till Elgiganten om cirka 3 700 kvadratmeter i Képenhamn.
Under kvartalet omférhandlades dven hyres-avtalet avseende Ericssons huvudkontor om cirka 39 000
kvadratmeter i Kista och A24 utdkade sin forhyrning i 1245 Broadway i New York med ytterligare drygt 1 400
kvadratmeter. Trots en lang rad fina uthyrningar konstateras att var ekonomiska uthyrningsgrad sjénk nagot
under kvartalet vilket ar en foljd av de avyttringar som gjorts.

Stabilt resultat genom kostnadsdisciplin och effektivisering

Driftnettot i Corems bestand minskade jamfért med féregaende ar vilket framst ar drivet av genomférda
avyttringar. | jamforbart bestand var daremot driftnettot oférandrat samtidigt som intdkterna minskade med
1 procent. Intéktssidan paverkas av ett par kdnda avflyttar samt omférhandlingar vilket speglar den
utmanande hyresmarknad vi verkar i men som samtidigt primart forklaras av ett par storre hyresobjekt och
darmed &r koncentrerat till ett fatal fastigheter. Vi har under aret intensifierat vart arbete med
kostnadsbesparingar samt fortsatt det stindigt pagaende arbetet med driftoptimering. Detta har,
tillsammans med flertalet genomférda energiprojekt samt milda vintermanader under 2025, bidragit till att
kostnaderna minskat med 3 procent i jamférbart bestand jamfért med féregaende ar.

Fokus pa forfallostruktur och finansiell handlingskraft

Savél bank- som kapitalmarknaden har under 2025 fungerat vél och successivt préaglats av férbéattrad
likviditet och sjunkande marginaler. | denna milj6 har vart fokus varit att arbeta strukturerat med
skuldportféljen, forfalloprofilen och diversifieringen av vara finansieringskaéllor. Ett viktigt steg i detta arbete
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var inlésen av hybrid-obligationen under det tredje kvartalet — en strategisk atgéard som férenklade
kapitalstrukturen. Tillsammans med minskad USA-exponering och var aktiva portféljstyrning har detta
ytterligare 6kat var langsiktiga motstandskraft.

Under sommaren genomférdes @ven en nyemission vilket starkte balansrakningen och forbattrade bolagets
finansiella handlingsutrymme ytterligare.

Vid sidan av detta har vi under inledningen av 2026 genomfort strategiska placeringar i likvida och
hégavkastande noterade nordiska bankaktier, samt inlett aterkdp av egna aktier. Dessa atgéarder syftar till
att pa ett kostnadseffektivt satt optimera kapitalstrukturen, skapa varde for aktiedgarna och sakerstélla
fortsatt flexibilitet och finansiell handlingskraft.

Energieffektiva lokaler och stirkt klimatprestanda

Hallbarhetsarbetet &r en hogst prioriterad och integrerad del i Corems strategi. Hyresgéasternas krav pa
energieffektiva, hallbara och moderna lokaler fortsatter att 6ka, och vara investeringar i tekniska
uppgraderingar kombinerat med vart systematiska arbete med hallbarhetsfragorna &r viktiga bade i att
starka kunderbjudandet och sdnka klimatpaverkan. Aret indikerar en mycket fin sénkning i
energianvandningen, och att vi dvertraffar vart ambitidst uppsatta mal om 75 kWh/kvm fér 2025. Det starker
vara fastigheters konkurrenskraft i en marknad déar hyresgaster |dgger stor vikt vid energieffektivitet och
bidrar samtidigt till stabila driftkostnader.

Ett mer fokuserat och finansiellt starkare Corem infor 2026

Sammanfattningsvis lamnar vi 2025 som ett mer fokuserat och finansiellt robust bolag &n vid arets bérjan.
Genom betydande strategiska beslut, riktade kapitalatgarder, renodling av portféljen och en fortsatt stark
karnaffar gar vi in i det nya aret med 6kad handlingsfrihet. Vi ser fram emot att 2026 blir det ar da
konjunkturen tydligare véander uppat.

Rutger Arnhult, verkstéllande direktor
Stockholm, 13 februari 2026

Corem Property Group AB (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Eva Landén, vice vd, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)
Box 56085, SE-102 17 Stockholm
BesoOk: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440
www.corem.se

Denna information &r sddan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 13 februari 2026 klockan 08:00 CET.

Denna delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha foretrade.
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