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Corem Property Group (publ)

Corem ar ett kommersiellt fastighetsbolag
med fokus pa hallbart 4gande, forvaltning
och foradling av fastigheter. Fastighets-
bestandet ar samlat i storstadsomraden
och pa tillvaxtorter dar det forvaltas i egen
regi, av kunnig och narvarande personal.
Den lokala férvaltningen borgar for pro-
aktivitet, engagemang och langa afféars-
relationer. Kombinerat med ett gediget
hallbarhetsarbete och langsiktig fastighets-
foradling skapar Corem fastigheter for
framtiden.

Omslagsfoto:
Fastigheten Hilton 3 i Solna, Stockholm
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1) Sédra Stockholm (Globenomrédet, Satra, Vastberga) 18%,

norra Stockholm (Kista, Arlandastad) 15%, mellersta
Stockholm (Solna, Vinsta, Téby) 8%.

COREM - Delarsrapport januari-september 2025 2



Januari-september 2025

Intdkterna uppgick till 2 642 mkr (2 780)

Driftséverskottet uppgick till 1723 mkr (1 808)

Finansnettot uppgick till -924 mkr (-950)

Férvaltningsresultatet uppgick till 695 mkr (736)

Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till -1 256 (-473) under perioden och —495 mkr (12)
under kvartalet

Periodens resultat uppgick till =1 015 mkr (-268), motsvarande —1,12 kr (-0,62) per stamaktie
avserie Aoch B

Nettouthyrningen uppgick fér kvartalet till 6 mkr (13) och for perioden till =21 mkr (99)
Vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 51407 mkr (55 205)

Substansvardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till 12,56 kr (15,97)

Handelser under det tredje kvartalet

En extra bolagsstdmma hélls den 21 juli 2025 vilken godkénde en riktad nyemission av
81967 213 stamaktier av serie B till M2 Asset Management AB (publ). Denna nyemission fére-
gicks av en riktad nyemission under andra kvartalet av 110 032 787 stamaktier av serie B till
svenska och internationella institutionella investerare. Nettolikviden av nyemissionerna
avsags att anvdndas till att aterbetala den utestaende hybridobligationen
Hybridobligationen, med utestaende belopp om 1132 mkr, |6stes in under september

Under kvartalet frantraddes en fastighet till ett underliggande fastighetsvéarde om 32 mkr.
Darutover tecknades avtal om att avyttra en portfolj om 14 fastigheter till ett underliggande
fastighetsvarde om cirka 1,2 miljarder med frantrdde under fjarde kvartalet

Obligationer med utestaende belopp om 200 mkr och med férfall i september I&stes in per
forfallodatum

Seniora icke sékerstallda gréna obligationer om 300 mkr emitterades under ett ramverk om

2 miljarder kronor, med en 16ptid om 3 ar, en rorlig ranta om 3 manaders Stibor plus

275 baspunkter och slutligt forfall i september 2028. En utékning om 350 mkr gjordes i samma
obligation, och utestaende belopp uppgar darmed till 650 mkr

Obligationer om totalt 653 mkr, med forfall i maj 2026, aterkdptes

2024/2025

2025 2024 2025 2024  Rullande 2024

3 man 3 man 9 man 9 man 12 man 12 man

jul-sep jul-sep  jan-sep  jan-sep okt-sep jan-dec

Intékter, mkr 850 898 2642 2780 3557 3695

Driftséverskott, mkr 557 585 1723 1808 2277 2362

Forvaltningsresultat, mkr 219 219 695 736 873 914

Periodens resultat, mkr -437 -274 -1015 -268 -1805 -1058

Resultat per stamaktie av serie A och B, kr -0,42 -0,36 -1,12 -0,62 -1,89 -1,43
Substansvarde (NAV) per stamaktie av

serie A och B, kr 12,56 16,56 12,56 16,56 12,56 15,97

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 85 86 85 86 85 86

Overskottsgrad, % 65 65 65 65 64 64

Justerad soliditet, % 41 43 41 43 41 42

Réntetdckningsgrad, ggr 1,8 1,7 1,8 1,8 1,7 1,7

Belaningsgrad, % 55 54 55 54 55 54

For definitioner av nyckeltal, se sidan 22 samt corem.se.

FORVALTNINGSRESULTAT, MKR
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Under det tredje kvartalet har vi fortsatt att
stérka stabiliteten i bolaget, samtidigt som
vi aktivt utnyttjat de affarsmaojligheter
marknaden erbjudit. De réntesankningar vi
sett under kvartalet i saval Sverige som
USA &ren vialkommen férandring i ett
finansieringsklimat som lange varit pressat
for fastighetssektorn. Var strategiska fard-
plan med fokuserad portfdljstyrning, kost-
nadskontroll och successiv renodling visar
tydliga resultat. Nettouthyrningen var ateri-
gen positiv under kvartalet, vilket bekraftar
styrkan i var affar och i vart arbetssatt trots
konjunkturlaget och de utmanande mark-
nadsférhallanden det fér med sig.

Omviarld och

marknadsutveckling
Lagkonjunkturen haller i sig och vi verkar fort-
satt i en utmanande geopolitisk omvarld. Det
paverkar det globala investeringsklimatet men
tecken pa en viss stabilisering bérjar synas. De
senaste rantesankningarnai Sverige och USA
skapar en lattnad for sektorn och starker fortro-
endet pa kapitalmarknaden. Centralbankernas
signaler om fortsatt fokus pa att stotta ekono-
min bidrar ocksa till en mer positiv marknadsbild
infér kommande kvartal.

Hyresmarknaden préglas fortsatt av forsik-
tighet, sarskilt inom kontorssegmentet dar efter-

Strategiska steg 1 en utmanande marknad

fragan ar ddmpad. Samtidigt ser vi en stabilare
hyresmarknad i till exempel Goteborg och i flera
regionstader, marknader dar Corem har en stark
position och en mycket vél anpassad portfol].
Med en véantad ekonomisk aterhdmtning under
2026 ser vi forutsattningar for 6kad foretagsakti-
vitet och en successiv forbattring av uthyrnings-
marknaden.

Den operativa
verksamheten stdr stadigt,
och arbetet enligt var
strategiska fdrdplan visar
tydliga resultat.

Operativ utveckling och

nettouthyrning
Var operativa verksamhet star fortsatt stadigt.
Driftnettot i jamforbart bestand var stabilt under
kvartalet och kostnaderna minskade 6 procent
jamfort med samma kvartal féregaende ar. Detta
ar ett tydligt kvitto pa den proaktiva kostnads-
kontroll som bedrivs i hela verksamheten.
Nettouthyrningen var liksom i féregaende
kvartal positiv, med ett netto om 6 miljoner
kronor under kvartalet. Vi arbetar aktivt bade
med nya och befintliga kunder och just nu med
stort fokus pa omférhandlingar. Vi kan konsta-

tera att hyresgasten nastan alltid véaljer att
stanna - antingen i sin nuvarande lokal eller
inom vart bestand trots det stora lokalutbudet
pa marknaden. Det visar pa styrkan i vara lang-
siktiga kundrelationer och kvaliteten i vart
erbjudande. Bland tidigare gjorda uthyrningar
som nu tilltratts finns bland annat Mycronic,
som under september tilltratt majoriteten, cirka
7400 kvm av totalt 9 500 kvm, av sina lokaler i
Kista.

Under kvartalet har vi tecknat ett flertal
hyresavtal, bland annat ett femarigt avtal med
Byggmastargruppen i Globenomradet i Stock-
holm och ett sexarigt avtal med Trafikverket i
Goteborg. | New York tecknades sammanlagt tre
avtal i projektfastigheten 1245 Broadway vilket
tar uthyrningsgraden i den fastigheten till
88 procent.

Viktig milstolpe passerad, sett
till strategiska transaktioner
och renodling

Corem har varit exceptionellt aktiv pa transak-
tionssidan under de senaste aren, vilket har varit
nédvéndigt for att stabilisera var balansrakning.
Vi kan nu konstatera att vi framat kommer att
fokusera pa att sélja fastigheter som inte langre
ligger inom var langsiktiga strategi, snarare an
att frigora kapital. Det ar en viktig milstolpe. Som
exempel pa en sadan affar har vi efter kvartalets
utgang avtalat om avyttring av en portfélj om

6 fastigheter i Taby till ett underliggande fastig-
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hetsvarde om cirka 250 miljoner kronor. Dessa
Tabyfastigheter har en del vakanser vilka hade
krévt stora investeringar for att hyra ut. Genom
forsaljningen fokuserar vi istéllet dessa investe-
ringar till andra delar av portféljen.

Under kvartalet avtalade Corem om en
storre avyttring av 14 fastigheter i Géteborg,
Huddinge, Norrkdping och Vasteras till ett
underliggande fastighetsvarde om cirka
1,2 miljarder kronor med frantrade under fjarde
kvartalet.

Under det andra kvartalet avtalades om
avyttring av fastigheten 28&7 i New York. Fran-
trade planeras nu till fjarde kvartalet. Efter fran-
tradet av 28&7 aterstar tva fastigheter i USA,
den 23 vaningar héga, nyuppférda kontorsbygg-
naden 1245 Broadway och en obebyggd mark pa
Park Avenue. Fastigheten pa Park Avenue &r
eftertraktad och pa béasta mojliga adress i New
York, dar marknaden kontinuerligt satter nya
rekordhyror.

Sammanlagt, under de tre forsta kvartalen
2025, summerar Corems samtliga frantradda
och avtalade avyttringar till cirka 4,9 miljarder
kronor i underliggande fastighetsvarde. Dartill
har vi under aret salt Kldvernaktier fér drygt
400 miljoner kronor.

Finansiell utveckling och

kapitalmarknad

Under kvartalet togs flera viktiga steg for att
starka balansrakningen och kassaflodet samt
for att skapa storre finansiell flexibilitet.

Vi gdr in i drets avslutande
kvartal vil rustade, med
god stabilitet och tydligt
fokus pd viirdeskapande.

Hybridobligationen om drygt 1,1 miljarder
kronor I6stes i sin helhet under kvartalet. Detta
har en positiv effekt pa kassaflédet, vilket i
forlangningen starker Corems finansiella flexibi-
litet och mojliggor fortsatta investeringar i stra-
tegiskt attraktiva fastigheter.

Under september emitterades en ny obliga-
tion om 650 miljoner kronor med en kreditmargi-
nal pa 275 punkter. Parallellt har vi i september
|6st ett obligationsforfall om 200 miljoner kronor
i sin helhet och vi aterkdpte éven obligationer
om cirka 650 miljoner kronor med forfall i maj
2026.

Corem framét — fokus pa
vardeskapande

Vigariniarets avslutande kvartal med god
stabilitet och tydligt fokus pa vardeskapande.
Osékerheten pa hyresmarknaden lar vi fa leva
med ytterligare nagra kvartal men vi tror pa en
successiv forbattring i takt med att det sa
smaningom bérjar ta fart i ekonomin igen under
nasta ar. De rantesénkningar vi nu sett ger béattre
férutsattningar for bade I16nsamhet och tillvaxt,
samtidigt som var uthyrningsstrategi och starka
narvaro runt om i landet ger balans mot den mer
osdkra kontorsmarknaden i Stockholm.

Vart fokus framat &r att fortséatta driva port-
féljen mot hogre kvalitet och geografisk tydlig-
het genom afférsdriven férvaltning och succes-
siv renodling samtidigt som vi uppréatthaller en
stark finansiell disciplin.

Fastighetsmarknaden kan fortsatt vara vola-
til, men Corem star vél rustat — med en stabil
operativ bas, ett starkt team och en langsiktig
strategi som ger oss forutsattningar att fortsatta
skapa varde for vara aktiedgare.

Rutger Arnhult, verkstallande direktor
Stockholm, 22 oktober 2025
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Intakter, kostnader och resultat

Resultatposter jamférs med motsvarande
period féregaende ar. Balansposter avser
stéllningen vid periodens utgang och
Jjamférs med ndrmast féregaende arsskifte.
Kvartalet avser juli-september och perioden
avser januari-september.

Intakter

Intdkterna uppgick till 850 mkr (898) under
tredje kvartalet och 2 642 mkr (2 780) under
perioden januari-september. Intdkterna paver-
kades positivt avindexreglering och negativt
av avyttringar, tidigare avtalade avflyttar samt
avtalade rabatter. | jamforbart bestand mins-
kade intédkterna med 1 procent under perioden.

Kostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 293 mkr
(313) under kvartalet och 919 mkr (972) under
perioden, ddr minskat bestand pa grund av
avyttringar gav lagre kostnader.

| jamforbart bestand minskade fastighets-
kostnaderna med 3 procent under perioden.
Minskningen beror huvudsakligen pa lagre kost-
nader for vdrme och snérdjning.

Centrala administrationskostnader uppgick
till 33 mkr (38) under kvartalet och 104 mkr (122)
under perioden.

Finansnetto
Finansnettot uppgick till -305 mkr (-328) under
kvartalet och -924 mkr (-950) under perioden.

Minskade réantebarande skulder och en
lagre marknadsranta har bidragit till ett forbatt-
rat finansnetto for perioden. De finansiella intak-
terna uppgick till 3 mkr (7) under perioden och
de finansiella kostnaderna till 927 mkr (957).

Tomtrattsavgalder och markhyraingar i
finansiella kosthader med 61 mkr (57) under
perioden. Vid kvartalets slut uppgick koncer-
nens genomsnittliga rénta till 4,6 procent (4,6).
For ytterligare information se sidan 12.

Resultat
Driftséverskottet uppgick till 557 mkr (585)
under kvartalet och 1723 mkr (1 808) under
perioden. Overskottsgraden uppgick till
65 procent (65) under kvartalet och 65 procent
(65) under perioden. | jamférbart bestand var
driftoverskottet oférandrat och dverskottsgra-
den uppgick till 67 procent.
Forvaltningsresultatet uppgick till 219 mkr
(219) under kvartalet och 695 mkr (736) under
perioden.

Vardeférandringar

FASTIGHETER
Vardeférandringar for forvaltningsfastigheterna
uppgick till -495 mkr (12) under kvartalet och
-1256 mkr (-473) under perioden. Orealiserade
vardeférandringar uppgick under kvartalet till
-495 mkr (21) och realiserade vardeférandringar
till 0 (-9). Fér ytterligare information se sidan 7.

FINANSIELLA TILLGANGAR

Vérdeférandringar pa finansiella tillgangar
véarderade till verkligt varde uppgick till =328 mkr
(132) under perioden och &r hanférd till inneha-
vet i bostadsbolaget Klévern. Under perioden
salde Corem delar av sitt innehav i KI6vern vilket
resulterade i en forlust om —-238 mkr. For ytterli-
gare information se sidan 13.

DERIVAT

Vardeférandringar pa derivat uppgick till

-204 mkr (-512) under perioden. Vardet pa deri-
vaten paverkas av férandringar i marknadsréan-
torna. Under perioden har @ven en omstrukture-
ring av rdnteswappar gjorts.

Goodwill

Under perioden uppgick nedskrivning av goodwill
till =182 mkr (-165). Nedskrivning avser goodwill
hanforlig till uppskjuten skatt dar nedskrivning
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sker pa grund av negativ orealiserad vardeférand-
ring och avyttring av fastigheter samt nedskriv-
ning av goodwill hanford till synergier.

Skatt

Under perioden uppgick aktuell skatt till -49 mkr
(-35) och uppskjuten skatt till 309 mkr (50).
Uppskjuten skatt ar i huvudsak hanforlig till
uppldst uppskjuten skatt i samband med avytt-
ring av fastigheter samt negativa vardeférand-
ringar i fastighetsbestandet.

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat uppgick under perioden till
-813 mkr (-24) och avser valutaomréknings-
differenser avseende utlandsverksamheten.

FORVALTNINGSRESULTAT, MKR
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Fastighetsbestandet

Fastigheternas virde

Corems fastighetsbestand bestod per den

30 september 2025 av 266 (289) férvaltnings-
fastigheter med en total uthyrningsbar area om
2156 tkvm (2 268) och ett marknadsvarde om
51407 mkr (55 205).

Corem internvarderar samtliga fastigheter
varje kvartal. For att kvalitetssékra den interna
varderingen genomfdrs externa varderingar av
oberoende varderingsinstitut. Under kvartalet
externvarderades 9 procent av fastighetsvar-
det. Som grundregel externvarderas varje fast-
ighet minst en gang per ar, dér undantag kan
goras for enstaka fastigheter.

Under kvartalet anlitades Cushman &
Wakefield och Savills som véarderingsinstitut.
Som stdd for den interna varderingen inhamtar
Corem kontinuerligt marknadsinformation fran
externa varderingsinstitut. For kénslighetsana-
lys och beskrivning av varderingsprinciper, se
Corems arsredovisning.

Vérdeforandringar
Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter
uppgick under perioden till -1 256 mkr (-473),
motsvarande -2 procent. Orealiserade vardefor-
andringar utgjorde -1 044 mkr och realiserade
vardeférandringar -212 mkr, vilket inkluderar
transaktionskostnader och i afférerna dverens-
kommet avdrag fér uppskjuten skatt.

Av orealiserade vardeférandringar under
perioden avser 52 procent bestandet i Sverige
och 48 procent bestandet i Utland.

Per den 30 september 2025 varderades fast-
ighetsbestandet med ett genomsnittligt bedémt
direktavkastningskrav om 6,0 procent (6,0).

Fastighetstransaktioner

Under perioden januari-september frantréddes
24 fastigheter till ett underliggande fastighets-
varde om 2,7 mdkr.

Resultateffekten inklusive upplost skatt
samt nedskrivning av goodwill hanforlig till
uppskjuten skatt uppgick till 3 mkr for kvartalet
och 84 mkr for perioden.

Se samtliga frantraden under perioden pa
sidan 8.

TRANSAKTIONER MED FRANTRADEN

EFTER KVARTALETS UTGANG

Avtal om forséljning med frantraden efter kvar-
talets utgang har tecknats avseende en portfdlj
om 14 fastigheter om 1,2 mdkr. Fastigheterna
frantraddes i oktober. Avtal har &ven tecknats
om en portfélj om 6 fastigheter i Taby om cirka
250 mkr som planeras att frantrddas under
november. Darutdver har avtal tecknats under
aret gallande fastigheten 2887 i New York, vilken
planeras att frantradas under fjarde kvartalet
2025, istallet for tredje kvartalet som tidigare
kommunicerats.

Hyresgéster och avtalsportfolj
Den 30 september 2025 hade Corem cirka
2900 hyresgéaster med cirka 5 200 hyreskon-
trakt. Det arliga kontraktsvardet uppgick till

3 559 mkr (3728), hyresvardet uppgick till
4206 mkr (4 346) och den ekonomiska uthyr-
ningsgraden uppgick till 85 procent (86). Den
genomsnittliga aterstaende kontraktstiden
uppgick till 3,2 ar (3,3). Av kontrakterad hyra
forfaller 48 procent ar 2028 eller senare. Av det
arliga kontraktsvardet for kontor avser

16 procent hyresintakter fran offentliga verk-
samheter sasom myndigheter, kommuner och
regioner.

NETTOUTHYRNING

Nettouthyrningen uppgick till 6 mkr (13) under
kvartalet och =21 mkr (99) under perioden. Av
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dessa harrér 48 mkr fran nyproduktionsprojekt
och -69 mkr fran férvaltningsverksamheten.
Totalt uppgick uthyrningar och omférhandlingar
till 102 mkr under kvartalet, dér 65 procent avsag
nya kunder och resterade avsag uthyrning till
befintliga kunder.

UTHYRNINGAR | URVAL
Under arets tredje kvartal tecknades ett flertal
storre hyreskontrakt.

| projektfastigheten 1245 Broadway i New
York tecknades ett femarigt avtal med design-
byran R/GA om 1423 kvm samt ett sjuarigt avtal
med ett finansbolag om 605 kvm med planerad
inflyttning under andra kvartalet 2026.

| fastigheten Arenan 6 i Stockholm teckna-
des ett femarigt avtal med Byggmaéstargruppen
om 1010 kvm med planerad inflyttning under
forsta kvartalet 2026.

KONTRAKTSFORFALL, MKR
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FORVALTNINGSFASTIGHETER: ANTAL, UTHYRNINGSBAR AREA, VERKLIGT VARDE FASTIGHETSTRANSAKTIONER, TILLTRADE/FRANTRADE JAN-SEP 2025
Uthyrningsbar

Jan-sep 2025 2024 area, kvm

Antal Kvm Mkr Mkr Kvartal Fastighet Stad Kommun Fastighetskategori Forvarv Avyttring

Totalt arets bérjan 289 2268357 55205 58 033 Q1 Eketanga 5:417 Halmstad Halmstad Lager/Logistik — 3552
Férvarv — — — — Q1 Eketanga 24:37 Halmstad Halmstad Lager/Logistik — 1718
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation — 4069 976 1343 Q1 Eketanga 24:49 Halmstad Halmstad Lager/Logistik — 5324
Avyttringar -24 -116 794 -2781 -30M Q1 Fregatten 7 Halmstad Halmstad Kontor — 1517
Fastighetsregleringar 1 = = — Q1 Slattern 2 Halmstad Halmstad Handel —_ 3616
Véardeférandringar, orealiserade — — -1044 -1712 Q1 Halmstad 2:25 Halmstad Halmstad Tomtmark — —
Valutakursomrékning — — -949 552 Q1 Halmstad 2:28 Halmstad Halmstad Lager/Logistik — 18 631
Totalt periodens utgéng 266 2155632 51407 55205 Q1 Ostkupan 3 Halmstad Halmstad Lager/Logistik — 12775
Q1 Dahlian 5 Stockholm Taby Handel — 1237

Q1 Jarnvéagen 3 Halmstad Halmstad Kontor — 5504

Q1 Halmstad 2:49 Halmstad Halmstad Kontor — 3035

Q1 Orkanen 1 Halmstad Halmstad Lager/Logistik — 1406

Q1 Orkanen 2 Halmstad Halmstad Lager/Logistik — 1300

Q1 Fotbollen 17 Halmstad Halmstad Kontor — 480

Q2 Hammarby-Smedby 1:435  Stockholm Upplands Vésby  Lager/Logistik — 1056

Q2 Smygvinkeln 11 Stockholm Taby Lager/Logistik —_ 2392

Q2 Malmen 8 Norrkdping Norrkdping Utb./vard/évrigt — —

Q2 Linjalen 60 Stockholm Taby Kontor — 3901

Q2 Kungséngen 10:1,10:2 Uppsala Uppsala Utb./vard/évrigt — 19 316

Q2 Brevduvan 17 Linkoping Linkoping Kontor — 7912

Q2 Olaus Petri 3:234, 3:250 Orebro Orebro Kontor — 18830

Q3 Réros 1 Stockholm Stockholm Kontor —_ 3292

Totalt 116 794

Utsikt fran terrassen fran fastighe 8&7, en nyuppférd
12 vaningar h6g kontorsbyggnad pa Manhattan i New York.
Under det andra kvartalet tecknades avtal om forséljning av
28&7, frantréde planeras till det fjdrde kvartalet 2025.
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Projektverksamhet

Corems projektutveckling sker framst i samband
med uthyrningar och fér att anpassa och moder-
nisera befintliga lokaler och fastigheter i syfte
att Oka hyresvarde eller prestanda.

Under perioden investerades 976 mkr (967)
i fastighetsbestandet avseende ny, till och
ombyggnationer. Per den 30 september 2025
uppgick den aterstaende investeringsvolymen
till 743 mkr (1 040). Vid samma tidpunkt pagick
totalt fyra projekt med en berédknad investering
overstigande 50 mkr vardera. Den totala ytmas-
siga uthyrningsgraden i dessa projekt uppgar till
93 procent. De omfattar 28 797 kvm och har en
aterstaende investering om 320 mkr.

STORRE PAGAENDE PROJEKT | SVERIGE

| Goteborg, fastigheten Majorna 219:7, pagar
hyresgadstanpassning for Kustbevakningen.
Lokalerna kommer att rymma Kustbevakningens
Goteborgskontor med arbetsplatser for cirka

90 anstallda. Inflyttning planeras till andra
kvartalet 2026.

| Stockholm, fastigheterna Nattskiftet 12
och 14, pagar hyresgéstanpassning som plane-
ras att fardigstallas under fjarde kvartalet 2026.

| Kista, fastigheten Helgafjall 2, pagar
hyresgéstanpassning for Smartoptics. Inflytt-
ning planeras till andra kvartalet 2026.

STORRE PAGAENDE PROJEKT I NEW YORK
Det pagaende projektet pa 1245 Broadway avser
nyproduktion av en hogkvalitativ kontors-
byggnad. Byggnaden éar fardigstéalld exteriort
och interiort pagar hyresgéstanpassningar i takt
med uthyrning. Fastigheten ar uthyrd till

88 procent. Kontraktsvardet for tecknade hyres-
avtal i 1245 Broadway uppgick per den

30 september 2025 till 16,6 miljoner USD
motsvarande cirka 156 mkr, vilket motsvarar
cirka 10 000 kr per kvm.

Corem har @ven en byggratt for nybyggna-
tion av kontor om cirka 33 000 kvm i New York pa
projektfastigheten 417 Park Avenue.

COREMS STORSTA PAGAENDE KOMMERSIELLA PROJEKT (ENDAST BYGGSTARTADE) 30 SEPTEMBER 2025

Uthyrd yta, Projekt yta, Berédknad Kvarvarande Hyresvérde, Fardigstallande,
Stad Fastighet Beskrivning kvm kvm investering, mkr investering, mkr mkr ar/kvartal
New York 1245 Broadway” Nybyggnation kontorslokaler 15388 17 575 1706 154 193 26Q1
Stockholm Helgafjall 2 Hus 3 Hyresgéstanpassning for Smartoptics 4178 4178 66 65 1 26Q2
Stockholm Nattskiftet 12 och 14 Hyresgastanpassning fér myndighet 5826 5826 65 59 17 26Q4
Goteborg Majorna 219:7 Hyresgéstanpassning for Kustbevakningen 3405 3405 56 42 10 26Q2
Totalt 28797 30984 1893 320 231

1) Beréknad och aterstaende investering i projekt, samt hyresvérde, i New York &r baserad pa SEK/USD-kursen per 30 september 2025.
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Stockholm, Helgafjall 2

PAGAENDE PROJEKT

| Kista, fastigheten Helgafjall 2 Hus 3, pagar
ombyggnation och hyresgéastanpassning for
Smartoptics med planerad inflyttning under
andra kvartalet 2026.

Goteborg, Majorna 219:7
PAGAENDE PROJEKT

| Géteborg, fastigheten Majorna 219:7, pagar
flera projekt. Bland annat ett storre projekt for
Kustbevakningen med planerad inflyttning
under andra kvartalet 2026.

Goteborg, Ugglum 8:37
UTHYRNING

| Géteborg, fastigheten Ugglum 8:37, teckna-
des ett sexarigt avtal med Trafikverket med
planerad inflyttning under férsta kvartalet
2026.

Stockholm, Helgafjall 5

FARDIGSTALLT PROJEKT

| Kista, fastigheten Helgafjall 5, flyttade Mycro-
nic in efter hyresgédstanpassning under det
tredje kvartalet 2025.

New York, 1245 Broadway

PAGAENDE PROJEKT
Corems storsta pagaende projekt &ren 23
vaningar hog kontorsbyggnad pa 1245 Broadway.

Stockholm, Aprikosen 2
UTHYRNING

| Solna, fastigheten Aprikosen 2, Solna Gate, teck-
nades ett femarigt avtal med Datema Retail Solu-
tions med planerad inflyttning under fjarde kvar-
talet 2025.
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Fastighetsbestdndets indelning
Corems fastighetsbestand delas in i segmenten Stockholm Norr, Stockholm Syd, Vast, Ost och Utland.
Det tidigare segmentet Stockholm har delats i tva, med Uppsala, Vasteras och Orebro ingdende i
Stockholm Norr. Vst innefattar Géteborg, Bords, Malmé och Halmstad. Ost innefattar Link&ping,

Norrkoping, Nykoping och Kalmar. Verksamheten i utlandet avser Képenhamn och New York.

Under forsta kvartalet frantrdddes samtliga fastigheter i Halmstad och under andra kvartalet fran-
tréddes Corems enda fastighet i Orebro.

RESULTATRAKNINGSPOSTER OCH INVESTERINGAR

Intékter, mkr

Fastighetskostnader, mkr

Driftséverskott, mkr

Overskottsgrad, %

Investeringar, mkr

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep
Stockholm Norr 782 834 -300 -326 482 508 62 61 182 177
Stockholm Syd 652 694 -215 -232 437 462 67 67 132 88
Ost 507 519 -158 -169 349 350 69 67 124 96
Vast 531 591 -167 -183 364 408 69 69 122 89
Utland - Kbpenhamn 44 50 =12 -17 32 33 73 66 8 38
Utland - New York 126 92 -67 -45 59 47 47 51 408 479
Totalt 2642 2780 -919 -972 1723 1808 65 65 976 967
Foérvaltningsbestand 2468 2557 -822 -850 1646 1707 67 67 467 306
Foradlingsbestand 174 223 -97 -122 77 101 44 45 509 661
Totalt 2642 2780 -919 -972 1723 1808 65 65 976 967
NYCKELTAL FOR BESTANDET
Ekonomisk
Antal fastigheter, st Verkligt varde, mkr Hyresvéarde, mkr uthyrningsgrad, % Uthyrningsbar area, tkvm
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep
Stockholm Norr 53 58 13793 16158 1286 1383 80 81 615 667
Stockholm Syd 60 68 13773 14 561 1068 1079 84 87 470 485
Ost 67 69 7950 8006 767 759 88 88 508 515
Vast 79 92 9159 10011 792 890 88 88 502 583
Utland - Képenhamn 4 4 1376 1337 69 75 83 79 38 38
Utland - New York?" 3 3 5356 5990 224 160 92 98 23 16
Totalt 266 294 51407 56 063 4206 4346 85 86 2156 2304
Forvaltningsbestand 239 266 43305 48122 3804 4016 86 86 201 2177
Foradlingsbestand 27 28 8102 7941 402 330 75 84 145 127
Totalt 266 294 51407 56 063 4206 4346 85 86 2156 2304

1) Hyresvérde, ekonomisk uthyrningsgrad och uthyrningsbar area avser aktiva hyresavtal samt fardigstallda ytor i uthyrningsbart skick.

FASTIGHETSVARDE, KR/KVM
OCH UTHYRNINGSBAR AREA, TKVM
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Finansiering

Réantebarande skulder
Den 30 september 2025 uppgick de rénte-
barande skulderna till 29 066 mkr (31 376).
Periodiserade laneomkostnader uppgick till
149 mkr (230), vilket ger rdntebarande skulder
i balansrdkningen om 28 917 mkr (31146).
Corems réntebéarande skulder ar huvudsak-
ligen sédkerstallda med pantbrev och/eller aktier i
dotterbolag. Icke sdkerstéllda rantebarande skul-
der bestar av féretagscertifikat och icke saker-
stéllda obligationer, vilka uppgick till 1405 mkr
(1256) respektive 5 023 mkr (5 723) vid kvarta-
lets slut. Corems certifikatprogram haren ram
uppgaende till 5 000 mkr. Utestaende féretags-
certifikat har backup-faciliteteri form av odragna
kreditfaciliteter i nordiska banker.
Den genomesnittliga kapitalbindningen upp-
gick till 1,7 ar (1,7) och belaningsgraden uppgick
till 55 procent (54).

RANTEBARANDE NETTOSKULD

2025 2024
Mkr 30sep 31dec
Réntebarande skulder i balans-
rakningen 28917 31146
Justering periodiserade lane-
omkostnader 149 230
Réntebarande tillgangar -53 -48
Likvida medel -314 -586
Réntebarande nettoskuld 28699 30742

OBLIGATIONSLAN

Vid kvartalets utgang fanns i koncernen 5 023 mkr
i utestaende noterade obligationslan med forfall
2026 till 2028.

Réantef6rfallostruktur

Den 30 september 2025 uppgick den genom-
snittliga rantan i laneportféljen till 4,6 procent
(4,6).

Corem é&r, liksom alla fastighetsbolag, expo-
nerade for ranterisk. For att begrdnsa ranteris-
ken anvands ranteswappar och rantetak. Vid
periodens utgang hade Corem ranteswappar till
ett nominellt varde om 21 512 mkr (25 012), vilket
motsvarade 74 procent av de réntebérande skul-
derna.

Sammantaget med de lan som I16per med
fast rénta var 76 procent av de rantebérande
skulderna rédntesékrade vid periodens utgang.

En 6kning av marknadsrantor med en
procentenhet vid periodens slut skulle hoja
Corems genomsnittliga upplaningsranta med
0,2 procentenheter, vilket motsvarar cirka 71 mkr
i arliga rantekostnader.

Swapparna I6per med en genomsnittlig ater-
staende |6ptid om 2,7 ar och en genomsnittlig
fast rénta om 2,2 procent. Den 30 september
2025 uppgick marknadsvardet i réntederivat-
portféljen netto till -40 mkr (84).

Vardeférandring pa derivat uppgick under
kvartalet till 101 mkr (-440).

Den genomsnittliga réntebindningen
uppgick vid kvartalets slut till 2,2 ar (2,6) med
beaktande av derivat. Rantetéackningsgraden
uppgick under perioden till 1,8 ggr (1,8) och till
1,7 9gr (1,8) under de senaste fyra kvartalen.

Likvida medel
Den 30 september 2025 uppgick likvida medel
till 314 mkr (586).

I likvida medel ingar sparrade medel om
133 mkr, som endast far anvéndas for ett visst
andamal enligt avtal med tredje part.

Déarutdver fanns outnyttjade kreditramar,
inklusive backupfaciliteter for utestaende fore-
tagscertifikat, om totalt 2 770 mkr varav
2 016 mkr var moéjliga att omedelbart utnyttja
med befintliga sékerheter. Resterande utrymme
kan anvéndas om sékerheter tillfors samt till viss
del dven till att finansiera pagaende projekt.

Den réantebarande nettoskulden uppgick till
28 699 mkr (30 742).

Rating
Corem Property Group har en rating hos Scope
enligt kreditbetyget BBB- med negativa utsikter.
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Eget kapital
Koncernens eget kapital, hanforligt till moderbo-
lagets aktiedgare, uppgick vid kvartalets utgang
till 18 853 mkr (21 511) varav 0 mkr (1132) avser
hybridobligation. Eget kapital uppgick till 9,29 kr
(12,09) per stamaktie av serie A och B, 289,59 kr
(289,59) per stamaktie av serie D och 312,72 kr
(812,72) per preferensaktie. Substansvéardet
(NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till
12,56 kr (15,97).

For ytterligare information om forédndringar
i eget kapital, se sidan 19.

HYBRIDOBLIGATION

Corem har under kvartalet |0st, via dotterbolaget
Corem Kelly, en hybridobligation med atersta-
ende belopp om 1132 mkr som [6pte med en
rérlig rénta om 3 manaders Stibor plus 9 procent-
enheters marginal.

SOLIDITET

Vid kvartalets utgang uppgick den justerade
soliditeten till 41 procent (42) och soliditeten till
33 procent (35).

RANTE- OCH KAPITALBINDNING
Rantebindning

Kassaflode

Koncernens kassafléde fran den I6pande verk-
samheten, fore fordndring i rorelsekapital,
uppgick under kvartalet till 238 mkr (259).
Kassaflédet fran investeringsverksamheten
uppgick under kvartalet till =302 mkr (-231) som
bestar till storre del av investeringar i fastighe-
ter. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick till =167 mkr (123) dar férdndringen
bestar av aterbetalning av hybridobligation och
ett positivt infléde fran nyemission och nya lan.

Innehav i Klovern

Klévern ar ett onoterat bostadsutvecklingsbolag
som utvecklar bostader for férséljning och egen
forvaltning. Corems innehav i Klévern uppgick
till 703 mkr (1469) vilket motsvarar en dgarandel
pa cirka 8 procent (17) vid periodens slut. Under
andra kvartalet salde Corem delar av sitt innehav
i Klévern.

Kapitalbindning

OBLIGATIONSOVERSIKT 2025-09-30"

, TS i ;
Corems tre hus pa fastigheten Hilton 3.i Solna
med Brunnsviken i bakgrunden._.

Lanevolym, Avtalsvolym, Utnyttjat, utestéveanrg; Outnyttjat, Emissions- Utestaende
Férfalloar mkr mkr mkr obligationer, mkr mkr Typ tidpunkt Forfall Emittent volym, mkr Rénta, %
Rorligt 7052 — — — — Gron Icke-sakerstalld Feb 2024 Maj 2026 Corem 1023 3m Stibor +3,75
2025 — 4455 4 455 — — Gron Icke-sékerstalld Apr2024 Jan 2027 Corem 1050 3m Stibor +3,75
2026 6 500 14 252 12 382 1023 1870 Gron Icke-sakerstalld Sep 2024 Sep 2027 Corem 1300 3m Stibor +2,95
2027 4036 3649 3649 2350 — Gron Icke-sékerstalld Jan 2025 Apr2028 Corem 1000 3m Stibor +4,25
2028 2144 6488 5588 1650 900 Gron Icke-sakerstalld Sep 2025 Sep 2028 Corem 650 3m Stibor +2,75
2029 7034 2427 2427 — — Totalt 5023
Senare 2300 565 565 —_ —_ 1) Avser obligationer emitterade av Corem Property Group AB (“Corem”). | dotterbolaget Corem Kelly AB finns inga utestaende obliga-
Totalt 29 066 31836 29 066 5023 2770 tioner per periodens slut,da man under kvartalet har I6st in tidigare utestaende obligationer per forfallodatum.
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Aktier och dgare

Corem Property Group &r noterat pa Nasdaq
Stockholm Large Cap med fyra aktieslag: stam-
aktier av serie A, stamaktier av serie B, stam-
aktier av serie D och preferensaktier.

Den 30 september 2025 hade Corem totalt
1435 489 446 aktier, varav 93124 265 stam-
aktier av serie A,1322 404 077 stamaktier av
serie B, 7 545 809 stamaktier av serie D och
12 415 295 preferensaktier. Varje stamaktie av
serie A berattigar till en rést, medan en stam-
aktie av serie B, en stamaktie av serie D och en
preferensaktie berattigar till en tiondels rost
vardera.

Nyemission av stamaktier
Under kvartalet genomférdes en riktad nyemis-
sion av 81967 213 stamaktier av serie B till M2
Asset Management AB (publ), som kontrolleras
av Rutger Arnhult. Da M2 Asset Management AB
klassas som narstaende féregicks och godkéan-
des genomférandet av nyemissonen av en extra
bolagsstdmma den 21 juli 2025.

| juni, under andra kvartalet, genomfordes
aven en riktad nyemission av 110 032 787 stam-
aktier av serie B till svenska och internationella
institutionella investerare.

Corem anvande nettolikviden fran de riktade
nyemissionerna till att aterbetala den utesta-
ende hybridobligationen.

Aterkdp av egna aktier

Corem aterkdpte inga egna aktier under kvarta-
let. Per den 30 september 2025 innehade Corem
2 913 825 aterkopta stamaktier av serie A,
35691000 aterkdpta stamaktier av serie Boch
42 000 aterkdpta stamaktier av serie D. Det
totala marknadsvardet uppgick vid samma
tidpunkt till 171 mkr. Aktierna &r aterkdpta till en
genomsnittlig kurs om 8,80 kr per stamaktie av
serie A,19,06 kr per stamaktie av serie B och
297,85 kr per stamaktie av serie D.

Omvandling av stamaktier av

serie A

Under februari och augusti manad varje ar har
agare till stamaktier av serie A ratt att begara
omvandling till stamaktie av serie B. Under feb-
ruari 2025, den forsta omvandlingsperioden,
inkom begéran géllande omvandling av 606 532
aktier fran serie A till serie B. Ingen begéran
gallande omvandling av aktier inkom under
andra omvandlingsperioden.

AKTIEFAKTA 30 SEP 2025

Borsvarde 10,8 mdkr
Marknadsplats Nasdaq Stockholm, Large Cap
LEI nr 213800CHXQQD7TSS1T59
Antal aktiedgare 44 460
Stamaktie serie A

Antal aktier 93124 265
Stangningskurs 4,80 kr
ISIN SE0010714279

Stamaktie serie B
Antal aktier

1322404 077

Stéangningskurs 4,12 kr
ISIN SE0010714287
Stamaktie serie D

Antal aktier 7 545809
Stangningskurs 244,50 kr
ISIN SE0015961594
Preferensaktie

Antal aktier 12415295
Stéangningskurs 249,50 kr
ISIN SE0010714311

UTDELNING PER STAMAKTIE
AV SERIE A OCH B, KR
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COREMS STORSTA AKTIEAGARE PER 30 SEPTEMBER 2025

Stamaktier Stamaktier Stamaktier Preferens-

avserieA, avserieB, avserieD, aktier, Andel Andel
Aktiedgare tusental tusental tusental tusental  kapital, % roster, %
Rutger Arnhult privat och via bolag” 44106 594 448 3330 16 44772 47,03
Gardarike” 31545 33811 55 19 4,56 15,82
Handelsbanken fonder — 114 404 121 — 7,98 5,19
State Street Bank & Trust Co —_ 53777 24 123 3,76 2,44
AMF Tjanstepension AB — 48 500 — — 3,38 2,20
Lansférsdkringar fondférvaltning — 25847 — — 1,80 1,17
Avanza Pension 269 20422 339 1746 1,59 1,14
JP Morgan Chase Bank N.A. — 22889 — 254 1,61 1,05
Carnegie Fonder — 20155 — — 1,40 0,91
Swedbank Robur fonder 1593 4000 — — 0,39 0,90
Nordnet Pensionsférsakring AB 135 17796 17 400 1,29 0,89
Prior & Nilsson — 19 217 — 8 1,34 0,87
Fredrik Rapp privat och via bolag 750 9500 — — 0,71 0,77
SEB Life International 1101 3301 31 25 0,31 0,65
SEB Investment Management — 13334 — — 0,93 0,60
Ovriga aktiedgare 10711 285312 3487 9824 21,54 18,37
Totalt antal utestaende aktier, tusental 90210 1286713 7504 12415 97,31 100,00
Aterkt’)pta aktier? 2914 35691 42 — 2,69
Totalt antal aktier, tusental 93124 1322404 7546 12415 100,00 100,00

1) Till féljd av rutiner hos Alandsbanken, Banque Internationale & Luxembourg och Union Bancaire Privée har bankerna registrerats i Euroclears aktiebok som &gare till
en del av sina kunders Coremaktier. Detta har justerats for i syfte att ge en rattvisande bild av bolagets stérsta dgare.

2) Aterképta egna aktier saknar réstrétt och erhaller heller ingen utdelning.

Solna Ga_te,
prikosen 2, Stoclgholm." ‘

=
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Ovrig information

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport ar fér koncernen uppréattad
i enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34
Delarsrapportering och for moderbolaget i enlig-
het med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer. Upplysningar
enligt IAS 34 16 A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna dven i évriga delar av
delarsrapporten.

| koncernen &r fastigheterna varderade
enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki. Verkligt
véarde for finansiella instrument i koncernen
redovisade till upplupet anskaffningsvarde 6ver-
ensstammer i allt vasentligt med redovisade
varden. Detsamma géller fér moderbolaget. Inga
forédndringar i kategoriseringen av finansiella
instrument har skett under perioden. Finansiella
tillgangar vérderade till verkligt vérde, som &r
noterade pa en marknadsplats, varderas i enlig-
het med niva 1i verkligt vardehierarkin medan
innehavet i Kldvern AB, som inte ar noterat,
varderas i enlighet med niva 3 i vardehierarkin.
Innehavet i Klévern AB vérderas enligt diskonte-
rade kassafléden. Derivat varderas i enlighet
med niva 2 i verkligt vardehierarkin.

Inga nya eller dndrade standarder eller tolk-
ningar fran IASB har haft ndgon vasentlig paver-
kan pa delarsrapporten och de redovisnings-
principer som tillampas &r de som beskrivs i not
1iCorems Arsredovisning for 2024.

Avrundningsdifferenser kan forekomma
i rapporten.

Definitioner

| delarsrapporten presenteras ett antal finan-
siella nyckeltal och matt som inte ar definierade
enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal
och matt ger vardefull kompletterande informa-
tion till investerare och bolagets ledning for
analys av bolagets verksamhet. Eftersom inte
alla foretag berdknar finansiella nyckeltal och
matt pa samma satt dr dessa inte alltid jamfor-
bara. Pa bolagets webbplats presenteras defi-
nitionerna av valda nyckeltal och matt, samt en
kompletterande berdkningsbilaga for de nyck-
eltal som inte &r direkt identifierbara fran de
finansiella rapporterna.

Hallbarhet

Hallbarhetsarbetet ar en viktig del av Corems
verksamhet och integrerat i den I6pande verk-
samheten. Arbetet omfattar social, ekologisk
och ekonomisk hallbarhet och fokuseras inom
omradena God affarspartner och langsiktig
vardeutveckling, Attraktiv arbetsgivare, Minskad
klimatpaverkan samt Hallbar och levande stad.
Hallbarhetsdata rapporteras pa helarsbasis, se
Corems Ars-och hallbarhetsredovisning.

Medarbetare

Lokal forvaltning och drift i egen regi, for nérhet
till kund och god marknadskdnnedom, ar en del
av Corems strategi. Corem har sitt sate i Stock-
holm dér dven huvudkontoret ligger.

Genomsnittligt antal anstéllda i koncernen
under perioden var 279 (283). Av de anstéllda
var 47 procent (47) kvinnor.

Risker

Corem har en kontinuerlig process for att identi-
fiera vasentliga risker som kan paverka bolagets
finansiella stallning och resultat. Fér mer infor-
mation om risker, se Corems arsredovisning.
Inga véasentliga férandringar géllande beddm-
ning av risker har skett under innevarande ar.

Huvudsakliga risker ligger inom vardefor-
andring pa fastigheter, konjunktur och mark-
nadsforutsattningar, projektverksamhet, fastig-
hetstransaktioner, andrade lagar och regelverk,
hallbarhet, finansiering, medarbetare, affarsetik
samt IT-sédkerhet.

Tvister
Corem har inga pagaende tvister som kan ge
vasentlig resultatpaverkan.

Transaktioner med narstaende
Tjanster mellan koncernféretag och narstaende
debiteras enligt marknadsprissattning pa affars-
massiga villkor. Koncerninterna tjanster bestar
av forvaltningstjanster och debitering av
koncernréantor.

Transaktioner med Wéstbygg uppgick under
perioden till 0 mkr (21). Wastbygg utgor intresse-
bolag till M2-Gruppen, som kontrolleras av
Rutger Arnhult.

Darutover har Coremkoncernen under
perioden kdpt juridiska tjdnster fran Walthon
Advokater, i vilken styrelsens ordférande Patrik
Essehorn dr delégare, till ett belopp om 9 mkr (9).

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestar av férséljning
av férvaltningstjanster at koncernens dotterbo-
lag samt strategisk ledning och administration
fér bolagets notering pa Nasdaq Stockholm.
Nettoomséttningen uppgick till 353 mkr (379).
Periodens resultat uppgick till 274 mkr (93). Rénte-
barande skulder uppgick till 15 845 mkr (10 207)
vilka lanas vidare till andra koncernbolag.

Utdelning
Under nioméanadersperioden har utdelning om
totalt 396 mkr utbetalats till aktiedgarna.

Véasentliga hdndelser efter
kvartalets utgang

Inga vasentliga hdndelser efter det tredje kvar-
talets utgang finns att kommentera. Avtalade
férséljningar med planerade frantrédden under
fjiarde kvartalet framgar pa sidan 7.

Stockholm den 22 oktober 2025
Styrelsen i Corem Property Group AB (publ)

Denna delarsrapport har varit féremal for en
oversiktlig granskning av Corems revisor.
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Revisors granskningsrapport
Corem Property Group AB (publ) org.nr 556463-
9440

INLEDNING

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den
finansiella delarsinformationen i sammandrag
(delarsrapporten) for Corem Property Group AB
per 30 september 2025 och den niomanaders-
period som slutade per detta datum. Det ar
styrelsen och verkstéllande direktoren som har
ansvaret for att uppratta och presentera denna
delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala
en slutsats om denna delarsrapport grundad pa
var dversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS
INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlig-
het med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell delarsinformation utford av féreta-
gets valda revisor. En 6versiktlig granskning
bestar av att géra forfragningar, i férsta hand till
personer som &r ansvariga for finansiella fragor
och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra dversiktliga
granskningsatgéarder. En versiktlig granskning

omfattning jamfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i
dvrigt har. De granskningsatgéarder som vidtas
vid en Oversiktlig granskning gor det inte mojligt
for oss att skaffa oss en sadan sékerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omsténdigheter som
skulle kunna ha blivit identifierade om en revi-
sion utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa
en Oversiktlig granskning har darfor inte den
sdkerhet som en uttalad slutsats grundad paen
revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det
inte kommit fram nagra omstandigheter som ger
oss anledning att anse att delarsrapporten inte,
i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del
i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen
samt fér moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Stockholm den 22 oktober 2025
KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

har en annan inriktning och en betydligt mindre e i ' ; P

heten Svirdet 8, pagaromby, g?ﬁtion |
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Koncernens resultatrakning

i sammandrag
£

Koncernens rapport over totalresultat

i sammandrag
£

2024/2025 2024/2025
2025 2024 2025 2024  Rullande 2024 2025 2024 2025 2024  Rullande 2024
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man 12 man 3 man 3 man 9 man 9 man 12 man 12 man
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan—-dec Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan—-dec
Intékter 850 898 2642 2780 3557 3695 Periodens resultat -437 -274 -1015 -268 -1805 -1058
Fastighetskostnader -293 -313 -919 -972 -1280 -1333 Poster som senare kan omklassificeras
Driftséverskott 557 585 1723 1808 2277 2362 tillresultatrakningen
Valutaomrékningsdifferenser avseende
Central administration -33 -38 -104 -122 -142 -160 gla?dtstvetrklsamr;ftt ftor skatt _iz _222 _:12 _ij _:23 22;
Finansnetto -305 -328 -924 950 1262 1288 ‘"_'gd ° at "t’slu 2 Ii ter =@ = — — B =
Férvaltningsresultat 219 219 695 736 873 o14 ' criocenstotairesulta B B B B B B
Peri totall Itat hanférligt till:
Resultat bostadsutveckling — 0 — -1 — -1 eriodens tota resu. a" aniorigty
L - Moderbolagets aktiedgare -486 -509 -1828 -292 -2213 -677
Resultatandelariintresseféretag — 0 — 0 — 0 Inneh tan besta 9 infivtand @ 0 q 0 : 1
Virdefdrandringar fastigheter -495 12 -1256 -473  -2500 1717 :"Ef :VU j"t TS a"::“:” e Infytande ™ = 78 o2 a2 —
Vardeférandringar finansiella tillgangar 4 25 _328 132 335 125 erlodens totalresufta - - B - - -
Véardeférandringar derivat 101 -440 -204 -512 89 -219
Nedskrivning goodwill -150 -14 -182 -165 -324 -307
Resultat fore skatt -339 -198 -1275 -283 -2197 -1205
Skatt -98 -76 260 15 392 147
Periodens resultat -437 -274 -1015 -268 -1805 -1058
Periodens resultat hédnférligt till:
Moderbolagets aktiedgare -437 -275 -1015 -269 -1805 -1059
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 1 0 1 0 1
Periodens resultat -437 -274 -1015 -268 -1805 -1058
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie av serie A och B, kr -0,42 -0,36 -1,12 -0,62 -1,89 -1,43
Antal utestdende aktier, tusental
Stamaktier A och B, vid periodens
utgang 1376924 1184924 1376924 1184924 1376924 1184924
Stamaktier A och B, genomsnittligt antal 1358214 11556737 1250980 1104578 1234330 1124774
Stamaktier D, vid periodens utgang 7 504 7504 7504 7504 7504 7504
Preferensaktier, vid periodens utgang 12415 12415 12415 12415 12415 12415
Nagon utspédningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer.
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i sammandrag
52

Koncernens balansrdakning

Koncernens forandring av eget kapital

i sammandrag

Innehav utan

2025 2024 2024 Moderbolagets  bestdmmande

Mkr 30 sep 30 sep 31dec Mkr aktiedgare” inflytande Totalt
TILLGANGAR Ingéende eget kapital 2024-01-01 22003 14 22017
Anlaggningstillgdngar Periodens totalresultat -292 — -292
Goodwill 1296 1619 1478 Nyemission inkl kostnader 1007 — 1007
Forvaltningsfastigheter 51407 56 063 55205 Utdelning -515 — -515
Nyttjanderéattstillgangar 1743 121 1827 Hybridobligation, rénta -97 — -97
Finansiella tillgangar véarderade till verkligt véarde 703 1475 1469 Hybridobligation, aterkép -168 — -168
Derivat 98 165 231 Férandring innehav utan bestdammande inflytande 1 -14 -3
Ovriga anlaggningstillgadngar 124 137 133 Eget kapital 2024-09-30 21949 0 21949
Summa anlédggningstillgangar 55 371 60670 60 343 Periodens totalresultat -385 1 -384

Hybridobligation, ranta -53 — -53
Omsiattningstillgangar Férandring innehav utan bestammande inflytande 0 -1 -1
Omsattningsfastigheter — 0 — Eget kapital 2024-12-31 2151 0 2151
Ovriga omséttningstillgangar 825 906 856 Periodens totalresultat -1828 0 -1828
Likvida medel 314 575 586 Nyemission inkl kostnader 928 — 928
Summa omsattningstillgangar 1139 1481 1442 Utdelning -534 — -534
SUMMA TILLGANGAR 56 510 62151 61785 Hybridobligation, rénta -92 — -92

Hybridobligation, aterkép -1132 — -1132
EGET KAPITAL OCH SKULDER Férandring innehav utan bestdammande inflytande 0 — 0
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare” 18 853 21949 21511 Eget kapital 2025-09-30 18 853 0 18 853
Eget kapital hénfdrligt till innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 1) Varav hybridobligation ingar med O mkr i utgaende balans (per 2024-12-31,1132 mkr).
Summa eget kapital 18853 21949 2151
Langfristiga skulder
Réntebarande skulder 15662 14703 14 238
Leasingskulder 1743 121 1827
Uppskjuten skatteskuld 5178 561 5472
Derivat 138 373 147
Ovriga skulder 40 40 60
Summa langfristiga skulder 22761 21938 21744
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 13255 16 569 16 908
Ovriga skulder 1641 1695 1622
Summa kortfristiga skulder 14 896 18 264 18 530
Summa skulder 37657 40 202 40 274
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 510 62151 61785
1) Varav hybridobligation O mkr (per 2024-12-31,1132 mkr).
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Koncernens kassaflodesanalys

i sammandrag

Moderbolagets resultatrdkning

i sammandrag

2024/2025
2025 2024 2025 2024  Rullande 2024 2025 2024 2025 2024 2024
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man 12 man 3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
Mkr jul-sep  jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan—-dec Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan—-dec
Den I6pande verksamheten Nettoomsattning 110 123 353 379 500
Driftséverskott 557 585 1723 1808 2277 2362 Kostnad salda tjanster =77 -85 -249 -257 -340
Central administration -33 -38 -104 -122 -142 -160 Bruttoresultat 33 38 104 122 160
Avskrivningar mm 4 5 14 16 20 22 Central administration -33 -38 -104 =122 -160
Erhallen rénta, utdelningar mm 1 5 4 8 9 13 Rorelseresultat 0 0 0 0 0
Erlagd ranta mm =271 -279 -866 -869 -1108 =11
Rantekostnad leasingavtal hanforligt till tomt- Resultat fran andelar i koncernféretag 82 82 246 246 -85
réttsavtal -20 -19 -61 -57 -81 =77 Vardeférandringar derivat 19 0 -10 0 -10
Betald inkomstskatt 0 0 0 -1 -8 -9 Rénteintékter och liknande resultatposter 326 89 624 289 402
Kassaflde fréan den I6pande verksamheten Rantekostnader och liknande resultatposter -301 -89 -586 —442 -619
fore forandringar i rorelsekapital 238 259 710 783 967 1040 Resultat efter finansiella poster 126 82 274 93 312
Férandring omsattningsfastigheter — 0 — -2 0 -2 Koncernbidrag, limnade/erhlina _ _ _ _ 1
Foérandring av kortfristiga fordringar =) 80 -137 -120 -85 -68 Resultat fore skatt 126 82 274 93 _3n
Férandring av kortfristiga skulder 14 -40 =12 -91 29 -50 Skatt a4 _ 2 o 18
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 250 299 561 570 911 920 Periodens resultat 122 82 276 93 293
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -339 -322 -976 -967 -1352 -1343 . .
Avyttring av forvaltningsfastigheter 38 78 2573 2483 3073 2083 Moder bOlagetS balansraknlng i sammandrag
Férandring av andelar i intressebolag — 0 — — 0 — 2025 2024 2024
Férvarvinnehav utan bestdammande inflytande — - — -4 — -4 Mkr 30 sep 30 sep 31dec
Féréandring évriga anldggningstillgangar -1 13 434 34 432 32 TILLGANGAR
Kassafléde fran investeringsverksamheten -302 -231 2031 1546 2153 1668 Ovriga immateriella anldggningstillgangar 4 5 5
Maskiner och inventarier 2 4 4
Finansieringsverksamheten Andelar i koncernforetag 20492 21456 20492
Utbetald utdelning till moderbolagets dgare -126 -121 -396 -536 -519 -659 Fordringar pé koncernféretag 18326 9142 12793
Nyemission inkl emissionskostnader 399 1007 925 1007 925 1007 Bvriga fordringar 299 57 195
Hybridobligation, rénta och aterkép -1164 -184 -1224 -265 -1277 -318 Kassa och bank 558 105 10
Upptagna lan 3198 2548 13094 8441 16 369 1716 SUMMA TILLGANGAR 30604 30769 33599
Amorterade lan -2474 -3127 -15247 -10621 -18 817 -14191
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -167 123 -2848 -1974 -3319 -2445 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 2871 2487 2487
Periodens kassafléde -219 191 -256 142 -255 143 Fritt eget kapital 19857 19958 19572
Likvida medel vid periodens bérjan 536 389 586 429 575 429 Summa eget kapital 22728 22 445 22059
Kursdifferens i likvida medel -3 -5 -16 4 -6 14 Réntebarande skulder 15 845 7134 10207
Likvida medel vid periodens slut 314 575 314 575 314 586 Skulder till koncernféretag 452 627 002
Ej rantebarande skulder 579 563 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 604 30769 33599
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Nyckeltal

2025 2024 2025 2024 2024
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan—-dec

Fastighetsrelaterade
Férvaltningsfastigheternas verkliga varde, mkr 51407 56 063 51407 56 063 55205
Direktavkastningskrav vardering, % 6,0 5,9 6,0 59 6,0
Hyresvéarde, mkr 4206 4 346 4206 4 346 4 345
Uthyrningsbar area, kvm 2155632 2303796 2155632 2303796 2268357
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 85 86 85 86 86
Ytmaéssig uthyrningsgrad, % 75 77 75 77 77
Overskottsgrad, % 65 65 65 65 64
Antal forvaltningsfastigheter, st 266 294 266 294 289
Genomsnittlig aterstaende kontraktstid, ar 3,2 3,3 3,2 3,3 3,3

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % -9,0 -5,0 -6,7 -1,6 -4,9
Justerad soliditet, % 41 43 41 43 42
Soliditet, % 33 35 33 35 35
Rantebarande nettoskuld, mkr 28699 30888 28699 30888 30742
Belaningsgrad, % 55 54 55 54 54
Belaningsgrad fastigheter, % 44 43 44 43 44
Réntetdckningsgrad, ggr 1,8 1,7 1,8 1,8 1,7
Genomesnittlig ranta, % 4,6 5,0 4,6 5,0 4,6
Genomsnittlig réntebindning, ar 2,2 2,5 2,2 2,5 2,6
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 1,7 1,8 1,7 1,8 1,7

2025 2024 2025 2024 2024
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Aktierelaterade

Férvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,06 0,07 0,24 0,29 0,32
Resultat per stamaktie A och B, kr -0,42 -0,36 -112 -0,62 -1,43
Substansvarde (NAV) per stamaktie A och B, kr 12,56 16,56 12,56 16,56 15,97
Eget kapital per stamaktie A och B, kr 9,29 12,44 9,29 12,44 12,09
Eget kapital per stamaktie D, kr 289,59 289,59 289,59 289,59 289,59
Eget kapital per preferensaktie, kr 312,72 312,72 312,72 312,72 312,72
Utdelning per stamaktie A och B, kr — — — — 0,10
Utdelning per stamaktie D, kr — — — — 20,00
Utdelning per preferensaktie, kr = — = — 20,00
Aktiekurs per stamaktie A, kr 4,80 10,20 4,80 10,20 6,58
Aktiekurs per stamaktie B, kr 412 10,37 412 10,37 6,69
Aktiekurs per stamaktie D, kr 244,50 280,00 244,50 280,00 244,50
Aktiekurs per preferensaktie, kr 249,50 288,50 249,50 288,50 258,00

Antal aktier, tusental
Antal utestaende stamaktier A och B 1376924 1184924 1376924 1184924 1184924
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier A och B 1858214 1155737 1250980 1104578 1124774
Antal utestaende stamaktier D 7504 7504 7504 7504 7504
Antal utestaende preferensaktier 12415 12415 12415 12415 12415
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Definitioner

| delarsrapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt som inte ar definierade enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal
och matt ger vardefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning fér analys av bolagets verksamhet. Eftersom inte
alla féretag berdknar finansiella nyckeltal och matt pa samma satt ar dessa inte alltid jamforbara. Nedan presenteras definitionerna av
valda nyckeltal och matt. Definitionerna visas dven pa Corems webbplats (https://www.corem.se/investor-relations/definitioner/).

For de nyckeltal som inte &r direkt identifierbara fran de finansiella rapporterna finns en kompletterande berdkningsbilaga pa webbplatsen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med genom-
snittet avingaende och utgaende eget kapital®.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder efter avdrag for marknadsvéarde
pa noterade aktieinnehav, rantebérande tillgangar samt
likvida medel i relation till fastigheternas verkliga vérde,
innehavet i KIovern och andelar i intresseforetag.

Belaningsgrad fastigheter
Réntebarande skulder med sakerhet i fastigheter
i relation till fastigheternas verkliga vérde.

Central administration
Centrala administrationskostnader avser kostnader for
koncernledning och koncerngemensamma funktioner.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvardet i fastighetsvérdering-
arna.

Driftsdverskott
Intakter minus fastighetskostnader (exempelvis drifts
och underhallskostnader samt fastighetsskatt).

Eget kapital per stamaktie av serie Aoch B

Eget kapital?, efter avdrag fér eget kapital hanforligt till
preferensaktier och stamaktier av serie D samt hybrid-
obligationer, i relation till antal utestaende stamaktier
av serie Aoch B.

Eget kapital per stamaktie av serie D
Stamaktien av serie D:s genomsnittliga emissionskurs.

Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiens genomsnittliga emissionskurs.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Arligt kontraktsvéarde dividerat med hyresvarde

Férvaltningsbestand
Fastigheter i [6pande och aktiv férvaltning.

Forvaltningsfastigheter

Begreppet forvaltningsfastigheter i balansrédkningen
innefattar bade forvaltningsbestandet och féradlings-
bestandet.

Forvaltningsresultat

Driftsoverskott, central administration samt finansnetto.

Forvaltningsresultat per stamaktie A och B
Forvaltningsresultat efter avdrag for utdelning pa
preferensaktier och stamaktier av serie D samt rénta pa
hybridobligationer i férhallande till genomsnittligt antal
utestadende stamaktier av serie A och B.

Féradlingsbestand

Fastigheter med pagaende eller planerade om- eller till-
byggnadsprojekt, vilka innebér en hégre standard eller
andrad anvandning av lokalerna.

Genomsnittlig kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende |6ptid fér rintebdrande
skulder.

Genomsnittlig réanta
Genomsnittlig upplaningsrénta for réntebarande
skulder och derivat.

Genomsnittlig réntebindning
Genomsnittlig aterstdende |6ptid avseende réntebind-
ningen pa rantebarande skulder och derivat.

Hyresvarde
Arligt kontraktsvarde med tillagg for bedémd mark-
nadshyra for vakanta lokaler.

Justerad soliditet

Eget kapital? justerat fér véardet pa derivat inklusive
skatt, aterkdpta aktier (baserat pa aktiekursen vid
respektive tidsperiods slut), bokférd uppskjuten skatt
fastigheter, med avdrag for goodwill hanforlig till
uppskjuten skatt samt belastning uppskjuten skatt om
5 procent hanforlig till skillnaden mellan fastigheternas

verkliga varde och skatteméssigt restvarde, i procent
av balansomslutningen justerat fér goodwill hanfoérlig
till uppskjuten skatt och nyttjanderéttstillgangar.

Jamfdrbart bestand

De fastigheter, exkl. projektfastigheter, som ingatt i
bestandet under hela rapporteringsperioden samt
under hela jamforelseperioden. Intadkter och kostnader
av engangskaraktar exkluderas fran jamforbart resultat,
t ex forsékringsersattningar och storre vidarefakture-
ringar till hyresgéster.

Nettouthyrning

Arshyror for under perioden tecknade hyresavtal,
reducerat for under perioden uppsagda hyresavtal och
konkurser.

Omsaéttningsfastigheter

Fastigheter med pagaende bostadsrattsproduktion
alternativt som ér avsedda for framtida bostadsréatts-
produktion.

Orealiserade vardeforandringar, fastigheter
Férandring av verkligt varde exklusive forvary,
avyttringar, investeringar och valutakursomrakning.

Realiserade vardeférandringar, fastigheter
Realiserade fastighetsforséaljningar efter avdrag for
fastigheternas senast redovisade verkliga varde och
omkostnader vid forséljning.

Resultat per stamaktie av serie Aoch B

Resultat efter skatt efter avdrag fér utdelning pa
preferensaktier och stamaktier av serie D samt rénta pa
hybridobligationer i férhallande till genomsnittligt antal
utestaende stamaktier av serie A och B.

Réntebarande nettoskuld
Réntebarande skulder minus rdntebarande tillgangar,
noterade aktieinnehav och likvida medel.

Réntebarande skulder
Kort- och langfristiga skulder, d&r rénta utgar pa lanat
kapital, samt periodiserade laneomkostnader.

Réntetédckningsgrad

Forvaltningsresultat plus andel av intresseféretags
férvaltningsresultat exklusive finansiella kostnader?
- dividerat med finansiella kostnader?.

Soliditet
Eget kapital” i procent av balansomslutningen.

Substansvarde (NAV) per stamaktie av serie A och B
Eget kapital”, efter avdrag for eget kapital hanforligt till
preferensaktier och stamaktier av serie D, hybridobliga-
tioner samt goodwill hanforlig till uppskjuten skatte-
skuld, med aterldggning av derivat och uppskjuten
skatteskuld, i relation till antal utestdende stamaktier
av serie A och B.

Totalt antal aktier
Registrerade aktier inklusive egna aterképta aktier.

Utestaende aktier
Registrerade aktier med avdrag for egna aterkdpta
aktier.

Uthyrningsbar area
Total area som ar tillgénglig for uthyrning.

Ytmaéssig uthyrningsgrad
Uthyrd area i relation till totalt uthyrningsbar area.

Arligt kontraktsvarde
Hyra inklusive tilldgg och index pa arsbasis.

Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av intdkter.

1) Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare.
2) Exklusive tomtrattsavgéld och valutakursdifferenser.
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Time Building, fastigheten Borgarfjord 4, Kista
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Kalendarium

FINANSIELLA RAPPORTER
Bokslutskommuniké 2025

Ars- och héllbarhetsredovisning 2025
Delarsrapport januari-mars 2026
Arsstamma 2026

UTDELNING: AVSTAMNINGSDAGAR OCH FORVANTADE UTBETALNINGSDAGAR
Avstédmningsdag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Férvantad dag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Avstamningsdag for utdelning till 4gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Foérvantad dag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier

COI'CIYY ) 5 imtiden

Corem Property Group AB (publ), Box 56085,102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C. Telefon: 010-482 70 00
Organisationsnummer: 556463-9440, Styrelsens sate: Stockholm
Email: info@corem.se, webbplats: www.corem.se

13 februari 2026
Vecka 13 2026
22 april 2026
24 april 2026

30 december 2025
7 januari 2026

31 mars 2026

7 april 2026

Kontaktpersoner

Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Eva Landén, vice vd, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Denna information ar sadan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovan-
staende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 22 oktober 2025 klockan 08:00 CEST.



