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e Intékterna uppgick till 1792 mkr (1882)

e Driftséverskottet uppgick till 1166 mkr (1223)

e Finansnettot uppgick till =619 mkr (-622)

e  Forvaltningsresultatet uppgick till 476 mkr (517)

e Véardeférandringar pa fastigheter uppgick till =761 (-485)

e Periodens resultat uppgick till =578 mkr (6), motsvarande -0,70 kr (-0,25) per stamaktie av serie A
och B

e Nettouthyrningen uppgick for kvartalet till 10 mkr (37) och fér perioden till =27 mkr (87)

e  Vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 51 663 mkr (55 205)

e Substansvardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till 13,44 kr (15,97)

HANDELSER UNDER DET ANDRA KVARTALET

e Under kvartalet frantrédddes 9 fastigheter till ett underliggande fastighetsviarde om 1851 mkr.
Kvartalets avyttringar inkluderar en fastighetsportfélj om fem fastigheter beldgna i Linkdping,
Uppsala och Orebro, varmed Corem lamnar Orebro.

e Auvtal tecknades om forséljning av projektfastigheten 28&7 i New York till ett underliggande
fastighetsvarde om cirka 770 mkr med frantrdde under tredje kvartalet.

e Enriktad nyemission genomférdes av Corems stamaktier serie B, i tva separata emissionsbeslut.
Dels som en riktad nyemission av 110 032 787 stamaktier av serie B till svenska och internationella
institutionella investerare, dels som en riktad nyemission av 81 967 213 stamaktier av serie B till M2
Asset Management AB (publ). Den senare &r villkorad av godkdnnande vid extra bolagsstdamma
vilken halls den 21 juli 2025. Corem avser att anvéanda nettolikviden till att skapa forutsattningar att
aterbetala den utestaende hybridobligationen.

e  Corem avyttrade delar av sitt innehav i Klévern AB, vilket innebar att Corems dgarandel minskar fran
17 procent till 8 procent. Forséljningen ger en resultateffekt i kvartalet om —238 mkr.

VD:s kommentar

En stabil kiarnaffar och fokuserade atgarder for langsiktig styrka

Under det forsta halvaret 2025 har vi genomfort ett flertal strategiska initiativ med malet att starka Corem
for framtiden samtidigt som vi behallit stabilitet i kdrnverksamheten. Vi levererar en positiv nettouthyrning i
kvartalet och ser resultat av ett fokuserat arbete med kostnadskontroll. Genom effektiv forvaltning, riktade
kapitalatgarder och en successiv renodling av fastighetsportféljen siktar vi pa att skapa utrymme for
fortsatt varde-skapande i en omvérld som fortfarande préaglas av osédkerhet.

Omvirld i forandring

Vi verkar fortsatt i en utmanande omvérld men dar tecken pa stabilisering bérjar synas. Inflationen 6kade
nagot det senaste kvartalet men har innan dess varit stabiliserad pa en lagre niva sedan flera kvartal.
Rantorna ligger dock fortsatt kvar pa relativt héga nivaer, sarskilt i USA. Samtidigt paverkar geopolitik och
en avvaktande konjunktur investeringsklimatet globalt. For fastighetssektorn har det inneburit en hég grad
av osdkerhet, dar bade kapitalkostnader och efterfragan pa nya lokaler varit volatila. Under kvartalet har vi
dock sett en gradvis férbattring i sdval marginaler som i transaktionsklimatet.
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| denna milj6 har var strategi varit tydlig, att fortsatta skapa varde genom effektiv férvaltning, aktiv
portféljstyrning och finansiell konsolidering. Detta &r atgarder som starker Corem fér framtiden — men ocksa
ger oss handlingsutrymme hér och nu.

Operativ stabilitet och fortsatt affarsdriv

Driftnettot i jAmférbart bestand &r for det forsta halvaret i niva med féregaende ar och kostnaderna har
minskat med 4 procent. Sarskilt gladjande &r att nettouthyrningen varit positiv under kvartalet. Detta ser vi
som ett tydligt styrketecken givet det nuvarande marknadslaget dar det pa den relativt svaga
hyresmarknaden rader stor konkurrens. Nettouthyrningen uppgar till 10 miljoner kronor fér det andra
kvartalet och ar ett kvitto pa var formaga att skapa lokaler som matchar efterfragan och vart langsiktiga
arbete med att bibehalla ett starkt kunderbjudande. Under kvartalet har vi tecknat ett flertal hyresavtal,
bland annat ett tioarigt avtal med Norrképings kommun om 3 300 kvadratmeter, ett sjuarigt avtal med
Smartoptics som byter lokal och utékar med 1 800 kvadratmeter till 4 100 kvadratmeter i Kista, samt ett
nioarigt avtal med Region Stockholm om 1700 kvadratmeter i Globenomradet. | New York tecknades avtal i
projektfastigheten 1245 Broadway om cirka 600 kvadratmeter med ett finansbolag.

Pa kostnadssidan tar vi tydliga steg fér en fortsatt effektivisering av vara driftskostnader. Aven om vi &r
hjalpta av en mildare vinter under inledningen av aret ser vi dven att driftoptimerande atgérder och
féorbrukningssankande energiprojekt I6pande far genomslag i bestandet.

Strategiska forsiljningar — mot en mer fokuserad portfolj

Under andra kvartalet har vi genomfért flera storre férsaljningar med syfte att frigéra kapital, minska risk
och fokusera var portfélj geografiskt. | juni annonserade vi férséljningen av en portfélj om fem fastigheter till
Castellum, till ett underliggande fastighetsvérde om cirka 1,7 miljarder kronor. Portféljen bestar av kontors-
och hotellfastigheter i Orebro, Linkdéping och Uppsala - starka orter men dar dessa objekt generellt &r
fardigutvecklade fastigheter och dérmed lampliga for avyttring. Genom affaren lamnar vi Orebro vilket
ocksa gor detta till en geografisk renodling for oss.

Parallellt har vi tecknat avtal om foérséljning av en fastighet i New York, 28&7, vilket markerar nasta steg i var
gradvisa avveckling av vart projektengagemang i USA. Projektet 288&7 kommer att resultera i en
nettoresultateffekt om -215 miljoner kronor. Det &r saklart ett utfall som vi &r langt ifran néjda med men som
for projektet ifraga har att géra med en utmanande kombination av negativa marknadsfoérutsattningar under
projekttiden. Denna blev cirka tva ar langre an planerat, framst pa grund av pandemin som mer eller mindre
lamslog den amerikanska fastighetsmarknaden under ett par ar men ocksa av 6kade finansieringskostnader
och hogre avkastningskrav till f6ljd av de hégre rantorna 4n vad som radde vid projektstarten 2019. Vart
andra pagaende projekt i USA, 1245 Broadway, star sig battre ekonomiskt tack vare hégre snitthyror och
langre avtalstider.

Att avyttra i USA &r en logisk fortsattning pa den riktning vi stakat ut — att fokusera vara resurser till Sverige
i forsta hand, och da sérskilt till tillvaxtorter dar vi ser langsiktig efterfragan och potential.

Under det foérsta halvaret summerar Corems samtliga frantrddda och avtalade avyttringar till ndrmare 3,5
miljarder i underliggande fastighetsvarde, med en total nettoresultateffekt om cirka -135 mkr.

Var malsattning, att under aret avyttra fastigheter fér mer dn 5 miljarder kronor, ligger fast och dér &r vi
redan en god bit pa vag. Vi ser fortsatt intresse for vara fastigheter fran bade svenska och internationella
investerare. Aven om transaktionsvolymerna generellt &r lagre &n tidigare ar finns det efterfrdgan pa
hoégkvalitativa och hallbara fastigheter i urbana knutpunkter vilket ger oss handlingsutrymme.

Finansiell forstarkning och kapitalatgarder

Néagra av vara viktigaste initiativ under arets forsta halvar har syftat till att starka balansrdkningen. | februari
I6ste vi obligationer om cirka 1,4 miljarder kronor samt ett lan i USD om cirka 500 miljoner kronor, samtidigt
som vi emitterade en ny grén obligation om 1 miljard kronor med forfall 2028.
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Vidare genomfdérde vi i juni en riktad nyemission av 192 miljoner B-aktier, vilket tillfér bolaget 939 miljoner
kronor inkluderande dven den andra tranche som ar aktuell fér beslut vid den kommande extra
bolagsstdamman. Nyemissionen syftar till att forbattra var kapitalstruktur, minska nettoskuldsattningen och
skapa foérutsattningar att aterbetala den utestaende hybridobligationen om cirka 1,1 miljarder kronor.

Resultatet av flera storre refinansieringar syns i var kapitalbindning, dar avtalsvolymen som forfaller under
2025 har minskat fran cirka 18 miljarder vid arsskiftet till 5 miljarder per den sista juni. Vi har under det
andra kvartalet ocksa gjort en omstrukturering av rdnteswappar om cirka 3 miljarder, som har paverkat den
fasta réntan i positiv riktning. Dessutom har nya swappar om 1 miljard tecknats under kvartalet, pa bra
nivaer.

Under kvartalet har vi ocksa salt delar av vart innehav i KIdvern dér vi nu ligger kvar med en dgarandel om
cirka 8 procent.

Dessa finansiella atgarder forbattrar var finansiella stallning pa sikt och vi rér oss gradvis framat mot vara
mal, med forutsattningar att utveckla varden inom fastighetsbestandet.

Fokus framat
Arbetet med att stérka var balansrdkning ar pa inget séatt avslutat. Vi fortsatter pa inslagen vag och for
fortsatt optimering.

Omvérldslaget medfér utmaningar men vi star val rustade infér det andra halvaret, med en mer fokuserad
portfdlj och fortsatt stabil uthyrning. Ldgg dartill en starkt finansiell grund, som drar ytterligare férdel av vart
sikte pa I6sen av hybridobligationen liksom av det fortsatta arbetet med portféljen.

Vi ldgger ett hdndelserikt halvar bakom oss dar vi agerat med langsiktighet, och gar framat med goda
forutsattningar att skapa 6kande aktiedgarvarde.

Jag vill nu 6nska glad sommar samt rikta ett stort tack till alla medarbetare, hyresgéster och aktiedgare som
hela tiden bidrar till Corems utveckling.

Rutger Arnhult, verkstéllande direktor
Stockholm, 11 juli 2025

Corem Property Group AB (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Eva Landén, vice vd, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)
Box 56085, SE-102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440
www.corem.se

Denna information &r sadan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen (2007:258) om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 11 juli 2025 klockan
08:00 CEST.

Denna delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha foretrade.
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