corem

PRESSMEDDELANDE 2025-04-14

Delérsrapport januari-mars 2025

e Intékterna uppgick till 896 mkr (940)

o Driftséverskottet uppgick till 562 mkr (578)

e Finansnettot uppgick till =305 mkr (-320)

e  Forvaltningsresultatet uppgick till 222 mkr (215)

e Vardefoérandringar pa fastigheter uppgick till =263 mkr (-484)

e  Periodens resultat uppgick till =81 mkr (-158), motsvarande —0,18 kr (-0,28) per

e stamaktie av serie A och B

e Nettouthyrningen uppgick till =37 mkr

e Vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 53 867 mkr (55 205)

e Substansvéardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till 15,44 kr (15,97)

HANDELSER UNDER DET FORSTA KVARTALET

e Under kvartalet frantrédddes 14 fastigheter till ett underliggande fastighetsviarde om 834 mkr.
Resultateffekten inklusive uppldst skatt m.m. uppgick till 55 mkr. Bland annat frantrdddes hela
bestandet om 13 fastigheter i Halmstad varpd Corem ldmnar Halmstad

e Seniora icke sékerstallda grona obligationer om 1 miljard kronor emitterades under ett ramverk om 2
miljarder kronor, med en |6ptid om 3,25 ar, en rorlig rénta om 3 manaders Stibor plus 425
baspunkter och slutligt forfall 28 april 2028

e Obligationer med utestaende belopp om 1403 mkr med forfall 10 februari 2025 |8stes in per
slutférfall

VD:s kommentar

Stabil kdrnaffir med positiva tecken, trots utmanande marknadsforhallanden och en orolig
omvarld

Under det forsta kvartalet 2025 visar Corem en stabil forvaltningsverksamhet med positiva tecken, trots ett
utmanande och alltmer osdkert omvarldslage. Utéver vart priméara fokus pa uthyrning och att skapa goda
affarer arbetar vi med savél kostnadskontroll som portféljoptimering och ser positiva effekter av detta. Vi
fortsatter parallellt att stérka var balansréakning genom att frigéra kapital. Under kvartalet har vi till exempel
avyttrat bestandet i Halmstad, samtidigt som vi |6st en obligation om 6ver 1,4 miljarder kronor som forfoll i
februari.

Oroliga marknadsforhallanden och konjunkturlige

Ett fortsatt osédkert och oroligt omvérldsldge, som nu under den senaste tiden varit primart kopplat till
effekter av snabbt skiftande besked kring tullar till och fran USA, men ocksa av pagaende geopolitiska
spanningar, har under arets forsta kvartal givit stort avtryck dven pa marknaderna i Europa och Sverige.
Corem paverkas inte direkt av tullarna, dven om en mindre del av Corems fastighetsbestand finns i USA,
men den globala ekonomiska turbulensen &r pataglig och paverkar alla sektorer och lar fortsatta gora sa ett
tag framover. Over tid ar fastigheter dock stabila tillgdngar med uthyrningsgrader och kassafléden som ofta
forblir relativt oférandrade trots en stundtals stékig omvaérld, nagot som dnda kanns betryggande i tider
som dessa.

Corem Property Group é&r ett fastighetsbolag som pé ett hallbart s&tt dger, férvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i storstads- och
tillvéxtomraden. Corem Property Group &r noterat pa Nasdag Stockholm, Large Cap.



corem

Stabil forvaltningsverksamhet och kostnadskontroll

Corem har under kvartalet, trots konjunkturldget, fortsatt att uppréatthalla en stabil férvaltningsverksamhet.
Forvaltningsresultatet 6kade, trots det mindre bestandet, med 3 procent till 222 miljoner kronor jamfoért
med féregaende ar tack vare lagre fastighetskostnader och central administration samt ett lagre
finansnetto. Drift-6verskottet for det forsta kvartalet uppgick till 562 miljoner kronor. Givet forra arets
avyttringar ar driftéverskottet av forklarliga skél lagre dn foregaende ar men vi kan ocksa konstatera att

vi ser tydliga effekter av vart standiga fokus pa kostnadskontroll och driftoptimering i siffrorna for det forsta
kvartalet. Vi lagger stor vikt vid att maximera effektiviteten i var drift och vi har i kvartalet dessutom varit
hjélpta av ett mildare vader med mindre snéréjning och lagre varmekostnader som foljd. | jamforbart
bestand minskade kostnaderna med 5 procent jamfoért med féregaende ar vilket tydligt visar effekterna av
ett entréget arbete. Driftdverskottet i jamforbart bestand 6kade med 1 procent.

Nettouthyrning och hyresmarknad

Trots utmaningarna i ekonomin i stort ser vi fina resultat fran uthyrningsverksamheten. Vi ser en fortsatt
god efterfragan inom segmenten logistik och mindre kontorslokaler. Ddremot &r kontorsmarknaden i vissa
delar av Stockholm generellt fortsatt avvaktande. Manga féretag utvérderar sina lokalbehov och gor
justeringar av sina ytor. Aven om marknaden &r bitvis utmanande, ar vi positiva till att efterfragan pa
attraktiva kontorslokaler i ratt lagen kommer besta och vi har ocksa sett god framdrift i kvartalet med
flertalet affarer.

Under kvartalet paverkades nettouthyrningen negativt av en stérre uppsagning fran WSP i Globenomradet i
Stockholm, och summerade till en nettouthyrning om totalt —-37 miljoner kronor fér kvartalet. Justerat for
WSPs uppsédgning uppgick nettouthyrningen till +6 miljoner kronor i kvartalet. Den aktuella utflytten sker
forst runt ndsta ars halvarsskifte och vi ser fastigheten i fraga som mycket attraktiv, bade fér en annan
kontorshyresgést eller for potentiell omvandling till hotell. Det hénder otroligt mycket i omradet, med
nyetableringar i Globen Shopping, utvecklingen kring Slakthusomradet och med Globen/Avicii Arena som
nu &ar nydppnad. Det far stora effekter pa besokssiffrorna i omradet och dven vad géller efterfragan pa
kontor. Under kvartalet tecknade vi till exempel hyresavtal avseende drygt 2 000 kvadratmeter med Circle K
som flyttar sitt svenska huvudkontor hit.

Pa uthyrningstemat vill jag ocksa ta tillfallet i akt att lyfta det faktum att en av vara projektfastigheter i New
York, 28&7, under kvartalet blev fullt uthyrd. Inom de narmaste manaderna kommer darmed alla ytor vara
inflyttade. | huset finns nu en rad fina verksamheter inom till exempel fintech, musik och Al och dessutom
med skandinaviska inslag vilket &r roligt. Nu fokuserar vi pa att ocksa hyra ut de sista aterstaende
vaningsplanen i vart andra projekt, 1245 Broadway. Dér tecknade vi under mars ytterligare ett hyresavtal om
drygt 600 kvadratmeter och dér aterstar just nu fyra vakanta vaningsplan att hyra ut.

| Képenhamn tecknades avtal med advokatbyran Plesner avseende cirka 3 500 kvadratmeter i var fastighet
vid Amerika Plads och darmed ar den fastigheten fullt uthyrd.

| Kista férlangde vi under kvartalet ett storre avtal med Tele2. Som en av de storsta hyresgédsterna i Kista ar
denna forlangning ett bevis pa vart starka erbjudande och var férmaga att behalla kvalitativa hyresgéaster i
attraktiva lagen.

Portfoljoptimering och strategiska forsiljningar

Under aret kommer vi genom ett tydligt saljfokus fortsatta renodla var fastighetsportfolj genom ytterligare
avyttringar om minst 5 miljarder kronor for att skapa langsiktigt varde f6r bolaget och for vara aktieédgare. Vi
upplever att det idag aterigen finns fler kopare &n séljare pa transaktionsmarknaden och med frigjort kapital
fran avyttringar mojliggors aterkoép av saval Corems hybridobligation och évriga obligationer som den egna
aktien. Under kvartalet avyttrades, genom tva separata affarer, till exempel hela vart bestand i Halmstad. Vi
kommer vara fortsatt aktiva pa saljsidan och ser fram emot att kunna kommunicera ytterligare affarer
framover. Givet att projekten i USA nu néarmar sig sitt slut och att vi i det ndrmaste ar i mal med
uthyrningarna dér arbetar vi nu for att eventuellt avyttra hela eller delar av USA-portféljen under aret.
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Finansiering och Kkapitalstruktur

Under februari I16ste vi framgangsrikt ett storre obligationsforfall om dver 1,4 miljard kronor. Vi har under
kvartalet ocksa emitterat en ny obligation om 1 miljard kronor med forfall i april 2028. Vi refinansierar
I6pande stora delar av portfdljen och har under kvartalet ocksa I6st ett av lanen kopplat till den
amerikanska verksamheten. Detta starker var likviditet och optimerar successivt balansrédkningen. Som en
foljd av en rad refinansieringar och I16sen av lan, bland annat i USA, har bolagets snittrénta sjunkit
ytterligare under kvartalet, fran 4,6 procent till 4,4 procent och rantetdckningsgraden dkade till 1,8.

Framtidsutsikter och fokus framat

Trots den osédkra marknaden och de globala ekonomiska utmaningarna ér vi fortsatt optimistiska infor
framtiden. Forséljningar, férlangda hyresavtal och nya uthyrningar ger oss en stark grund att sta pa och i
kombination med ett strategiskt hanterande av var finansiella position har vi férutsattningarna for att
fortsatta driva var langsiktiga strategi framat och for att skapa varde i verksamheten och for vara
aktiedgare.

Rutger Arnhult
Verkstallande direktor

Stockholm 14 april 2025

Corem Property Group AB (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Eva Landén, vice vd, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)
Box 56085, SE-102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440
www.corem.se

Denna information &r sadan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Idmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 14 april 2025 klockan 08:00 CEST.

Denna delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha féretrade.

Corem Property Group é&r ett fastighetsbolag som pé ett hallbart s&tt dger, férvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i storstads- och
tillvéxtomraden. Corem Property Group &r noterat pa Nasdag Stockholm, Large Cap.


http://www.corem.se/

