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Affarsmodell, mal
och strategi

Fastighetsrorelsen

Finans

Risker och
mojligheter

Corem Property Group

— fastigheter 10r framtiden

Corem ar ett kommersiellt fastighetsbolag
med fokus pa hallbart Zgande, férvaltning
och foradling av fastigheter. Fastigheterna
arsamlade i storstadsomraden och pa
tillvéaxtorter dar de férvaltas av kunnig
och narvarande personal. Den lokala
forvaltningen borgar for engagemang
och langa affarsrelationer. Kombinerat
med ett gediget hallbarhetsarbete och
langsiktig fastighetsféradling, skapar
Corem fastigheter for framtiden.
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Fastighetsrorelsen

UTHYRNINGSBAR AREA PERTYP, %

® Kontor 51%
Lager/logistik 23%
@ Handel 9%
Ovrigt 17%

Risker och
mojligheter

=

FASTIGHETSVARDE PER STAD, mkr
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Sédra Stockholm (Globenomradet, Satra, Vastberga) 16%,
norra Stockholm (Kista, Arlandastad) 14%, mellersta
Stockholm (Solna, Vinsta, Téby) 8% av totala fastighetsvardet.

Corem férvaltar och utvecklar kommersiella lokaler

— lokaler ddr kunder trivs och har ritt forutsdttningar for
att utveckla sin verksamhet

Hallbarhetsrapport

GRONA TILLGANGAR, %

® Andel avvarde 31%
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Fastighetsforteckning

Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport och dversikt

Introduktion Affarsmodell, mal Fastighetsrorelsen Finans Rlus.k.er och
och strategi mojligheter
2024 1 korthet

Hilton 3 i Solna, Stockholm.

Fortsatta transaktioner
— men 1 minskad takt

Transaktioner utgor ett strategiskt verktyg for att
stérka Corems langsiktiga finansiella kapacitet,
genom att frigora kapital for prioriterade
investeringar och fortsatt reducera skuldsattning.
Transaktionstakten under 2024 var betydligt
lagre &n féregaende tva ar. Totalt avyttrades

37 fastigheter till ett underliggande fastighets-
varde om 3,1 mdkr. Bland annat avyttrades den
centralt beldagna kontorsfastigheten Orgel-
pipan 4 i Stockholm, en portfélj om 18 fastig-
heter, varav hela bestandet, i Jénkdping samt
en fastighet i Kbpenhamn. Las mer om transak-
tioner pa sidorna 36-37.

Nyemission tillfor kapital

For att na storre finansiell flexibilitet och stérka
Corems langsiktiga finansiella stélining gjordes i
juli respektive augusti 2024 en riktad nyemission
av Corems stamaktier av serie B enligt tva sepa-
rata emissionsbeslut. Dels som riktade nyemis-
sioner av 77 560 333 stamaktier av serie B till
svenska och internationella institutionella inves-
terare, dels som en riktad nyemission av

28 645 832 stamaktier av serie B. Den senare,
efter godkannande vid en extra bolagsstdmma

i augusti, riktade sig till M2 Asset Management
AB (publ) och Gardarike AB. Léds mer om nyemis-
sionen pa sidan 46.

Orebro Entré firdigstélldes under aret.

Reducerad skuldséttning
och obligationsvolym

Den rantebérande skulden minskade fran

33,6 miljarder vid utgangen av 2023 till

31,4 miljarder kronor vid utgangen av 2024,
genom amortering av bankskulder och 16sen av
obligationer.

Samtliga obligationslan med férfall under
2024 |6stes vid forfall, och darutdver gjordes
aterkop i obligation med férfall 2025. Den mer
gynnsamma obligationsmarknaden gjorde att
Corem kunde emittera nya grona obligationer till
ett varde av 4 miljarder kronor, med forfall
fordelade 6ver 2026 och 2027.

Las mer om finansieringsverksamheten under
aret pa sidorna 42-45.

Flertalet slutforda och
inflyttade projekt

Under 2024 fardigstalldes merparten av
Corems stdrre pagaende projekt. De tva
pagaende projekten i New York, 28&7 och och
1245 Broadway, nadde under aret uthyrnings-
grader om 95 respektive 77 procent, dar majori-
teten av hyresgasterna flyttat in. Darutover
fardigstalldes bland annat kontors- och
hotellfastigheten Orebro Entré, skolfastigheten
Furan 2 i Nykoping och fastigheterna Nattskiftet
12 och 14 med parkeringshus och kontors-
byggnad. Totalt investerades 1 343 mkr (1993)
under aret inom projektverksamheten. Projekt-
starter under aret var framst fokuserade till
hyresgéastanpassningar samt energirelaterade
projekt. Lds mer om projektverksamheten pa
sidorna 30-35.

Fastighetsbestandet

okar sin hallbarhetsprestanda

Fastighetsportféljens hallbarhetsprestanda
lyftes ytterligare under aret, bland annat genom
att 6ka antalet miljocertifierade byggnader och
andelen grénatillgangar. Vid arets utgang
utgjorde 44 procent av fastighetsvardet certifie-
rade byggnader. Andelen gréna tillgangar inom
Corems ramverk 6kade med 10 procentenheter
och uppgick vid arets slut till 31 procent.

Las mer om certifieringar och grona tillgangar
pasidan 123.
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Fastighetsrorelsen Finans

Introduktion Affarsmodell, r_nal
och strategi

Stark nettouthyrning trots en

utmanade hyresmarknad

Hyresmarknaden var nagot avvaktande under
aret, sarskilt inom kontorssegmentet i
Stockholm dér utbudet 6kat och hyresnivaerna
avtagit nér fler foretag ser over sina lokalbehov
i den konjunktur som rader. Trots det uppgick
Corems nettouthyrning till 61 mkr fér aret, med
totalt 859 tecknade och omfdorhandlade hyres-
avtal motsvarande ett kontraktsvarde om

565 mkr.

Vid utgangen av 2024 hade Corem cirka
5600 hyreskontrakt med cirka 3100 hyresgaster
verksamma inom olika branscher. Nya avtal teck-
nades under aret med bland annat
Kustbevakningen i Géteborg, Mycronic i
Stockholm Kista och Epidemic Sound i New York.

Risker och
mojligheter

Omférhandlingar och férléangningar gjordes
bland annat med Ericsson i Linkdping, Polis-
myndigheten i Stockholm och Ica Sverige i
Malmé.

Nojda kunder och engagerade
medarbetare

Engagerade medarbetare bidrog under aret till
nojda kunder. Under 2024 visade saval Corems
Nojd-kund-index, NKI, som Corems medarbetar-
undersokning héga resultat dar bada matning-
arna fortsatte en positiv trend. Corems NKI for
2024 landade pa héga 75, vilket &r i niva med det
langsiktiga malet, samtidigt som medarbetar-
undersdkningen landade éver benchmark inom
saval engagemang och arbetsmiljé som ledar-
skap. Las mer om ndjda kunder och engagerade
medarbetare pa sidorna 16, 26,113 och 126.

Kista Gate, fastigheten Helgafjéll 4
i Kista, Stockholm, certifierad
enligt BREEAM In-Use.

Bolagsstyrning

Fastighetsforteckning

Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport och versikt
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Risker och
mojligheter

Affarsmodell, mal
och strategi

Fastighetsforteckning

Finans och oversikt

Fastighetsrorelsen Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

Positiv nettouthyrning och fortsatt
fokus pa finansiell stabilitet

2024 var ett handelserikt ari Corem. Vi
tecknade en lang rad nya hyresavtal och
aven om vi upplever en nagot avvaktande
efterfragan inom kontorssegmentet
levererade vi en nettouthyrning avseende
helaret pa hela 61 miljoner kronor. Samtidigt
har vigenomfort viktiga strategiska
atgarder for att stérka Corems finansiella
position genom till exempel nyemission
och amortering av skuld. Konjunkturen ar
fortsatt avvaktande, men de rante-
sdankningar som gjorts hittills och inflation
som stabiliserats pa en ldgre niva far nu
successivt genomslag i fastighetssektorn.

Marknadslédge och konjunktur

Konjunkturen stod under aret och stampade och
har annu inte riktigt orkat vdnda uppat igen.
Inflationen har dock kommit ned och sa dven
rantorna som nu &r tillbaka runt 2022 ars nivaer.
Med tiden minskar ddrmed pressen pa
fastighetsbranschen som under flera ar paver-
kats av 0kade finansiella kostnader kombinerat
med viardenedgangar. Den allt béattre situatio-
nen ger goda férutsattningar for branschen
framat, men &ven for att tillvdxten i ekonomin
generellt ater ska kunna ta fart. Dock ser vi att
den geopolitiska osdkerheten i omvarlden ar
fortsatt stor, sérskilt med tanke pa den utveck-
ling vi sett under inledningen av 2025. Trots

dessa utmaningar ser vi fortsatt positivt pa
2025 och de mojligheter som ligger framfor oss
varfér min férhoppning &r att vi kommer minnas
2025 som aret da den segdragna lagkonjunkturen
antligen véande uppat.

En stabil avslutning pa aret

Driftsoverskottet for 2024 minskade jamfort
med féregaende ar som en naturlig féljd av
férsaljningar. | jamférbart bestand 6kade
daremot intédkterna med 3 procent och drifts-
overskottet med 1 procent. Forvaltningsresultatet
uppgick till 914 miljoner kronor for helaret 2024.

Vérdeférandringarna uppgick till
-1717 miljoner kronor under aret, vilket priméart
forklaras av vardejusteringar kopplade till fram-
tida avflyttningar samt hojda avkastningskrav i
USA till f6ljd av hégre langréntor.

Som en féljd av rantesankningar i kombina-
tion med att vigenomfért en rad refinansieringar
hade var snittrénta vid arets slut kommit ner till
4,6 procent efter att under aret ha toppat pa
5,0 procent.

Positiv nettouthyrning trots
marknadsutmaningar

Inom logistiksegmentet rader en fortsatt

god efterfragan pa valbeldgna lager- och
logistikfastigheter. Vi ser dock en nagot mer
avvaktande kontorshyresmarknad, primart i
Stockholm dar utbudet av vakanta kontor 6kar
och hyresdkningarna saktar in. En del foretag ser
over sina lokalbehov och i vissa fall minskar man
ocksa sina ytor. Dock &r efterfragan pa attraktiva
lokaleri ratt lagen fortfarande stark och dven om
vi pa en del hall ser férandringar i hyresgéasternas
behov och prioriteringar lyckades vi uppna en
positiv nettouthyrning pa 61 miljoner kronor for
helaret 2024. Detta ar ett verkligt styrkebesked i
en till viss del utmanande marknad och nagot
som vi ar mycket stolta over.

Vart priméra fokus &r alltid att fylla vakanta
ytor samt att kunna erbjuda flexibla och hallbara
|I6sningar som moter marknadens forandrade
behov, vilket m&jliggdrs genom aktiv férvaltning
och en néra dialog med vara hyresgéaster.

| USA har vigenom en rad fina uthyrningar
under aret hojt uthyrningsgraden ordentligt
i bada vara projektfastigheter. Under aret
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Affarsmodell, mal
och strategi

Introduktion

tecknades 19 nya avtal varav sju stycken om
totalt 4 700 kvadratmeter i det sista kvartalet.
Detta innebér uthyrningsgrader om 95 procent
respektive 77 procent i projekten 28&7 och
1245 Broadway. Sedan arsskiftet har dven de
sista ytorna hyrts ut i 28&7 som darmed ar uthyrd
i sin helhet, vilket saklart &r mycket gladjande.
Totalt sett i Corem tecknades hela 699 nya
hyresavtal och 160 hyresavtal omférhandlades
under 2024, en imponerande siffra som vittnarom
var duktiga organisations arbete och engage-
mang. Bland de stérre uthyrningarna under aret
kan ndmnas 3 500 kvadratmeter till Kustbevak-
ningen i Goteborg samt tre storre uthyrningari
Kista i Stockholm, till OHB Sweden, Mycronic och
Transcom, som tillsammans uppgar till ndrmare
12 000 kvadratmeter.

Fokus pa finansiell stabilitet
och optimering av

balansrdkningen

Under 2024 fortsatte vi att prioritera finansiell
stabilitet och att optimera var balansrékning. En
viktig del av detta arbete var den riktade nyemis-
sion av aktier av serie Bom drygt 1 miljard kronor
som genomfdrdes under sommaren. Detta
stérkte var finansiella position och gav en storre
finansiell flexibilitet. Vi har dven fortsatt att
trimma balansrdkningen genom selektiva
forsaljningar och amortering av skulder. Genom
att avyttra fastigheter som inte langre passarini
var langsiktiga strategi frigdr vi kapital och stér-
ker var finansiella flexibilitet. Dessa atgarder ar
avgorande for att sdkerstalla att vi star val
rustade infor framtiden och kan fortséatta att
utveckla Corem pa bésta satt.

Under 2024 hanterades tre stora obligations-
forfall om totalt nara 5,5 miljarder kronor som
|16sts i sin helhet och under borjan av 2025 har

Fastighetsrorelsen

Finans

vi dven |6st en obligation med forfall i februari
om 1,5 miljarder kronor. Dartill har vi aterkdpt
totalt 168 miljoner kronor i var hybridobligation
som dérmed har en utestdende volym om

1132 miljoner kronor.

Till f6ljd av en tilltagande likviditet i kapital-
marknaden emitterade vi ocksa nya grona obli-
gationer under 2024 om totalt 4 miljarder kronor,
och om ytterligare 1 miljard kronor under
ingangen av 2025.

Vadrt primdira fokus dr
alltid att fylla vakanta
ytor samt att kunna
erbjuda flexibla och
hdllbara losningar

Strategiska prioriteringar
framat

Corem &r ett mindre bolag idag an for ett par ar
sedan. Vi har avyttrat betydande delar av var
fastighetsportfélj och kommer ocksa fortsatta
det arbetet for att skapa basta mojliga forut-
sattningar for verksamheten framat. Bolagets
fokus bygger som alltid primért pa ett ihardigt
uthyrningsarbete déar vi erbjuder nya och
befintliga hyresgéaster attraktiva lokallésningar.
Vi utvecklar och féradlar vara fastigheter for att
sakerstalla att vi har néjda kunder och en
modern och konkurrenskraftig portfolj som
moter framtidens krav. En del i det dr ocksa att
kontinuerligt lyfta var fastighetsportfolj sett till
miljoprestanda, och att vi som verksamhet ar
hallbar. Vara hallbarhetsmal &r hdgt stéllda,
eftersom de &r viktiga i att sékerstélla var

Risker och
mojligheter

Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

langsiktiga konkurrenskraft liksom i att bidra till
de ndédvandiga klimatanpassningar vi som
bransch behéver gora. Bland arets framsteg
inom Corem finns bland annat en fin 6kning i
bade miljocertifierade byggnader och gréna
fastigheter, och en ny, bolagsgemensam
metodik for 6kad klimathansyn i projekt-
verksamheten. Dartill fortsatter vi att optimera
balansrakningen genom selektiva forséljningar,
amortering av skulder och en disciplinerad
kapitalallokering, allt for att skapa sa stora
varden som mojligt for vara aktiedgare.
Styrelsen har féreslagit att arsstdmman
beslutar om en ofdrédndrad utdelning for
verksamhetsaret jamfért med féoregaende ar
innebérande 0,10 kr per stamaktie av serie A och
B och 20,00 kronor per stamaktie av serie D och
preferensaktie.

Framtidsutsikter

Vi harinlett 2025 med en stérkt finansiell posi-
tion och en tydlig strategi for att méta markna-
dens utmaningar och mojligheter samt for att
maximera vardet fér vara aktiedgare. Jag vill rikta
ett stort tack till vara medarbetare, hyresgéaster
och aktiedgare for ert engagemang och fortro-
ende under aret. Tillsammans fortsétter vi att
utveckla Corem och skapa langsiktigt varde.

Stockholm 26 mars 2025
Rutger Arnhult, verkstéllande direktor

Fastighetsforteckning
och dversikt
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Risker och
mojligheter

Fastighetsfoérteckning
och dversikt

Hallbarhetsrapport

Introduktion Fastighetsrorelsen Finans Bolagsstyrning Finansiella rapporter

Strategi for att skapa
varden och mojligheter

Vision
Fastigheter for framtiden

Afféarsidé

Corem skapar affarer samt
utvecklar lokaler och
stadsmiljoer pa ett hdllbart
och kundndra sdtt

Affarsmodell

Forvaltning och forddling
1 egen regi med lokal
ndrvaro ger tillgang till
vdrdeskapande mojligheter,
proaktivitet och
kostnadssynergier

Corem ska skapa langsiktigt hallbar
I6nsamhet, god vardetillvaxt i fastighets-
bestandet och avkastning till aktiedgare.

Corem har en gedigen erfarenhet av att forvalta
och utveckla kommersiella lokaler. Genom en
kundnaéra forvaltning och att erbjuda lokaler
med ratt férutsattningar for kunders verksam-
het, utvecklas Corem tillsammans med sina
kunder. Fastighetsportféljen ar koncentrerad
och bestar av kommersiella ytor. Hyresgésterna
finns inom ett brett spektra av branscher.
Forvaltning i egen regi ér verksamhetens kérna,
med den kontinuerliga férdadlingen av portfoljen
som tillfér varde.

Ett langsiktigt och ansvarsfullt férhallnings-
satt i verksamheten ar, tillsammans med ett hogt
engagemang och fokus pa att skapa mojligheter,
grunden i Corems séatt att verka. Visionen tar
avstamp i kundernas utveckling och innefattar
att finnas néra hyresgasterna, att med engage-
mang och affarsmassighet bidra till msesidig
utveckling. Affarsidén har sin grund i att Corem
skapar varde for hyresgésterna genom héllbara,
inspirerande och effektiva platser att utveckla
verksamheter och ménniskor pa.

FORVALTNING

A

TRANSAKTIONER

'
1
1

a

FORADLING

Affarsmodellen bygger pa langsiktig och kundnéra férvaltning, kontinuerlig férédling av bestandet tillsammans med

strategiska fastighetstransaktioner och vérdeutveckling.

Corems affarsmodell ar utformad for att pa
ett langsiktigt och hallbart s&tt skapa l6nsamhet
och god vérdetillvéxt i bestandet. Modellen
bygger pa tre huvudsakliga byggstenar dar
langsiktig och kundnéra férvaltning ligger
i grunden och kompletteras av vdarden genom
savél strategiska fastighetstransaktioner som
foradling av befintliga fastigheter i bestandet.

LOKAL FORVALTNING | EGEN REGI

Lokalt baserad forvaltning i egen regi ar
framgangsfaktor ur flertalet aspekter och &r
grunden i Corems affarsmodell. Det ger god
kdnnedom om lokala férutsattningar och utgor
en avgdrande faktor i goda, proaktiva och langa
hyresgéstrelationer dar Corem kan tillhandahalla
lokaler som adderar varde for kunders verksam-
heter. Det sakerstaller ocksa hdg kvalitet och
langsiktighet i férvaltning och drift.

ETT FASTIGHETSBESTAND SAMLAT

INOGA UTVALDA GEOGRAFIER

Corems fokus ar fastigheter for kommersiellt
bruk. Geografiskt ska bestandet begrénsas till
storstadsomraden och tillvaxtorter, platser
med ett véxande néaringsliv och en 6kande
befolkningsmangd. For att mojliggora lokal
férvaltning ska bestandet pa respektive plats
vara tillrackligt stort, vilket dven &r en forut-
sattning i att na skalférdelar i drift och férvalt-
ning samtidigt som det 6kar mojligheten att
tillgodose kundernas behov av lokaler. Fler-
talet fastigheter i samma ndromrade ger dven
storre radighet i omradets utveckling vilket
starker platsens attraktivitet och skapar
varden pa sikt. Fastighetstransaktioner utgor
ett viktigt strategiskt verktyg i att forandra och
anpassa fastighetsbestandets samman-
sattning. Transaktioner mojliggor fokusering
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av bestandet, liksom férédndring av samman- malsattningar. For Corem innebér det att
sattningen sett till fastighetstyp, volym eller kombinera en ekonomiskt hallbar och I1dnsam
geografi. affarsverksamhet med hog affarsetik, socialt
ansvarstagande och ett miljdarbete som bidrar
FOKUS PA FORADLING till den nédvandiga klimatomstéllningen.

Genom investeringar i bestandet féradlar
och utvecklar Corem savél fastigheter som

naromraden. Anpassning och modernisering FaStigheteTférfTamtiden
gor det mojligt att mota skiftande marknads- lnnebar Cltt kontmuerllgt

forutsattningar, sékerstaller konkurrenskraft och

attraktivitet dver tid samt optimerar avkastning. arbeta for attraktiva och

Foradling omfattar allt fran langsiktiga detalj-

planearbeten, ny-, om- och tillbyggnader till hdllbm’a faStigheter och
energiinvesteringar. Huvuddelen av investeringar m1l]067'; fé?’f?’amtidens

i befintliga fastigheter sker i samband med
uthyrning. Féradling skapar dven langsiktiga fb’retag) lnd“nder Och
varden och en hallbar livscykel fér byggnaderna, =

som far forlangt liv. Hallbarhetsaspekter &r natur- samhdille

ligt hogt prioriterade i all investeringsverksamhet.

EN ENGAGERAD OCH KUNNIG
ORGANISATION

Corems medarbetare ar kritiska i att utveckla en
framgangsrik verksamhet. Ett hégt engagemang,
fokus pa kompetens och delaktighet ar darfor
nyckelfaktorer i affirsmodellen. Férvaltning i
egen regi innebar en ingadende kunskap om
férvaltningsfragor, bestandet, dess utmaningar
och mojligheter. Som komplement ska Corem ha
egen kompetens inom viktiga specialiserade
funktioner som fastighetsutveckling, teknik och
transaktion, for att moéjliggora en helhet dar affar
och bestand utvecklas pa basta satt.

ETT LANGSIKTIGT FORHALLNINGSSATT
Grunden fér Corems verksamhet &r langsiktig-
het, ansvar och hallbarhet. Alla delar av verksam-
heten verkar for att skapa varden, inte bara for
idag utan 6ver lang tid. Investeringar som gors
och I8sningar som véljs ar inte kortsiktiga utan
langsiktigt bra val, flexibla och hallbara
I8sningar. Det ger positiva effekter dver tid, bade
ekonomiska, hallbara och sett till konkurrens-
kraft over tid. Corems fastigheter ska finnas och
vara konkurrenskraftiga ver manga ar. En
hallbar utgangspunkt finns darfor naturligt
integrerat i saval strategier, affarsmodell och
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Risker och

Finans mojligheter

Mal och utfall

Corems 6vergripande mal ar att pa ett lang-
siktigt och hallbart satt skapa Iénsamhet
och god vérdetillvéxt. Langsiktiga mal satts
med utgangspunkt i den strategiska
inriktningen och ser till utveckling éver tid.
De langsiktiga malen bryts ner till arliga
mal for bolaget och verksamheten.

Fastigheten 1245 Br
i New York.

Langsiktiga mal

Bolagsstyrning

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Finansiella rapporter

Corems langsiktiga mal dr indelade i fyra évergripande malomraden, vilka speglar verksamhetens grundldggande
strategiska omraden. Hallbarhet &r integrerat i alla delar av verksamheten och relaterade hallbarhetsaspekter &r

darfor integrerade i respektive malomrade.

STRATEGISKT OMRADE

UTVALDA LANGSIKTIGA MAL

En fastighetsportfolj i foradling och kontinuerlig utveckling

Corems fastighetsbestand utvecklas i hallbar och innovativ riktning for att
skapa attraktiva fastigheter och levande stadsdelar med god vardeutveckling.
Foradling och strategiska transaktioner skapar hallbar konkurrenskraft och
langsiktig vardedkning. Corem verkar for ett fastighetsbestand med nettonoll-
utslapp fran verksamheten och dess vardekedja.

- Projektinvesteringar ska ge avkastning pa eget kapital om minst 15 procent.
- Ar2030 ska genomsnittlig energianvindning vara hégst 65 kWh/kvm.
- Ar2030ska gréna tillgangar enligt Corems ramverk utgéra minst halften av

fastighetsvéardet.

- Ar2035 ska Corems véxthusgasutslapp vara netto noll.

Proaktiv, hallbar och kundfokuserad férvaltning

Corem ska vara det naturliga forstahandsvalet inom kommersiella lokaler.
Hallbar, kompetent och narvarande férvaltning i ndra samarbete med kunder
skapar nytta och langsiktiga varden for Corem, fér hyresgésterna och for
omvérlden.

- Nettouthyrning ska éver tid uppga till minst 1 procent av hyresvérdet.
- Den ekonomiska uthyrningsgraden ska uppga till minst 90 procent.
- Corem ska ha nojda kunder och langa hyresgdstsamarbeten, med ett

NGjd-kund-index NKI som langsiktigt uppgar till minst 75.

- Gréna intédkter ska utgdra sa stor andel som mgjligt.

Attraktiv arbetsgivare och ansvarstagande affarspartner

Corem ska vara en attraktiv arbetsgivare och ses som en vérdefull langsiktig
affarspartner. Kunnande, kundservice, utveckling, effektivitet och innovation
kommer fran féretagets medarbetare. Corem ska vara ansvarstagande i sina
afférsrelationer och erbjuda en arbetsplats déar alla behandlas lika, med en
sund och séker arbetsmiljé och férutsattningar for ett hallbart arbetsliv.

- Engagemangsindex (El), Index fér organisatorisk och social arbetsmiljé

(OSl) och Ledarskapsindex (LI) ska arligen ha en positiv utveckling och
langsiktigt uppga till Iagst i niva med benchmark.

+ Corems leverantorer arbetar i enlighet med Corems uppforandekod for

leverantdrer och granskas avseende hallbarhetsfaktorer.

Finansiell stabilitet och styrka

Corem verkar inom en kapitalintensiv bransch vilket innebar att god tillgang till
kapital vid ratt tid och till ratt kostnad krévs for att driva och vidareutveckla
verksamheten. Corem ska verka for att skapa gott aktiedgarvéarde till kontrolle-
rad risk genom langsiktiga, stabila finanser

- Corem ska langsiktigt uppvisa en genomsnittlig avkastning pa eget kapital

om minst 10 procent.

- Réntetdckningsgraden ska uppga till minst 2,0.
- Belaningsgraden ska uppga till en niva som méjliggdr Investment

Grade-rating fran nagot av de tre stora ratinginstituten.

- Corem ska na Investment Grade hos nagot av de tre stora ratinginstituten.
- Utdelningen till &gare av stamaktier av serie A och B ska langsiktigt uppga

till minst 35 procent av férvaltningsresultatet efter avdrag for utdelning
hanforlig till stamaktier av serie D och preferensaktier.

- Gron finansiering ska utgdéra sa stor andel som méjligt.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Mal och utfall

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

Inom Corems dvergripande och strategiska malomraden sétts ett antal mal som méats och féljs

upp arligen.

FORADLING OCH KONTINUERLIG UTVECKLING

MAL OCH UTFALL 2024

Langsiktig vardedkning

Fastigheterna utvecklas genom effektiv férvaltning
och féradling av fastigheterna. Den relativa varde-
utvecklingen mats genom att folja fastighetsvarde
per kvm samt hyresvarde per kvm.

2024 visar en 6kning om 2 procent i fastighets-
varde per kvm och 8 procent per kvm avseende
hyresvarde.

25000 2500
20 000 2000
15 000 1500
10 000 1000
5000 500
0 0

2020 2021 2022 2023 2024

I Fastighetsvérde, kr per kvm Hyresvarde, kr per kvm

Projekt utvecklar bestandet

Investeringar i form av ny- och tilloyggnation &r
noédvéndiga for att behalla och 6ka fastighets-
bestandets konkurrenskraft och attraktivitet éver
tid. Totalt investerades 1 343 mkr (1993) under
2024, fokuserat till fardigstéllande av pagaende
nybyggnationer, hyresgastanpassningar och
energirelaterade projekt.

1343

Fastighetsinvesteringar, mkr

Certifierade byggnader

Miljocertifiering av byggnader ger ett kvitto pa
fastigheternas hoga miljoprestanda kombinerat
med ett strukturerat arbetsséatt, samt utgor ett
verktyg for att kontinuerligt forbattra bestandet ur
hallbarhetsperspektiv. Vid utgangen av 2024 var

61 av Corems byggnader miljo- eller Green Building-
certifierade, motsvarande 36 procent av bestandets
totala area, en 6kning med 10 procentenheter mot
féregaende ar.
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W Certifierade, antal

Bolagsstyrning Finansiella rapporter

Hallbarhetsrapport och versikt

PROAKTIV, HALLBAR OCH KUNDFOKUSERAD FORVALTNING

MAL OCH UTFALL 2024

Fastighetsforteckning

NKI

Néjda kunder &r viktigt for att ska Corem ska na
malet om att vara kundernas férstahandsval. Kund-
ndjdheten méats genom Nojd-kund-index, NKI, med
mal om att langsiktigt uppga till minst 75. Utfallet for
2024 var 75. Det motsvarar en forbattring om 3 enhe-
ter jamfort med senaste matningen och tangerar det
langsiktiga malet.
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I N6jd-kund-index Mal

Ekonomisk uthyrningsgrad

Den ekonomiska uthyrningsgraden ska uppga till
minst 90 procent. Vid slutet av 2024 uppgick den till
86 procent.
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B Ekonomisk uthyrningsgrad, % Mal

Nettouthyrning

Nettouthyrning visar hyresavtal som tecknats under
perioden reducerat med under perioden uppsagda
hyresavtal och konkurser. Det utgér dérmed ett
matt avseende framtida intjaning. Nettouthyrningen
uppgick till 61 mkr (83) under 2024.
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-50
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W Kvartal, mkr Rullande 12 man, mkr

Energieffektivitet

Hog energieffektivitet och kontinuerlig energi-
effektivisering &r centralt fér att minska verksamhetens
klimatavtryck. Det langsiktiga malet strécker sig till
2030, da energianvandningen ska uppga till hogst
65 kWh/kvm. Energianvandningen uppgick 2024 till
80,6 kWh/kvm. Resultatet visar pa positiva underlig-
gande foréndringar, trots att genomsnittet &r nagot
hégre an féregaende ar pa grund av paverkan fran
avyttringar. Sett till perioden 2020-2024 har energi-
forbrukning per kvm minskat med 8 procent.
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B kWh/kvm atemp Langsiktigt mal
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

ATTRAKTIV ARBETSGIVARE

MAL OCH UTFALL 2024

Risker och
mojligheter

Fastighetsrorelsen Finans

Bolagsstyrning

FINANSIELL STABILITET OCH STYRKA, FORTS.

MAL OCH UTFALL 2024

Finansiella rapporter

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Engagerade medarbetare

Belaningsgrad

Kompetenta och engagerade medarbetare bidrar 100 Belaningsgraden ska uppga till en niva som 60

till att driva Corem framat mot bolagets vision. 80 mojliggor Investment Grade-rating fran nagot av 50

Tillsammans med en halsosam arbetsmiljé med 60 de tre stora ratinginstituten. Corem har sedan 40

lika rattigheter och mojligheter utgor det grunden 2021 en rating hos Scope, vilken bekraftades 30

fér verksamheten. Engagemangsindex (El) ska 40 under 2024. Nagon ytterligare rating erhélls inte 20

langsiktigt uppga till minst benchmark. Utfallet for 20 under aret. Vid slutet av 2024 uppgick belanings- 10

2024 var 85, en forbéattring fran 82 jamfort med 0 graden till 54 procent. 0

20283, och 6ver benchmark som uppgick till 81. 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024

W Engagemangsindex M Belaningsgrad, %

Utdelning
Utdelningen till &gare av stamaktier av serie A och 70

FINANSIELL STABILITET OCH STYRKA B ska langsiktigt uppga till minst 35 procent av 28 I I

) forvaltningsresultatet efter avdrag for utdelning 40

MAL OCH UTFALL 2024 hanférlig till stamaktier av serie D och preferens- 30

Avkastning p4 eget kapital aktier. Fér 2024 uppgar den féreslagna utdelningen 20

Corem ska langsiktigt uppvisa en genomsnittlig 40 till 0,10 kr per stamaktie A och B vilket motsvarar 10%

avkastning pa eget kapital om minst 10 procent. 20 23 procent (13) av férvaltningsresultatet efter ovan 0

Genomsnittlig avkastning 6ver de senaste fem
aren var -4,1 procent.

Ahs

10 .

AN _
2020 2021 2022 2023 2024

B Genomsnittlig avkastning pa eget kapital

under de senaste fem aren, % Mal
Réantetdckningsgrad
Rantekostnader ar Corems enskilt storsta 3.0
kostnadspost. Réntetdckningsgraden visar forma- 25
gan att tacka de finansiella kostnaderna och utgér 2,0
ett av Corems finansiella mal. Rantetackningsgraden 1,5
ska langsiktigt uppga till minst 2,0. Under 2024 1,0
uppgick rantetackningsgraden till 1,7. 0,5
0,0

2020 2021 2022 2023 2024

I Réntetackningsgrad, ggr Mal

namnda avdrag.

2020 2021 2022 2023 2024

B Utdelning stam A/Bi férhallande till férvaltningsresultatet
efter avdrag for utdelning hanforligt till stam D och pref
Mal

Grona tillgdngar

Grona tillgangar definieras av Corems gréna
ramverk, som linjerar med EU:s taxonomi for
hallbara investeringar sett till energieffektivitet.
Corems mal &r att minst halften av det totala
fastighetsvardet ska utgoéras av gréna tillgangar
till &r 2030. Vid utgangen av 2024 utgjordes

31 procent av fastighetsbestand av gréna
tillgangar enligt Corems gréna ramverk, en
o6kning med 10 procentenheter sedan 2023.
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M Andel gréna tillgangar, %
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Risker och
mojligheter

Affarsmodell, mal
och strategi

Fastighetsfoérteckning

Finans och oversikt

Introduktion Fastighetsrorelsen Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

Engagerade
medarbetare skapar varde

En framgangsrik och langsiktigt hallbar
verksamhet byggs av méanniskorna inom
den. Medarbetarnas engagemang och
affarsmassighet ar viktiga byggstenar for
att driva Corems utveckling framat.

Corem ska vara en attraktiv och varderingsstyrd
arbetsgivare, dar medarbetarna kdnner stolthet
och engagemang, och ser mgjligheter. Medarbe-
tarnas affarsmassighet, kundfokus, och viljan att
utvecklas tillsammans driver bolagets affar
framat mot visionen “fastigheter fér framtiden”.
Samtidigt stérker det Corems verksamhet och
varumarke.

Engagemang, arbetsmiljo
och ledarskap

En god arbetsmilj¢ skapar forutsattningar for
givande och effektiva samarbeten, 6kat engage-
mang och ambassaddrskap. Grunden ar att
erbjuda en sund och saker arbetsmiljo. Corem
vardeséatter mangfald och inkludering, och arbe-
tar aktivt for att skapa en arbetsplats dér alla
kanner sig vdlkomna och respekterade.

For nya medarbetare finns introduktions-
program, som ocksa inkluderar gemensamma
introduktionsdagar. Dessa dagar syftar till att ge
nyanstéllda en grundlig forstaelse for Corems
foretagskultur, varderingar och arbetsprocesser.
Corems chefer spelar en nyckelroll i att inspirera,
stotta och utveckla sina team. For att skapa

engagemang och ytterligare stérka ledarskapet
inom organisationen arrangeras chefstraffar.
Fokus under 2024 ars chefstraff var att utveckla
ledarskapskompetenser och framja en kultur av
Oppenhet och samarbete.

Engagemangsindex

For att fanga upp medarbetares feedback,
utvecklas som arbetsgivare och kontinuerligt
forbattra arbetsmiljon genomfoérs regelbundna
medarbetarundersékningar. Resultaten fran 2024
ars medarbetarundersokning visar ett positivt
resultat totalt. Engagemangsindex landar pa 85,
vilket &r en 6kning med 3 enheter fran féregaende
ar. Resultatet pa fragor kopplade till arbetsmiljé
ligger 6ver benchmark och visar att Corems
medarbetare kdnner sig engagerade och
motiverade i sitt arbete.

Réatt kompetens i alla led

Kompetensutveckling &r ett led i Corems lang-
siktiga affars- och verksamhetsutveckling, med
malet att organisationen, och medarbetarna, ska
utvecklas kontinuerligt. For att sdkerstélla att
Corems medarbetare har den kompetens som
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Corems funktion for kompetensutveckling och

larande, Corem Academy, arbetar for att:

B Geengemensam grund for samtliga
medarbetare.

W Sakerstélla ratt kompetens och
kompetensutveckling, och ett ramverk
for larande inom Corem

B Skapa forum for ndtverkande och larande
mellan regioner/affarsomraden och inom
roller och grupperingar

B Sikerstélla process for langsiktig
kompetensforsoérjning

B Utveckla Corems medarbetar- och
ledarkultur.

kravs erbjuds olika former av utbildning, dar
vissa utbildningssatsningar ar foretags-
overgripande och obligatoriska medan andra ar
anpassade till roll eller 6ppna for deltagande.

Interna karridrvagar ger
utvecklingsmojligheter

Medarbetare som vill vidareutvecklas och valjer
att géra det inom bolaget &r en stor tillgang for
Corem. Interna karridrer uppmuntras aktivt och
lediga tjanster gérs som regel tillgangliga for
interna s6kande forst. Genom regelbundna
medarbetarsamtal och individuella karriar-
mojligheter frdmjar Corem sina medarbetares
ambitioner och maojlighet till vidareutveckling.

Fastighetsrorelsen Finans

Halsa och friskvard

Corem har starkt fokus pa hélsa och friskvard.
Under 2024 togs en rad initiativ for att framja
medarbetares mojligheter till en hdlsosam livsstil
och skapa en arbetsmiljé som stddjer bade fysisk
och mental hélsa. Utéver friskvardsbidrag, fri
friskvardstimme under arbetstid i perioder, och
regelbundna halsoundersékningar, stottar Corem
regelbundet externa aktiviteter for 6kad hélsa.
Liksom tidigare ar deltog under 2024 ett stort
antal medarbetare fran Corem i loppet Spring
for Livet dar hdlsa och engagemang inom
fastighetsbranschen kombineras med insamling
till férman fér Unicefs arbete i Malawi. Corem &r
en av sponsorerna av Lidingdloppet och spons-
rar aven tavlingsavgiften for medarbetare som
vill delta.

LAS MER OM
Corems arbetsgivarmal och utfall, hallbarhets-
not 7-8 pa sidan 124-127.

Medarbetares proaktiva
engagemang, affdrsmannaskap
och néra kontakt med
hyresgéster skapar
férutsattningar att méta
férdndrade behov.

Risker och
mojligheter

Fastighetsfoérteckning
och oversikt

Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

Corem vill tillsammans med sina medarbetare skapa en
positiv féretagskultur att kinna stolthet dver.

COREM - Arsredovisning och hallbarhetsredovisning 2024 17
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. . . Risker och . . . .
Fastighetsrorelsen Finans méjligheter Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

Affarsmodell, mal
och strategi

Fastighetsfoérteckning
och oversikt

Introduktion

Attraktiva platser
och levande ndiromraden

Corems fastigheter &r geografiskt
koncentrerade till utvalda stader, platser
och omraden. Det ger vardefulla mojligheter
att paverka och utveckla hela omradet,
stérka bestandets konkurrenskraft och
sdkerstélla dess attraktivitet dver tid.

Corems hallbarhetsprogram i stads- och
omradesutveckling innehaller exempelvis:

B Miljocertifiering
B Energieffektivitet
W Livscykelanalys, cirkularitet och

materialval
Stark lokal nérvaro med flertalet fastigheter i W Minimera fysiska klimatrisker
samma omrade ger vardefulla méjligheter i den m Utemiljéer
langsiktiga utvecklingen av bade fastigheter och B Biologisk mangfald
platser. Kunskap om platsens férutsattningar B Trafikfloden och hallbart
innebar mojlighet att fanga upp potential for resande

stads- och omradesutveckling, fran att anpassa B Markanvandning
byggnader for att méta marknadens efterfragan
och tillférande av service, till att lyfta narmiljoer i
syfte att skapa mer attraktiva platser. Utveckling

avomraden och platser gérs i samarbete med Corems arbete med foradling och utveckling av
andra aktorer i omradet, i syfte att starka effek- platser och fastigheter har héllbarhet som

ten och skapa de basta férutsattningarna for utgangspunkt. Féradling ger fastigheterna
platsen. forlangt liv och all utvecklingsverksamhet har

livscykelperspektiv och skapandet av lang-
siktigt flexibla méjligheter i grunden. For storre
stads- och omradesutvecklingsprojekt arbetar
Corem med hallbarhetsprogram, som inklude-
rar exempelvis trygghetsanalys och trafik-
fléden, dar vissa delar kan géras pa egen hand
och andra kraver samarbeten med andra
aktorer och myndigheter.

Fastigheten Arenan 3 | Globenomradet,
Stockholm. Véxter, tréd och ombonad
utemilj6 skapar trivsel.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Forvaltning

Medarbetare pa Corem i fastigheten
Géteborg. Fastigheten a ifieracle
Miljébyggnad Silver.

Corem har cirka 3100 hyresgaster och ett
hyresvarde pa 4 345 mkr. Under 2024
uppgick nettouthyrningen till 61 mkr.
Under aret levererade fastighets-
forvaltningen fléden med en utveckling

i jamforbart bestand som 6kade drifts-
overskottet med 1 procent. Genom
kundnéara forvaltning skapas langsiktiga
hyresrelationer dar Corem och dess hyres-
géaster utvecklas tillsammans.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Proaktiv férvaltning med
hyresgéastfokus

Corems fastighetsbestand bestar av
kommersiella fastigheter i storstadsomraden
och tillvaxtorter, med véxande naringsliv och
Okande befolkningsméngd. Fastigheterna
férvaltas av lokalt baserad personal, nagot som
bidrar till forstaelse for hyresgéstens aktuella
och férandrade behov, ger god marknads-
kontakt och méjliggor proaktivitet i forvaltnings-
arbetet. Corem har kontor med egen personal i

Goteborg .

Halmstad .

Képenhamn . .
o

Finans Risker och Bolagsstyrnin Finansiella rapporter
maijligheter gsstyrning PP
Uppsala .
New York Vasteras

Orebro . .

. Stockholm
Nykoping
o
. . Norrkoping

Linkdping

Boras

Kalmar .
Lund

Malmé

Sverige och Kbpenhamn, samt lokala
samarbetspartners i New York. Genom geogra-
fiskt samlade férvaltningsenheter uppnas skal-
fordelar i forvaltningen samtidigt som mojlig-
heten att tilgodose hyresgésternas behov okar.

Fastighetsbestandet bestar till stérsta del av
kontors- och logistikfastigheter. Stockholm ar
den storsta delmarknaden sett till fastighets-
varde per stad.

1) Sédra Stockholm (Globenomradet, Sétra, Vastberga) 16%,
norra Stockholm (Kista, Arlandastad) 14%, mellersta
Stockholm (Solna, Vinsta, Téby) 8% av totala fastighetsvérdet.

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

FASTIGHETSVARDE PER ORT, %

y

7% 8%

»

Uppsala Vasteras, Orebro

38% 15%

W 9

Stockholm?” Linkdping, Norrképing,
Nykoping, Kalmar

. 1% 7%

Goteborg, Boras Malmo, Lund, Halmstad

 _

3% 1%

\

Képenhamn New York
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HYRESVARDE, mkr HYRESVARDE PER LOKALTYP, %
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0
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Med ndrhet och
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] . .
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NOjd-kund-index
FASTIGHETSVARDE SAMT UTHYRNINGSBAR AREA PER STAD
mkr tkvm
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= i Kista, Stockholm,
certifierad enligt BREEAM
I Fastighetsvéarde, mkr B Uthyrningsbar area, tkvm In-Use Very good.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsbestandet

Corem &gde vid utgangen av 2024 totalt
289 foérvaltningsfastigheter (326). De 289
forvaltningsfastigheterna ar beldgnai
27 svenska kommuner (28) samt i Képenhamn
och New York. Den uthyrningsbara ytan var
2268 tkvm (2 428). Hyresvardet uppgick till
4 345 mkr (4 322).

Forvaltningsfastigheternas varde uppgick
till 55 205 mkr (58 033). Férandringen av
forvaltningsfastigheternas varde under 2024

JAMFORBART BESTAND?

Fastighetsrorelsen

Finans

uppgick till -2 828 mkr (-20 354). Minskningen i
varde ar hanforlig till avyttringar om -3 011 mkr
(<14 010), investeringar om 1 343 mkr (1 993),
orealiserade vardeférandringar om —=1712 mkr
(-8 306) och valutakursomrakning om 552 mkr
(-31). Orealiserade vardeférandringar férklaras
framst av h6jda bedémda avkastningskrav.

| genomsnitt har Corems fastigheter, per den
31 december 2024, varderats till ett direkt-
avkastningskrav om 6,0 procent (5,8).

2024 2023 Foréndring
Uthyrningsbar yta, kvm 2169 2167 0,1%
Uthyrd yta, tkvm 1706 1735 -1,7%
Verkligt varde, mkr 46 958 47 639 -1,4%
Avkastningskrav, % 6,1 59 0,2 %-enheter
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 86 88 -2,2 %-enheter
Ytmassig uthyrningsgrad, % 79 81 -1,5 %-enheter
Intakter, kr/kvm 2009 1923 4.4%
mkr 2024 2023 Férandring
Intakter 3426 3338 2,7%
Fastighetskostnader -1167 -1102 6,0%
Driftsoverskott 2259 2236 1,0%

1) Avser fastigheter som &gts under hela 2023 och 2024, engangsposter har exkluderats.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Risker och
mojligheter

Bolagsstyrning Finansiella rapporter

INTAKTER OCH GENOMSNITTLIG HYRA
Intakterna uppgick till 3 695 mkr (4 244) under
2024. | jamférbart bestand, det vill séga fastig-
heter som &gts under hela 2023 och 2024, 6kade
intédkterna med 3 procent till 3 426 mkr (3 338).
Den genomsnittliga hyran for forvaltnings-
fastigheter beréknas utifran kontraktsvarde och
uthyrd yta och uppgick till 2 052 kr per kvm
(1898) per sista december, en héjning med
8 procent. Genomsnittshyran varierar mellan
olika regioner beroende pa typ av fastigheter,
fastigheternas lage samt den lokala hyres-
marknaden. Inflationstakten, matt som KPI,
uppgick i oktober 2023 till 6,5 procent och
paverkade darmed kontraktsvardet positivt
2024.

FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnaderna uppgick till 1 333 mkr
(1362),dar minskat bestand pa grund av avytt-
ringar gav lagre kostnader.

For jamforbart bestand 6kade fastighets-
kostnaderna med 6 procent och uppgick till
1167 mkr (1102), framst beroende pa 6kade
férvaltnings- och driftskostnader.

Corems reserverade och konstaterade
kundférluster uppgick till 24 mkr (13) under aret,
motsvarande 0 procent (0) av intékterna.

I slakthusomradet i G6teborg i kulturhistorisk miljé finns
en blandning av kontor, olika verksamheter och
restauranger. Har ligger Corems fastigheter
Gamlestaden 39:13, certifierad enligt BREEAM In-Use
Very good, och Gamlestaden 39:14.

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

FORDELNING PER GEOGRAFISKT OMRADE
Corems fastighetsbestand och operativa verk-
samhet dr indelad i Stockholm, Vist, Ost och
Utland.

Stockholm innefattar fastighetsbestandet
i Stockholm, Uppsala, Vasteras och Orebro. Vast
innefattar fastighetsbestandet i Géteborg,
Boras, Malmé och Halmstad. Ost innefattar
fastighetsbestandet i Linkdping, Norrkoping,
Nykoping och Kalmar. Verksamheten i utlandet
arindelad i Kbpenhamn och New York.

Indelningen éverensstdmmer med den
interna uppfdljningsmodellen till vd och styrelse.

| tabellen pa nasta sida har jamférelsetalen
justerats efter omklassificering av fastigheter
mellan regionerna.
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RESULTATRAKNINGSPOSTER OCH INVESTERINGAR PER GEOGRAFISKT OMRADE

Hallbarhetsrapport

Fastighetsforteckning
och dversikt

Intékter, mkr Fastighetskostnader, mkr Driftsoverskott, mkr Overskottsgrad, % Investeringar, mkr
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Stockholm 2021 2237 -763 -781 1258 1456 62 65 362 781
Ost 684 774 -226 -238 458 536 67 69 162 155
Vast 791 837 -254 -272 537 565 68 68 146 188
Utland - K6penhamn 66 287 -23 -36 43 251 65 87 39 28
Utland - New York 133 109 -67 -35 66 74 50 68 634 841
Totalt 3695 4244 -1333 -1362 2362 2882 64 68 1343 1993
Férvaltningsbestand 3496 3967 -1216 -1223 2280 2744 65 69 501 791
Foradlingsbestand 199 277 =117 -139 82 138 41 50 842 1202
Totalt 3695 4244 -1333 -1362 2362 2882 64 68 1343 1993
NYCKELTAL PER GEOGRAFISKT OMRADE
Antal fastigheter, st Verkligt varde, mkr Hyresvéarde, mkr Ekonomisk uthyrningsgrad, % Uthyrningsbar area, tkvm
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec
Stockholm 121 130 29 366 31444 2440 2407 83 84 1134 1157
Ost 69 88 8082 8682 764 786 88 90 515 581
Vast 92 100 9992 10236 874 881 87 88 564 622
Utland - Kdpenhamn 4 5 1507 2138 75 118 79 82 38 56
Utland - New York" 3 3 6258 5533 192 130 100 100 17 12
Totalt 289 326 55205 58 033 4345 4322 86 87 2268 2428
Foérvaltningsbestand 259 294 46 240 48 939 3992 3923 86 87 2130 2234
Foradlingsbestand 30 32 8965 9094 353 399 76 81 138 194
Totalt 289 326 55205 58 033 4345 4322 86 87 2268 2428
1) Hyresvérde, ekonomisk uthyrningsgrad och uthyrningsbar area avser aktiva hyresavtal.
FORVALTNINGSFASTIGHETER, YTA OCH GENOMSNITTLIG HYRA PER LOKALTYP
Kontor Industri/lager Butik Utbildning/vard/évrigt? Totalt
Uthyrd yta, Snitthyra?, Uthyrd yta, Snitthyra?, Uthyrd yta, Snitthyra?, Uthyrd yta, Snitthyra?, Uthyrd yta, Snitthyra?,
tkvm kr/kvm tkvm kr/kvm tkvm kr/kvm tkvm kr/kvm tkvm kr/kvm
Totalt 831 2564 419 1238 179 1659 313 2006 1742 2052

1) Bestar av utbildning, vard, motion, bostédder samt évriga ytor sasom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.
2) Beréknad pa det samlade kontraktsvardet for lokalslagen kontor, lager/logistik, handel samt 6vrigt och den uthyrda ytan.

UTHYRNINGSGRAD

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 86 procent (87) vid utgangen av 2024. For férvaltningsbestandet uppgick den ekonomiska uthyrnings-
graden till 86 procent och for féradlingsbestandet till 76 procent. Uthyrningsgrad métt som yta uppgick totalt till 77 procent (78). Fér férvaltnings-
bestandet uppgick den ytméassiga uthyrningsgraden till 79 procent och fér féradlingsbestandet uppgick den till 41 procent.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Forvaltning med fokus

Hallbara, energi- och resurseffektiva
lokaler &r grundlaggande i Corems arbete
for miljé och klimathansyn. Andra
prioriterade omraden é&r fossilfri energi,
miljécertifiering av byggnader och ett
strukturerat arbete for att motverka
klimatrisker.

Miljocertifiering av byggnader
Miljécertifiering av byggnader i kombination
med hdg energieffektivitet ger ett kvitto pa att
byggnaderna har en lag miljépaverkan, haller
hog kvalitet och kan erbjuda hallbara tjanster.
Darfor arbetar Corem aktivt med certifiering av

byggnader och med att 6ka energieffektiviteten.

Under 2024 okade antalet miljocertifierade
byggnader i bestandet med 22 procent, till 61.
De certifieringsystem Corem arbetar med ar
framst BREEAM, Miljébyggnad och LEED.

Corems modell med en central teknikorganisation och
lokal driftpersonal skapar férutséttningar fér bade ett
strategiskt arbete och effektivitet i den dagliga driften.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

En energistrategi for
effektiallaled

Corem arbetar sedan lange med energi-
effektivisering och har en etablerad energi-
strategi. Strategin innefattar bade minskad
konsumtion av den egna fastighetsenergin och
samverkan med hyresgéster for att mojligéra
effektivisering av verksamhetsenergi. De tre
grunderna i Corems energistrategi ar att:

Optimera — minimera energiférbrukningen,
utan att géra avkall pa funktioner eller inomhus-
klimat, med hjalp av bland annat styrsystem och
Al-funktioner, nérvarostyrd belysning, kartldgg-
ning av tider for nyttjande och antal nyttjare.

Effektivisera — anvanda effektivare teknik
for att fa sa hog verkningsgrad som mojligt,
exempelvis genom att byta ut dldre teknik mot
ny med hégre verkningsgrad.

Vilja hallbar energi - anvanda fossilfri
energi, tillskapa fornybar energi och anvéanda
ratt energi till ratt syfte, sdsom el till ventilation,
kylmaskiner och belysning, och fjarrvarme till
uppvarmning. Utifran lokala férutsattningar
vélja de basta energislagen ur ett hallbarhets-
perspektiv.

Stadig forbattring av

resurseffektivitet

Corems langsiktiga mal for energieffektivitet ar
att den genomsnittliga energianvéndningen ar
2030 ska vara hogst 65 kWh/kvm. Sedan 2019
har energianvandning per kvadratmeter minskat
med 14 procent, fran 93,8 kWh/kvm 2019 till

Bolagsstyrning

pd energi

Corem har 29 solcellanldggningar, som hér pa taket pa
fastigheten Kopparhammaren 2 i Norrképing.

80,6 kWh/kvm 2024. Det visar resultatet av ett
langsiktigt arbete for 6kad energieffektivitet,
med kontinuerliga investeringar och driftoptime-
ring. Under 2024 implementerades ett nytt
energiuppfoljningssystem som ger bade Corem
och hyresgésterna battre mojlighet att félja upp
sin energianvandning.

Fossilfrihet och tillskapande av

fornybar energi

All energi som anvands i Corems verksamhet
ska senast ar 2030 vara helt fossilfri. Under 2024
var 96 procent av den energi Corem anvande
fossilfri. Corem tillskapar dven el och vdarme
genom egna solcellsanlaggningar och
bergvéarmeinstallationer. Vid arets slut fanns

891 laddpunkter for elfordon i Corems bestand.

Finansiella rapporter

Hallbarhetsrapport och versikt

CERTIFIERADE BYGGNADER, antal
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Hyresgaster

Corems hyresgéaster utgors av storre foretag,
organisationer och myndigheter, liksom mindre
familjeféretag, som verkar i ett brett spektrum av
branscher och omraden.

NKI - NOJD-KUND-INDEX

No&jda kunder &r en férutséttning for langsiktiga
hyresrelationer och i férlangningen god I6nsam-
het. Genom att mata NKI, N6jd-kund-index, fas en
bild av hur néjda kunderna &r. 2024 ars NKI-
matning gav ett utfall pa 75 (72) pa en skala fran
0till 100, en 6kning med 3 enheter. Ddrmed
uppnaddes Corems langsiktiga mal om ett NKI
som uppgar till minst 75. Resultatet visar en
6kning inom samtliga fem olika frageomraden:
Kunddialog, Kundvard & personlig service,
Skotsel & underhall, Felanméalan/serviceanmaélan
samt Samarbete kring miljo och energi.

NETTOUTHYRNING

Nettouthyrningen uppgick under aret till 61 mkr
(83). Uthyrningar och omférhandlingar uppgick
till 565 mkr, dér 66 procent avsag nya kunder och

COREMS TIO STORSTA HYRESGASTER

Fastighetsrorelsen

. Risker och
Finans

resterande del avsag uthyrning till befintliga
kunder. Avtalade uthyrningar paverkar kontrakts-
vérdet och hyresintakterna forst nar hyresgéasterna
flyttar in. Bland storre avtal som tecknades under
2024 men inte var inflyttade vid arets slut, ingar
ett trearigt avtal med Symphony Communication
Services i New York, ett tioarigt avtal med
Intressanta Hus i Vasteras och ett femarigt avtal
med Swisslog Technology i Linkdping.

KONTRAKTSVARDE
Corem stréavar efter att 6ka kontraktsvarde och
uthyrningsgrad genom nyuthyrningar. Samtidigt
prioriteras langa kundrelationer som leder till
begransad omsattning av hyresgéster. Genom
strukturerade kundmoten med hyresgédsterna
kan férandrade behov forutses i tid.

Totalt hade Corem cirka 5 600 hyreskontrakt
(5 800) med cirka 3100 hyresgéaster (3 200) vid
utgangen av 2024. Den genomshnittliga kontrakts-
tiden uppgick till 3,3 ar (3,4). Totalt uppgick
kontraktsvéardet till 3 717 mkr (3 740). En stor del
av kontraktsvardet i Sverige arindexerat mot
oktober manads konsumentprisindex (KPI), som
uppgick till 1,6 procent i oktober 2024.

Andel avtotalt  Aterstaende
Kontrakts- kontrakts- genomsnittlig Antal
Hyresgast varde, mkr varde, % kontraktstid,ar kontrakt Yta,tkvm
Ericsson 258 6,9 2,1 25 121
Tele2 Sverige 78 2,1 3,8 27 23
A24 Films 58 1,6 13,4 1 5
Aimo Park Sweden 55 1,5 1,2 12 0
WSP Sverige 54 1,5 3,56 n 18
Arbetsférmedlingen 42 11 2,3 17 14
Polismyndigheten 37 1,0 2,1 1 17
Region Ostergétland 36 1,0 6,5 13 20
ECDC 33 0,9 8,2 1 9
Lejonfastigheter 32 0,9 1,7 18 17
Totalt tio storsta 683 18,0 3,8 136 243
Ovriga hyresgéster 3034 82,0 3,2 5424 1499
Totalt 3717 100,0 3,3 5560 1742

FORVALTNINGSBERATTELSE

mojligheter

Bolagsstyrning Finansiella rapporter

De tio storsta kundernas andel av Corems
kontraktsvarde uppgick vid arsskiftet till
18 procent och den genomsnittliga kontrakts-
tiden for dessa var 3,8 ar.

VARDEINDELADE HYRESKONTRAKT, antal

4

® 4326 <0,5mkr

483 0,5-1 mkr
@® 474  1-3mkr
277 >3 mkr

KONTRAKTSVARDE PER KUNDKATEGORI?, %

Informations- och kommunikationsverksamhet

Verksamhet inom juridik, ekonomi, vetenskap och teknik
Parti- och provisionshandel?

Tillverkning

Vard och omsorg; sociala tjénster

Utbildning

Uthyrning, fastighetsservice, resetjéanster och andra stodtjanster
Hotell- och restaurangverksamhet

Transport och magasinering

Detaljhandel?

Finans- och férsékringsverksamhet

Fastighetsverksamhet

Byggverksamhet

Fordon?

Offentlig férvaltning och férsvar; obligatorisk socialférsakring
Livsmedel?

Lékemedel?

Annan serviceverksamhet

Kultur, néje och fritid

Vattenforsorjning; avloppsrening, avfallshantering och sanering
Forsérjning av el, gas, varme och kyla

Jordbruk, skogsbruk och fiske

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

NETTOUTHYRNING, mkr

1 L k0

@LJTLLLT
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B Kvartal, mkr Rullande 12 man, mkr

Reparation av motorfordon och motorcyklar?

o

2 4 6 8 10 12 14 16 18

1) Baserat pa SNI-koder och ett urval motsvarande 99 procent av det totala kontraktsvérdet. Hyresgéster i Danmark inkluderas med

svensk SNI-kod.
2) Handel
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FIRST OFFICE

FirstOffice ar Corems koncept for kontorshotell.
FirstOffice erbjuder flexibla kontorslésningar
med korta uppsédgningstider, en konkurrens-
férdel da kunder snabbt kan anpassa sig till nya
forutsattningar som kraver stérre eller mindre
kontorsyta.

FirstOffice har 44 kontorshotell i nio staderi
Sverige och erbjuder fullt utrustade kontor och
motesrum med tillhérande service och modern
teknik. FirstOffice hanterar allt som ror kontoret
och ger foretag mojligheten att verkaien
vélfungerande och inspirerande miljo. Kontors-
hotellen ar framst beldgna i utkanten av city, dar
manniskor bor och verkar, men pa flera orter
erbjuds aven kontorshotell i citykarnan.
FirstOffice erbjuder privata kontorsrum,
Coworking samt BigOffice — nyckelfardiga
kontor for det storre foretaget som dnskar
flexibilitet.

Lokaler i attraktiva
ldigen som ger ratt
forutsattningar

COREM PARKERING

Corem Parkering finns i Stockholmsomradet och
hanterar bilplatsavtal via ett digitalt parkerings-
system. Corem Parkering erbjuder bilplatser for
bade hyresgaster, boende och besdkare inom

omraden dar Corem har samlade fastighets-
bestand. Har finns dven mojlighet att ladda elbilar. Oresundsbron i blickfanget. Utsikt fran FirstOffice kontorshotell Dragérkajen i Malmé.
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Introduktion mojligheter

Service med
hyresgdsten 1 fokus

Corem erbjuder ett brett spektra av Corems engagerade lokala forvaltnings-
kommersiella lokaler, dar laget, lokalen organisation borgar alltid fér en hdg nivé av
och tillhérande service bildar en helhet. forvaltning och teknisk support.

Mottot ar att erbjuda ratt lokal med ratt

serviceniva till ratt hyresgést.

Corems hyresgaster finns inom olika verksam-
heter och storlek, och har stor variation av
lokalbehov for basta stod till sin verksamhet.
Inom Corems bestand finns allt fran byggnader
for exklusiv anvandning av en enda hyresgast,
sa kallad single tenant, till byggnader med ett
antal mindre kontor med ett utbud av service-
tjanster tillgangliga i huset. Det gor att Corem

kan utvecklas tillsammans med hyresgésterna FULLSERVICEFASTIGHETER
och inom bestandet erbjuda stérre eller mindre Corems fullservicefastigheter erbjuder afférs-
lokaler, liksom fler eller farre servicefunktioner. stédjande tjdnster som underléttar hyres-

géstens verksamhet sasom reception och
konferensfaciliteter, loungeytor, café, restaurang
och catering. Fér dem som har sin arbetsplats i
huset finns &ven tjanster som férenklar att fa
ihop arbetsdagen och vardagen. Vanliga tjanster
inkluderar gym, cykelgarage, omkladningsrum,
kemtvatt, och i vissa fall d&ven pool. Corems
fullservicefastigheter finns i Kista, M6Indal,
Solna och Uppsala. = [ |

Solna Gate, fastigheten Aprikosen 2, &r en av Corems

fullservicefastigheter, som férutom café och restaurang
Tillgang till gym finns i Corems bland annat dven erbjuder gym, pool och spa.
fullservicefastigheter.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Finans

Projektverksamhet

Corem arbetar kontinuerligt med att
utveckla fastighetsbestandet - allt fran
hyresgédstanpassningar, att hoja teknisk
standard och energieffektivisera lokaler,
till storre stadsutvecklingsprojekt som
stracker sig 6ver flera ar. Fokus under

Den totala berdknade investeringen for
de 398 projekt som pagick vid arets utgang,
inrdknat redan investerat och kommande inves-
teringar, uppgick till 4 774 mkr (4 653), med en
kvarvarande investering om 1075 mkr (1001).
Vid utgangen av 2024 pagick totalt fyra
projekt med en berdknad investering 6versti-
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Stockholm, Nattskiftet 12
och 14

FARDIGSTALLT PROJEKT

| Véstberga i s6dra Stockholm fardigstalldes
under 2024 projektfastigheterna Nattskiftet 12
och 14. 1 Nattskiftet 12 fardigstélldes ett nytt

parkeringshus med fyra vaningar och i
Nattskiftet 14 renoverades kontorslokaler.

2024 lag pa hyresgéastanpassningar och
slutférande av ett antal storre byggprojekt.

gande 50 mkr vardera. Den totala ytméassiga
uthyrningsgraden i projekten uppgick vid
arets slut till 88 procent. Projekten omfattar

36 309 kvm och har en aterstaende investering
om 661 mkr.

Projektverksamheten gér det mojligt att mota
hyresgéasters fordndrade lokalbehov samt att
utveckla och skapa mervarden inom fastighets-
bestandet. Investeringar sker ofta i samband
med nyuthyrningar for att anpassa och moderni-
sera lokaler, och dérigenom 6ka hyresvardet.
Totalt investerades 1343 mkr (1993) i projekt-
verksamheten under 2024.

COREMS STORSTA PAGAENDE KOMMERSIELLA PROJEKT (ENDAST BYGGSTARTADE) 31 DECEMBER 2024

Uthyrd yta, Projekt yta, Berdaknad Kvarvarande Hyresvarde, Fardigstéllande,
Stad Fastighet Beskrivning kvm kvm investering, mkr investering, mkr mkr ar/kvartal
New York 1245 Broadway” Nybyggnation kontorslokaler 13521 17 575 2101 406 226 25Q3
New York 288&7" Nybyggnation kontorslokaler 8 857 9291 1100 17 101 25Q2
Stockholm Helgafjall 5 Hyresgéstanpassning 6038 6038 84 82 15 25Q3
Goteborg Majorna 219:7 Hyresgéstanpassning 3405 3405 56 56 10 26Q2
Totalt 31821 36 309 3341 661 352

1) Beréknad och aterstaende investering avseende projekt i New York &r baserad pa SEK/USD-kursen per 31 dec 2024.
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Orebro, Orebro Entré

FARDIGSTALLT PROJEKT

Vid Centralstationen i Orebro har Corem
uppfért projektet Orebro Entré om totalt cirka
19 000 kvm. Forsta etappen av projektet, en
nyproduktion om 14 vaningar, hyrs av Scandic
Orebro Central. | samma hus flyttade konsult-
bolaget WSP och Tietoevro in under 2024.

Den andra etappen, om cirka 10 300 kvm
kontor och ovriga lokaler, &ren ombyggnation av
en fore detta postterminal. Har ar Trafikverket,
Lénsstyrelsen och gymkedjan Member 24 hyres-
gaster. Byggnaderna planeras att certifieras
enligt Miljobyggnad Silver.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Goteborg, Majorna 219:7

PAGAENDE PROJEKT

| Goteborg, fastigheten Majorna 219:7, pagar
hyresgastanpassning for Kustbevakningen.
Lokalerna kommer att inrymma Kustbevakning-
ens Goteborgskontor med arbetsplatser for
cirka 90 anstéllda. Inflyttning planeras till andra
kvartalet 2026. Fastigheten planeras att certifie-
ras enligt BREEAM In-Use Very good.

Globenomréadet
STADSUTVECKLING
Sdderstaden ar ett av Stockholm Stads storsta
utvecklingsomraden dér sédra Stockholms star-
kaste arbetsplatsnav véxer fram sida vid sida
med bostéader, service, kultur, idrott och handel.
Sdderstaden bestar av Globenomradet,
Slakthusomradet och Gullmarsplan dér samtliga
omraden kommer att genomga stora och spén-
nande fordndringar med den gemensamma
visionen att ar 2035 ha utvecklat en blandstad
med citypuls. En barande del &r utvecklingen av
gallerian Globen Shopping, en aktiv stadsgata

langs Arenavégen och ett strak Iangs Arenatorget.

De redan goda kommunikationerna planeras att
férstarkas med ny tunnelbaneuppgang vid
Slakthusomradet till Séderstaden.

New York, 1245 Broadway

PAGAENDE PROJEKT

1245 Broadway ar Corems storsta pagaende
projekt och ar beldget langs Broadway i hojd
med 31st Street. Projektet gors i samarbete med
den lokalt baserade fastighetsutvecklaren
GDSNY. Byggnationen avser en 23 vaningar hog
kontorsbyggnad med héga fénsterpartier fran
golv till tak och med en uthyrningsbar yta om
cirka 17 600 kvm. Anvandningen av naturligt ljus,
modern inredning samt minimalistiska former
skapar en tydlig kdnsla av nordisk design, och
byggnaden ar miljocertifierad enligt LEED Gold.
Under 2024 signerades fem nya hyreskontrakt,
motsvarande totalt cirka 3 700 kvm, varvid

77 procent av den uthyrningsbara ytan var
uthyrd vid arets slut. Byggnaden &r fardigstélld
exteriért men hyresgéstanpassningar pagar
fortsatt i takt med uthyrning och inflyttning.
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Kista

STADSUTVECKLING

Corem &r den storsta fastighetségaren i Kista
och har fastigheter med narhet bade till tunnel-
bana, pendeltag och den nya tvdrbanan som &r
under byggnation.

Corem har tillsammans med flera andra
kommersiella fastighetsbolag i Kista skapat det
gemensamma aktiebolaget Kista Limitless, for
en gemensam satsning av omradet, i dialog med
staden, regionen och andra som verkar i Kista.
Planer finns att utveckla nya byggnader och
funktioner, till exempel etableringen av nya
kommersiella ytor, bostader, hotell, restauranger
och kaféer, samt forskolor. Man vill dven ge
battre forutsattningar for det lokala idrotts- och
foreningslivet.

NeW YOI’k 28&7 Den uthyrningsbara ytan uppgar till drygt
J
PAGAENDE PROJEKT 9 300 kvm och byggnaden ér klassad enligt

2887 &r Corems nist storsta pagaende projekt miljocertifieringen LEED Gold. Under 2024

och avser en 12 vaningar hég kontorsbyggnad mg:erades(;z n_y: hg/r;eos:intrakt ! fils’;gheten ¢
med adressen 322-326 7th Avenue, vid motsvarande cirka vm, varvi procen

28th Street pa Manhattan. ?V dir}tutthérningsk;ara yt?n ;_ar uttf:::jrd Vtid it
Projektet @r beldget i nédrheten av Penn arshshl et "yg:gna en ?r ar |g§s°a . tex.?r:?rt Kt
Station, granne med Fashion Institute of Och hyresgastanpassningar pagar interiort I a

. med uthyrning och inflyttning.
Technology, och med stora hyresgéster som uthyrning intlyttning
Facebook och Amazon i omradet.

Hallbarhetsrapport

Fastighetsforteckning

och oversikt
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Vésterés 2024 laga kraft. Med flera olika aktoérer, bland
annat Corem, vill Vasteras vdxa med cirka 7 000
nya bostader och cirka 10 000 arbetsplatser.

Corems citygallerior &r beldgnai det nav
som Vasteras stadskérna och det planerade nya
resecentrum utgor, med val utvecklade kommu-
nikationer, inklusive tag- och busstrafik samt
cykelstrak.

STADSUTVECKLING

Corem planerar att bygga i Sigurdskvarteret,
nara sparomradet i Vasteras, som ett delprojekt i
det stora stadsutvecklingsprojektet Méalarporten,
Vasteras nya stadsdel. Projektet innefattar att
utveckla kontor, hotell, handel och bostader.
Detaljplanen for ett nytt resecentrum vann under

Nykoping, Furan 2

FARDIGSTALLT PROJEKT

I Nykoping fardigstélldes under aret en skola for
AcadeMedia. Skolan ligger ndra centrum, pa
samma plats dér den tidigare skolan brann ner.
Elever och larare kunde flytta in i de nya lokalerna
vid varterminens borjan 2025. Fastigheten plane-
ras att certifieras enligt Miljobyggnad Silver.

K1 Nacka Strand, Stockholm

FARDIGSTALLT BOSTADSPROJEKT

| Stockholm slutférdes forsaljningen under 2024
av alla 60 bostéader i Corems bostadsprojekt K1
Nacka Strand. Bostdderna byggdes med fokus
pa hallbarhet och design i ett naturndra omrade.
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Byggratter

Corems utveckling pa egen mark, i form av
byggréatter inom befintligt fastighetsbestand,
skapas genom ett aktivt detaljplanearbete till-
sammans med kommunen. Detta gérs genom
foradling av befintliga byggratter och skapande
av nya byggratter.

Corem har detaljplanelagda och/eller
beddémda byggratter pa samtliga prioriterade
orteri Sverige. Med bedémda byggréatter avses
byggratter som rimligtvis kan skapas inom en
aktuell fastighet utifran vad som anges i

BOStadSprOjekt DETALJPLANELAGDA BYGGRATTER KVM, %

Corems bostadsprojekt K1 Nacka Strand fardig-
stélldes och samtliga lagenheter var vid

utgangen av 2024 salda. Projektet omfattade \ ® Kontor 51

nyproduktion av totalt 60 ldgenheter med en Industri/lager 33

total boarea om 3700 kvm. @ Bostader 3
Corem kan framgent komma att bedriva Ovrigt13

enstaka egna projekt inom bostadsutveckling.
Detta kommer i sa fall att ske i begransad
omfattning och framst vara kopplat till stads-
utvecklingsprojekt, exempelvis i Vasteras och
Sdderstaden, dar bostdder utgér en del av

dversiktsplaner och detaljplaner. Det pagar fyra stadsbyggandet.
storre detaljplanedrenden inom bestandet. Detta
arbete sker i ndra samarbete med kommunerna.
Detaljplanelagda och bedémda byggratter,
bade avseende kommersiella fastigheter och
bostéader, uppgick per den 31 december 2024 till
totalt 1088 tkvm BTA (bruttoarea). Av dessa var
267 tkvm BTA detaljplanelagda byggrétter.
BYGGRATTER 31 DECEMBER 2024
Detaljplanelagd Varav bostader av Verkligt varde,

Total byggratt, byggratt, Beddémd byggratt, total byggratt, Verkligt varde, total byggratt,
Stad tkvm BTA? tkvm BTA? tkvm BTA" tkvm BTA”  total byggratt, mkr kr/BTA"
Stockholm 228 90 138 91 201 883
Uppsala 408 43 365 0 482 1180
Vasteras 138 10 128 68 225 1632
Linképing 122 43 79 25 25 205
Norrkdping 29 17 12 0 17 583
Nykoping 34 20 14 34 24 707
Kalmar 1 0 1 0 0 0
Goteborg 110 29 80 0 60 548
Malmé 7 4 4 0 0 0
Halmstad 12 12 0 0 0 0
Totalt 1088 267 821 217 1034 950

1) Med bruttoarea, BTA, avses area av méatvérda delar av ett eller flera vaningsplan begréansande av omslutande byggnadsdelars utsida.

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Okad cirkularitet
1 projektverksamheten

Utslapp av véxthusgaser fran bygg- och
projektverksamhet utgor en stor del av
Corems klimatavtryck, liksom for fastighets-
branschen i stort. Genom cirkularitet,
samarbeten for 6kat aterbruk och sunda
materialval minskas avtrycket successivt.

Corem har som mal att halvera utslépp fran
byggnationer till ar 2030. Som en del i arbetet for
att uppna malet vdgs bland annat hallbarhets-
faktorer in vid investeringsbeslut, klimat-
berakning utfors vid storre lokalanpassningar
och ett miljoprogram tilldmpas for tydligare
kravstallning vid entreprenadupphandling.

Mal: Att till dr 2030
ha minskat Corems
klimatpdverkan frdan
byggnation med

50 procent jimfort
med dr 2021

Under 2024 inleddes arbete med en metod
for 6kad cirkularitet i samband med lokal-
anpassningar och en strategisk inriktning for
aterbruk sattes.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fokusomraden fér minskad klimatpaverkan fran
byggprojekt:

Styrning: Corem tar hansyn till hallbarhets-
faktorer vid investeringsbeslut i syfte att séker-
stélla att klimatrelaterade risker och méjligheter
vags in redan i beslutsskedet. FOor styrning av
miljémé&ssig hallbarhet i samband med
projektgenomférande har Corem tagit fram
”Miljéprogram i byggprojekt”, vilket inkluderar
krav pa resurs- och avfallshantering, material
och kemiska produkter samt miljérisker.

Cirkularitet: Genom 6kad ateranvéndning,
minskade mangder bygg- och rivningsavfall,
och klimatrelaterade krav vid entreprenad-
upphandlingar bidrar projektverksamheten till
ett minskat resursuttag och dkad cirkularitet.

Klimatberakningar: Vid storre lokal-
anpassningsprojekt utfors klimatberakningar
for att ge en bild av projektets faktiska klimat-
paverkan och fér att tydliggéra effekten av
hallbara materialval och aterbruk.

Cirkularitet och aterbruk for
minskad klimatpaverkan

Ombyggnationer och hyresgéastanpassningar

star for en stor del av ett kontors klimatpaverkan.

Under 2024 togs metoder fram for att effektivt
minska Corems klimatpaverkan i samband med
lokalanpassning, vilka samlas i styrdokumentet
”Cirkulér lokalanpassning”. Dar beskrivs hur
Corem genom styrning av, och i samverkan med,

Ett av Corems aterbrukskontor, Kista Gate, =
astigheten HelgafjallsisStockholnr. 4_|

hyresgaster, konsulter och entreprenérer bidrar
till 6kad cirkularitet.

Utgangspunkten ar att folja EU:s avfalls-
hierarki och i forsta hand minimera uppkomsten
av avfall. Det gors genom att exempelvis bevara
befintliga planlésningar och delar som genererar
hég klimatpaverkan sasom WC-grupper,
pentryn och tekniska installationer. Naren
ombyggnation behdvs utférs den paett sa
resurseffektivt satt som majligt genom fokus pa
demontering och aterbruk, atervinning av det
avfall som uppstar och hallbara materialval vid

nyinkdp. Vid en ombyggnation aterbrukas
material i forsta hand inom projektet. | andra
hand genom utbyte med andra projekt inom
Corem. Dérefter ar Corems strategi att samar-
beta med lokala aterbruksaktérer. Samarbetet
bidrar till utveckling och en mer storskalig
aterbruksmarknad, vilket pa sikt mojliggér ett
Okat aterbruk dven i den egna verksamheten.
Samverkansavtal har tecknats avseende
aterbruk i Linképing och Géteborg.

COREM - Arsredovisning och hallbarhetsredovisning 2024 35



. Affarsmodell, mal 5 . . Risker och . . . . Fastighetsforteckning
Introduktion och strategi Fastighetsrorelsen Finans méjligheter Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport och versikt

Transaktioner

2024 var ett transaktionsintensivt ar dar
Corem fortsatte att avyttra fastigheter,om
an inte i samma takt som under 2023.
Under aret frantrédddes 37 fastigheter till
ett varde om 3,1 mdkr med en uthyrnings-
bar area om 170 tkvm.

Fastighetstransaktioner

Transaktioner &r en viktig del av Corems verksam-
het. Under 2024 genomfdrdes avyttringar av fast-
igheter for att stérka den finansiella stéllningen
och anpassa portféljen till radande marknads-
férutsattningar. Bestandet minskade under 2024
fran 326 fastigheter till 289 fastigheter.

Under aret frantraddes 37 fastigheter till
ett underliggande fastighetsvarde om 3,1 mdkr.
K&pare var flera olika typer av fastighets-
investerare - fran bérsnoterade och onoterade
fastighetsbolag, institutionella investerare och
fastighetsfonder till lokala fastighetségare.
De avyttrade fastigheterna ar beldgna framst
i Sverige. Bland annat frantrdddes den centralt
belédgna kontorsfastigheten Orgelpipan 4 i
Stockholm samt en portfélj om 18 fastigheter,
varav hela bestandet i J6nkdping, med ett
underliggande fastighetsvarde om 713 mkr.
Vidare frantraddes bland annat en fastighet i
Képenhamn.

Tomtrétten till fastigheten Orgelpipan 4 i centrala
Stockholm frantréddes under 2024.
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FASTIGHETSTRANSAKTIONER, FRANTRADE 2024

Uthyrningsbar area, kvm
Kvartal Fastighet Stad Kommun Fastighetskategori Forvarv Avyttring
Q1 Orgelpipan 4 Stockholm Stockholm Kontor - 4244
Q1 Pottegarden 2 Goteborg Méindal Lager/logistik - 1800
Q1 Pottegarden 4 Goteborg MéIndal Kontor - 4930
Q1 Smérbollen 12 Malmo Malmé Lager/logistik - 3757
Q1 Backa 25:1 Goteborg Goteborg Kontor - 4042
Q1 Nackremmen 1 Malmo Malmo Lager/logistik - 1743
Q1 Nackremmen 2 Malmo Malmo Lager/logistik - 2413
Q1 Nosgrimman 1 Malmé Malmd Lager/logistik - 1828
Q1 26er, 26fg, 26fi Frederiksberg Kdépenhamn Képenhamn Utbildning/vard/évrigt - 19 300
Q1 Stensborg 2 Véasteras Vasteras Kontor - 872
Q1 Bogserbaten 1 Vasteras Vasteras Tomtmark - -
Q2 Ellipsen 5 Stockholm Stockholm Kontor - 2820
Q2 Budkaveln 18 Jonkdping Jonkodping Lager/logistik - 8381
Q2 Oskaret 16 Jonkoping Jonkoping Lager/logistik - 8545
Q2 Flahult 21:36 Joénkoping Jénkoping Lager/logistik - 12878
Q2 Adelmetallen 14 Jénkoéping Jénkoéping Kontor - 2558
Q2 Adelmetallen 4 Jonkdping Jonkodping Lager/logistik - 4394
Q2 Adelkorallen 1 Jonkdping Jonkdping Lager/logistik - 1350
Q2 Adelkorallen 10 Jonkoping Jonkoping Lager/logistik - 435
Q2 Adelkorallen 17 Joénképing Joénkoéping Kontor - 2144
Q2 Adelmetallen 12 Jénképing Jénkoéping Lager/logistik - 2004
Q2 Adelmetallen 5 Jonkoping Jonkoping Lager/logistik - 5167
Q2 Areporten 3 Joénkoping Jénkoping Kontor . 1302
Q2 Oronlappen 7 Jonkdping Jonkodping Handel - 3248
Q2 Oronlappen 8 Jonképing Jonkoping Utbildning/vard/6vrigt - 2234
Q2 Oronskyddet 9 Jonkoping Jonkoping Lager/logistik - 1683
Q2 Overlappen 15 Jonkdping Jonkodping Lager/logistik - 1954
Q2 Overlappen 8 Joénkoéping Jénkoéping Lager/logistik - 1726
Q2 Magneten 2 Linkdping Linkdping Lager/logistik - 2857
Q2 Megafonen 4 Linkodping Linképing Lager/logistik - 3372
Q2 Matrosen 1 Kalmar Kalmar Kontor - 2259
Q3 Backa 21:8 Goteborg Goteborg Lager/logistik - 17767
Q4 Omformaren 6 Véasteras Vasteras Kontor - 9 865
Q4 Broby 11:6 Stockholm Sigtuna Kontor - 942
Q4 Broby 12:6 Stockholm Sigtuna Lager/logistik - 1000
Q4 Broby 12:9 Stockholm Sigtuna Lager/logistik - 1545
Q4 Domnarvet 11 Stockholm Stockholm Kontor - 3673
Q4 Del av Skruven 3 Boras Boras Handel - 18 923
TOTAL KVM - 169 955

FORVALTNINGSBERATTELSE

Hallbarhetsrapport
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Fastighetsvardering

Corem vérderar hela bestandet pa
kvartalsbasis. Vardering gors av interna
och externa vérderare. Varje fastighet
varderas minst en gang per ar av en extern
part, men undantag kan goras for enstaka
fastigheter. Marknadsvardet for Corems
forvaltningsfastigheter uppgick vid
utgangen av 2024 till 55 205 mkr.

Marknadsvardet for Corems férvaltnings-
fastigheter uppgick per 31 december 2024 till
55205 mkr (58 033). Vardeférandringar uppgick
under aret till -1 717 mkr (-8 476), dér orealise-
rade vardeférandringar uppgick till =1 712 mkr
och realiserade vardeférandringar uppgick till
-5 mkr. Orealiserade vardeféréndringar forklaras
framst av héjda bedémda avkastningskrav. Det
genomsnittliga avkastningskravet vid arets
utgang uppgick till 6,0 procent (5,8).

De senaste arens inflationsékning har tydligt
praglat fastighetsmarknaden genom hogre
finansieringskostnader och stigande direkt-
avkastningskrav. | takt med ett lagre inflations-
tryck och sjunkande marknadsréntor den senare
halvan av aret, 6kade omséattningen igen pa den
svenska fastighetsmarknaden 2024 och bedém-
ningen &r att avkastningskraven har stabiliserats
och vardeminskningen generellt har stannat av.
Hyresmarknaden pa kontorssidan har generellt
varit lite avvaktande medan efterfragan pa
vélbeldgna lager- och logistikfastigheter ar fort-
satt god. Sedan arsskiftet 2023/2024 har fastig-
hetsbestandet varderats ned med 3 procent.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VARDERING AV FASTIGHETER

Corem véarderar samtliga fastigheter varje kvar-
tal, varav normalt 20 till 30 procent varderas av
externa varderare. Som grundregel extern-
varderas varje fastighet minst en gang per ar,
men undantag kan goras for enstaka fastigheter.
Externa varderingar utfordes 2024 av Bryggan,
Cushman & Wakefield, Newmark, Newsec och
Savills. Corem inhamtar kontinuerligt marknads-
information fran externa varderingsinstitut som
stod for den interna varderingsprocessen.

Vardebedémningarna grundas pa kassa-
flodesanalyser, dar den enskilda fastighetens
avkastningsférmaga bedéms. Metoden innebéar
att fastighetens vérde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafldden jamte restvardet.
| normalfallet har en tioarig kalkylperiod anvénts.
De vardepaverkande parametrar som anvands
i varderingen motsvarar varderingsinstitutens
tolkning av hur investerare och andra aktérer pa
marknaden resonerar och verkar.

Det i varderingarna vdgda genomsnittliga
direktavkastningskravet vid kalkylperiodens
slut var 6,0 procent per 31 december 2024,
att jamféra med 5,8 procent vid arets ingang.
For ytterligare beskrivning av vardering och
varderingsmetod, se not 11.

Uppsala Gate, fastigheterna Kungsédngen 10:1och 10:2,
certifierade enligt Miljébyggnad Silver och Miljébyggnad Guld.

COREM - Arsredovisning och hallbarhetsredovisning 2024 38



Introduktion och strategi

FORVALTNINGSFASTIGHETER:
VERKLIGT VARDE OCH YTA

mkr tkvm
90 000 6 000
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FORVALTNINGSFASTIGHETER: VERKLIGT

VARDE OCH HYRESVARDE PER KVM
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Hyresvarde, kr/kvm, héger y-axel

Affarsmodell, mal

Finans

Fastighetsrorelsen

SAMMANFATTNING

Risker och
mojligheter

Bolagsstyrning

Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

FASTIGHETER: VERKLIGT VARDE, MKR

Vérdetidpunkt

Verkligt varde
Kalkylperiod
Direktavkasningkrav
Kalkyl/diskonteringsrénta
Langsiktig vakans
Inflationsantagande 2025

Inflationsantagande 2026 och framat

Fastighetsforteckning

och oversikt

31december 2024 Koncernen 2024 2023
55205 mkr Totalt arets bérjan 58 033 78 387
Normalt 10 ar Forvarv - -
Mellan 4,1-9,5 procent Investeringar i ny-, till- och ombyggnation 1343 1993
Mellan 6,0-11,5 procent Avyttringar -30M -14.010
Normalt mellan 5 till 10 procent Vardeféréndringar, orealiserade -1712 -8 306
1 procent Valutakursomréakning 552 31
2 procent Totalt 55205 58 033

KANSLIGHETSANALYS, FASTIGHETSVARDERING

Resultateffekt

Resultateffekt

fastighets- fastighets-

Férandring +/- varderingar, mkr varderingar, %

Direktavkastningskrav 0,5 procentenheter -4175/+4 936 -7,6/+8,9
Hyresintakt 50 kr/kvm +/-1894 +/-3,4
Driftkostnader 25 kr/kvm -/+947 -/+1,7
Vakansgrad 1,0 procentenhet -/+726 -/+1,3

FASTIGHETSINNEHAV OCH VARDERING VERKLIGT VARDE

Ekonomisk  Uthyrningsbaryta, Direktavkastnings- Direktavkastnings-
Segment Verkligt varde, mkr Antal fastigheter Hyresvarde, mkr uthyrningsgrad, % tkvm Kalkylranta, % krav, % krav, snitt %
Stockholm 29 366 121 2440 83 1134 6,7-11,0 4,7-9,0 5,9
Ost 8082 69 764 88 515 7,4-10,4 5,6-8,5 6,6
Vast 9992 92 874 87 564 6,0-11,5 4,1-9,5 6,2
Utland - K6penhamn 1507 4 75 79 38 6,4-8,5 4,4-6,5 4,8
Utland - New York®" 6258 3 192 100 17 6,8-7,3 5,3-5,8 5,5
Totalt 55205 289 4345 86 2268 6,0-11,5 4,1-9,5 6,0
varav
Foérvaltningsbestand 46 240 259 3992 86 2130 6,0-10,4 4,1-8,3 6,1
Foradlingsbestand 8965 30 353 76 138 6,5-11,5 4,6-9,5 5,6
Totalt 55205 289 4345 86 2268 6,0-11,5 4,1-9,5 6,0
1) Hyresvérde, Ekonomisk uthyrningsgrad och Uthyrningsbar area avser aktiva hyresavtal.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Finans

Ansvarstagande
1 hela virdekedjan

For ett fastighetsbolag finns manga
viktiga hallbarhetsaspekter utanfér den
egna verksamheten. Samarbetet med
leverantorer, kunder och branschkollegor
ar darfor vasentliga for Corem, i att vara
ansvarstagande, med bred positiv paverkan
och utveckla hallbara fastigheter.

Corem bedriver en stor del av sin verksamhet i
egen regi, men kdper dven in varor och tjanster
fran entreprendrer och andra leverantérer som
bliren del i de varden som Corem kan skapa hos
kunder.

Att skapa en hallbar framtid &r inget nagon
aktdr kan géra pa egen hand. Corems malsatt-
ning att till 2035 na netto noll klimatpaverkan
fran sin vardekedja bygger pa att samtliga
aspekter ar del i arbetet, for att tillsammans na
malet. Darfér samarbetar Corem med leveran-
torer, kunder och &r aktiva i branschsamarbeten
inom fastighetsbranschen.

Leverantorer

Inkdpta tjanster avser vanligen tjanster inom
bygg och installation, fastighetsrelaterade
specialisttjanster eller konsulttjanster. Leveran-
torer ar en viktig del av Corems verksamhet och
alla inkop ska darfor kdnnetecknas av affars-
massighet, transparens och ansvarsfullhet. Som
del i Corems erbjudande till kund &r det viktigt
att leverantorer foljer samma krav pa miljo-
hénsyn, socialt ansvar och affarsetik som Corem
stéller pa sin egen verksamhet. Viktiga verktyg

i det arbetet ar:

B Uppférandekod
B Relevanta krav i inkdép och upphandlingar
W Hallbarhetsgranskning av leverantérer

i riskbranscher

Risker och
mojligheter

Bolagsstyrning

Branschsamarbeten

| den egna verksamheten arbetar Corem for
minskad klimatpaverkan, fér hallbara narmiljéer,
och for att erbjuda en attraktiv och hallbar
arbetsmiljo.

| vissa branschgemensamma hallbarhets-
fragor blir effekten hogre genom ett enhetligt
forhallningssatt, darfor samarbetar Corem med
andra fastighetsaktdrer och organisationer kring
exempelvis energifragor, hallbara leverantérsled
och aterbruk.

Finansiella rapporter

Fastighetsfoérteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Hyresgaster

Corems kunder utgors framst av kommersiella
hyresgaster inom ett brett spektra av branscher,
organisationer, myndigheter och andra. | kund-
ledet arbetar Corem bland annat med:

B Grona hyresavtal i syfte att skapa
gemensamma férbattringar

B Expertis och samarbeten i energioptimering
och effektiviseringsprojekt

B Metodik for 6kad cirkularitet och aterbruk vid
behov av lokalanpassningar

-50%
2030 ska utsléapp fran bygg-
nation sett till nyproduktion
och hyresgéstanpassningar ha
reducerats med halften
jamfort med basaret.

FORVALTNINGSBERATTELSE

(o)
-50%
2030 ska utsldpp fran avfall
fran forvaltning och projekt

och fran inkdp av varor och
tjanster ha reducerats med

hélften jamfort med basaret.

100%

2025 ska all fastighetsenergi
och alla drivmedel vara
100 procent fossilfria.

65 kWh/kvm

2030 ska den genomsnittliga
energiforbrukningen i
fastighetsbestandet
understiga 65 kWh/kvm.

50%

2030 ska andelen gréna hyres-
avtal uppga till 50 procent av
intdkterna, med samverkan
kring energifragor och darmed
minskad anvandning av verk-
samhetsenergi som effekt.

-80%
2035 ska utslapp i scope 1-3 ha
reducerats med sammanlagt
80 procent genom energi-
atgéarder, reducerad resurs-
anvandning och 6kat aterbruk.
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Introduktion

Affarsmodell, mal
och strategi

Fastighetsrorelsen

Finansiering

Under 2024 skedde ett skifte i den makro-
ekonomiska miljén, déar bade inflation och
réantor sjonk, vilket skapade en mer
vélfungerande kapitalmarknad. Corem ser
regelbundet 6ver och anpassar kapital-
och ranteforfallostruktur till radande
marknadslége, och for en kontinuerlig och
néra dialog med kreditgivare. Corems
laneportfélj uppgick pa balansdagen till
31376 mkr. Under aret minskade rénte-

barande skulder med 2 217 mkr.

Riksbanken sankte under 2024 styrréntan vid
flera tillféllen, fran 4,00 procent vid arets boérjan
till 2,50 procent vid arets sista moéte. Hur rante-
ldget kommer att utvecklas framat ar svar-
beddmt, da det geopolitiska ldget i omvéarlden

skapar viss osdkerhet.

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

Réntebindning

Corems finansfunktion

Corem verkar inom en kapitalintensiv bransch.
For vidareutveckling och utékning av fastighets-
bestandet och verksamheten krévs tillgang till
kapital pa bade kort och lang sikt till en val
avvagd kostnad och risk. En véldiversifierad
kapitalstruktur, flera kapitalkallor och en risk-
avvagd rénte- och kapitalbindning sakerstéller
en fortsatt finansiellt sund och framgangsrik
utveckling av Corem, samt mojliggor langsiktig
avkastning pa eget kapital enligt uppsatta mal.

Finansfunktionen ar en integrerad del av
bolagets kdrnverksamhet. Funktionen har till
uppgift att forvalta befintlig skuld, ombesérja
nyupplaning fér investeringar och forvérv, effekti-
visera cash management och begréansa de finan-
siella riskerna. Likviditetsprognoser upprattas
kontinuerligt fér en effektiv finansfoérvaltning och
for att sékerstélla att Corem vid var tid kan

Kapitalbindning

Varav

Lanevolym, Avtalsvolym, Utnyttjat, utestdende Ej utnyttjat,
Férfalloar mkr mkr mkr obligationer, mkr mkr
Rorligt? 5862 - - - -
2025 4490 17 939 16718 1698 1221
2026 5500 9431 7 581 1675 1850
2027 4076 3194 3194 2 350 -
2028 2074 707 707 - -
2029 7074 917 917 - -
Senare 2 300 2259 2259 - -
TOTALT 31376 34 447 31376 5723 3071

1) Av hér redovisad rérlig volym técks 1325 mkr av réntetak.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Risker och
mojligheter

Bolagsstyrning

Fastigheten Glasblasaren 7 i Linképing.

fullgora sina betalningsforpliktelser. Finansfragor,
fér beslut och information, r en stdende punkt
pa styrelseagendan. For att sprida risken analy-
serar och utvarderar Corem kontinuerligt sin
finansieringsbas och antalet finansieringskallor.

Arbetet regleras och styrs av den finans-
policy som faststélls av styrelsen arligen.
Finansfragor av strategisk betydelse behandlas
av Corems styrelse.

Kreditrating

Corem har en investment grade-rating hos
Scope Ratings, som under aret bekréftade
kreditbetyget BBB- med negativa utsikter.

Finansiella rapporter

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Kapitalanskaffning

Att driva fastighetsbolag ar kapitalintensivt. Till-
gangarna, som till stérsta delen utgérs av vardet
pa fastigheterna, finansieras med eget kapital
och skulder.

Férdelningen mellan de tva delarna beror pa
olika faktorer sa som kostnaden for de olika
finansieringsformerna, fastighetsportféljens
inriktning, samt aktiedgarnas och kreditgivarnas
riskaversion. For ett féretag av Corems karaktar
ar det egna kapitalet normalt sett den dyraste
finansieringsformen.

Corems tillgangar uppgick vid arets utgang
till 61785 mkr (64 850), varav forvaltnings-
fastigheter utgjorde 55 205 mkr (58 033) eller
89 procent (89).
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KAPITALANSKAFFENING, mkr

® Réntebarande skulder
31376 mkr”

Eget kapital (hanforligt till
moderbolagets
aktiedgare) 21 511 mkr

® Ovriga skulder 9128 mkr

Eget kapital (hanforligt till
innehav utan bestdmmande
inflytande) 0 mkr

1) Periodiserade laneomkostnader uppgick till 230 mkr,
vilket innebér att réntebarande skulder i balans-
rakningen uppgick till 31146 mkr.

FORDELNING AV RANTEBARANDE
SKULDER, mkr

® Bankkrediter 24 397 mkr

Icke-sékerstallda
obligationer 5 723 mkr

@ Certifikat 1256 mkr

EGET KAPITAL

Den 31 december 2024 uppgick Corems eget
kapital, hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
till 21 511 mkr (22 003). Soliditeten var 35 procent
(34). Om det egna kapitalet justeras fér bland
annat vardet pa derivat, aterkdpta aktier,
uppskjuten skatt fastigheter, uppskjuten skatt
goodwill samt belastning uppskjuten skatt om

5 procent hanforlig till skillnaden mellan fastig-
heternas verkliga varde och skatteméassigt

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsrorelsen

LANEUTRYMME, mkr

© Rérliga lan som omfattas
av rantetak 1325 mkr

Rorliga lan utan réantetak
eller ranteswappar 4 537 mkr

@ Rorliga lan som omfattas
av rdnteswappar samt
fastrantelan 25 514 mkr

Lyftningsbara outnyttjade
krediter 2 945 mkr

Outnyttjade krediter
6vrigt 126 mkr

LANGIVARE, %

\
8

® Swedbank 22%
Nordea 18%

@ Obligation 17%
Nykredit 16%
SBAB 4%

PBB 4%
Danske Bank 4%
Certifikat 4%

® Niam 3%

® SEB3%

Ovrigt 5%

restvarde, i procent av balansomslutningen
justerat for uppskjuten skatt goodwill och
nyttjanderattstillgangar, uppgick soliditeten,
bendmnd justerad soliditet, till 42 procent (41).
Corems mal &r att langsiktigt uppvisa en
genomsnittlig avkastning pa eget kapital om
minst 10 procent. Over de senaste 5 aren har den
genomsnittliga avkastningen pa eget kapital
uppgatt till -4 procent. Da resultatet efter skatt
inte bara paverkas av rorelsens resultat utan

Risker och
mojligheter

Bolagsstyrning

ocksa av vardeférandringar pa fastigheter,
valutor och derivat, varierar avkastningsnivan
mellan olika ar.

Corems aktier dr noterade pa Nasdaq
Stockholm och tillhér segmentet Large Cap.
Las mer om Corems aktier pa sidorna 46-48.

SKULDER

Den 31 december 2024 uppgick de totala skul-
derna i balansrékningen till 40 274 mkr (42 833).
Rantebarande skulder utgjorde 31 376 mkr

(33 593). Periodiserade laneomkostnader
uppgick till 230 mkr, vilket innebér att de redovi-
sade rantebarande skulderna i balansrakningen
uppgick till 31146 mkr (33 335).

Av de rantebadrande skulderna var
92 procent i svenska kronor, 6 procent i
US-dollar (USD) och 2 procent i danska kronor
(DKK). Radntebarande nettoskuld, dvs rante-
barande skuld med avdrag for rantebarande
tillgangar, kortfristiga och langfristiga aktie-
innehav och likvida medel, uppgick till
30 742 mkr (33 106). Mattet rantebarande
nettoskuld anvands for att belysa bolagets
finansiella risk.

| och med att rantebarande skulder normalt
ar en billigare finansieringsform an eget kapital
finns det incitament att ha en relativt hog andel
rantebarande skulder, inom givna riskmandat.
De rantebdrande skulderna utgjorde vid arets
utgang 51 procent (52) av Corems totala
finansiering.

Belaningsgraden, méatt som rantebérande
skulder efter avdrag fér marknadsvarde pa
noterade aktieinnehav, réntebarande tillgangar
samt likvida medel i relation till fastigheternas
verkliga varde, innehavet i KIévern och andelar i
intresseféretag, uppgick till 54 procent (55).
Belaningsgrad fastigheter, dvs rantebarande
skulder med sakerhet i fastigheter i relation till
fastigheternas verkliga varde vid periodens
utgang, uppgick till 44 procent (43).

Finansiella rapporter

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Réantebéarande skulder som inte har sékerhet i
fastigheter utgors huvudsakligen av icke-
sékerstéllda obligationer samt certifikat.

| stort sett samtliga skulder I6per med rorlig
Stiborranta som bas, vilket i regel ger en maojlig-
het att forandra kapitalstrukturen utan att
behodva betala rénteskillnadsersattning. | syfte
att begrénsa ranterisken har Corem réntesakrat,
med hjalp av rdnteswappar, 80 procent (63) av
de réantebarande skulderna, 25 012 mkr (21 012),
mot fast rénta. Vanliga fastréantelan uppgar till
2 procent (1), eller 502 mkr (582). Rérliga lan
utgor 18 procent (36), eller 5 862 mkr (11 999), av
dessa omfattas 1325 mkr (1682) av rantetak.

Under aret upptogs lan med 11 716 mkr och
amorterats med =14 191 mkr.

Ovriga skulder utgjordes i huvudsak av
uppskjuten skatteskuld, leverantdrsskulder,
skulder avseende leasingskulder, forutbetalda
intékter, derivat och upplupna kostnader. De
dvriga skulderna uppgick vid arets slut till
9128 mkr (9 498) och utgjorde 15 procent (14)
av Corems totala finansiering.

Den uppskjutna skatteskulden uppgick till
5472 mkr (5709) och inkluderar framst skillna-
den mellan fastigheternas och derivatens verk-
liga varde, och skattemaéssiga varde. Skatte-
skulden realiseras nar,och om, derivaten stangs
och fastigheterna séljs som styckefastigheter.
Séljs daremot bolag, med fastigheter som
inkram, utloses ingen skatteeffekt.

| Corems fall séljs i stort sett samtliga fastig-
heter i bolagsform vilket, givet radande skatte-
lagstiftning, med stor sannolikhet innebér att
endast en mindre del av den totala uppskjutna
skatteskulden kommer att betalas. Skillnaden
mellan det skattemassiga vardet och det
verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna
uppgick till 27 859 mkr (29 316) vid arets utgang.
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Banker

Vid arets utgang uppgick krediter i bank till
24 397 mkr (25 315), motsvarande 78 procent av
de rantebarande skulderna. Laneportfoljen &r
fordelad pa ett flertal kreditinstitut, av vilka de
storsta ar Swedbank, Nordea, Nykredit, SBAB
och PBB. Skulder i bank sédkerstalls i huvudsak
med sakerhet i form av pantbrev samt pantsatt-
ning av aktier.

Utéver befintliga banklan hade Corem
outnyttjade kreditramar och checkkrediter om
3 071 mkr (8 525), varav 2 945 mkr (3 031) var
mojliga att omedelbart utnyttja med befintliga
sakerheter. Resterande utrymme kan anvandas
om sékerheter tillfors samt till viss del dven till
att finansiera pagaende projekt. Outnyttjat lane-
utrymme ar fordelat mellan tre olika kreditgivare
och forfaller till omférhandling 2025-2026.

FORANDRING AV RANTEBARANDE SKULDER
Mkr

Réntebarande skulder 31 december 2023 33593
Refinansiering lan i bank och kreditinstitut 9 906
Nyupptagna lan i bank och kreditinstitut 650
Certifikat (netto) 1206
Obligationslan (netto) -2505
Amorteringar -11687

Valutakursforandringar 213

Réantebéarande skulder 31 december 2024 31376
Periodiserade upplaningskostnader -230
Redovisade réantebarande skulder

31december 2024 31146

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsrorelsen

RANTEBARANDE NETTOSKULD

2024 2023
Mkr 31dec 31dec
Réntebéarande skulder i balans-
rékningen 31146 33335
Justering periodiserade lane-
omkostnader 230 258
Rantebéarande tillgangar -48 -48
Langfristiga aktieinnehav - -10
Likvida medel -586 -429
Réntebéarande nettoskuld 30742 33106

Kapitalmarknad och
alternativa finansieringsformer

For att optimera bolagets kapitalstruktur finns
ett behov av att kontinuerligt sdka alternativa
finansieringsformer, sdsom obligationer och
certifikat. Fordelen med dessa ar att de férenklar
och mojliggor projekt och forvarv.

OBLIGATIONER OCH GRONT RAMVERK
Utestaende obligationslan uppgick per
31december 2024 till 5723 mkr (8 228). Samt-
liga Corems utestaende obligationer haren
kupong som baseras pa en bestdmd marginal
dver 3-manaders Stibor. Under 2024 emitterades
obligationslan om 4 025 mkr, samtliga gréna
icke-sékerstéllda. Obligationslan om 5 528 mkr
aterbetalades under aret.

Via dotterbolaget Corem Kelly AB upprétta-
des 2020 ett icke-sakerstallt Medium Term
Note-program (MTN) med en ram uppgaende till
10 miljarder kronor, inom vilken 1 698 mkr var
utestaende vid arets utgang. Utdver obligationer
emitterade i MTN-programmet fanns utestaende
icke-sakerstallda obligationer om ytterligare
4 025 mkr.

Av Corems utgivna obligationslan per
31december 2024 var samtliga noterade pa
Foretagsobligationslistan vid Nasdaq
Stockholm. Handel i respektive obligationslan

Risker och
mojligheter

Bolagsstyrning

Projektet 28&7 i New York &r klassad enligt
miljécertifieringen LEED Gold.

sker dock inte dver bdrsen utan via svenska
banker och fondkommissionarer. Somliga av
dessa marknadsaktorer stéller pa frivillig basis
indikativa priser i respektive obligationslan.

Ett stort antal institutioner investerar i
Corems obligationer. En betydande del har dven
placerats via bankernas olika Private Banking-
verksamheter. Bland placerarna marks banker,
pensionsfonder, fackféreningar, fastighetsbolag,
privata féretag och enskilda investerare.

Corem har ett gront ramverk med omdoémet
”medium green” och “good” fran en second
opinion-granskning av analysféretaget Cicero/
Shades of Green. Vid utgangen av 2024 var
5523 mkr emitterade i linje med Corems gréna
ramverk.

Finansiella rapporter

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

~

Under 2024 emitterades fastighets-
obligationer till ett varde av cirka 94 miljarder
kronor pa den svenska marknaden. Majoriteten
av den emitterade obligationsvolymen fran
fastighetsbolagen under 2024 utgjordes av
icke-sakerstéllda obligationer. Sakerstéllda obli-
gationer emitterades till ett belopp om endast
1,1 miljarder kronor. Den totala emitterade voly-
men om 94 miljarder kronor &r mer &n en fordubb-
ling mot féregaende ars emitterade volym.

CERTIFIKAT

Corems program for foretagscertifikat har ett
rambelopp om 5 000 mkr. Pa balansdagen var
utestaende volym 1256 mkr (50). Arrangér av
Corems féretagscertifikatprogram ar Swedbank
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och emissionsinstitut &r Swedbank,

Danske Bank och Nordea. Certifikatprogram
fungerar pa samma satt som obligationer med
skillnaden att I6ptiden ar begransad till max
364 dagar. Den korta I6ptiden gor att andelen
korta laneforfall 6kar i laneportfoljen vilket
kompenseras av outnyttjade kreditramar och
checkkrediter.

INSTITUTIONELL FINANSIERING

Nordiska institutionella investerare har via icke
noterade sakerstéllda obligationer mojliggjort
bilateral finansiering om 90 miljoner USD. Instru-
menten |6per med en bestdmd marginal dver
den rorliga referensrantan SOFR. Institutionell
finansiering bygger pa langsiktiga relationer och
redovisas saledes som traditionella banklan.

HYBRIDOBLIGATIONER

Den 31 december 2024 uppgick den totala voly-
men utestaende hybridobligationer till 1132 mkr
(1300). Hybridobligationer om 168 mkr ater-
koptes under aret. Hybridobligationslanet har
en evig |16ptid och redovisas som eget kapital i

OBLIGATIONSOVERSIKT 2024-12-31

Fastighetsrorelsen

balansrakningen. Hybridobligationerna lI6per
med en rorlig rénta om 3 manaders Stibor
+8 procentenheters marginal.

Covenanter och risktagande

Corems finansiella risktagande och stéllning kan
utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet,
rantetdckningsgrad och belédningsgrad. | kredit-
och obligationsavtal med banker och kreditinsti-
tut finns det ibland fastlagda gransvérden, sa
kallade covenanter, for just de tre nyckeltalen.
Covenanterna i Corems laneavtal bedéms som
marknadsmadssiga i enlighet med praxis pa
svensk lanemarknad och kan finnas pa koncern-
niva, i underkoncern eller i respektive bolag.
Majoriteten av laneavtalen har finansiella cove-
nanter for soliditet och for rantetdckningsgrad
pa koncernniva, dar kraven for soliditet vanligt-
vis dr pa 20-25 procent och for rantetdcknings-
grad pa 1,25-1,50. Beldningsgrad mats normalt
pa portféljniva, men kan i vissa fall &ven matas
pa fastighetsniva. Covenanterna rapporteras
vanligen kvartalsvis.

Risker och
mojligheter

Emissions-

spread

Emissions- Utestdende o6ver 3m

Typ tidpunkt Forfall Emittent  volym, mkr Stibor, %

Gron Icke-sdkerstalld MTN 2022 Feb 2021 Feb 2025 Kelly 1498 3,25

Icke-sakerstalld MTN 204 Mar 2021 Sep 2025 Kelly 200 3,50

Gron Icke-sakerstalld Feb 2024 Maj 2026 Corem 1675 3,75

Gron Icke-sakerstalld Apr 2024 Jan 2027 Corem 1050 3,75

Gron Icke-sékerstélld Sep 2024 Sep 2027 Corem 1300 2,95
Totalt 5723

1) Avser obligationer emitterade av Corem Property Group AB (“Corem”) och dotterbolaget Corem Kelly AB

2) Inlést per slutférfall, 2025-02-10.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolagsstyrning Finansiella rapporter

Per den 31 december 2024 uppfyllde Corem
covenanterna och beddmer att sa kommer att
vara fallet &ven under 2025.

Som sakerhet for merparten av de rénte-
barande skulderna har fastighetsinteckningar
om 28 911 mkr (30 622) l&mnats. Darutéver har
Corem lamnat sékerheter i form av aktier i
dotterbolag, internreverser, samt [6ften om att
uppréatthalla sina covenanter. Corem bedémer
att dessa arienlighet med marknadspraxis. Av
Corems lan har 78 procent pantbrev i fastigheter
och/eller aktier i dotterbolag som sakerhet.

Genomsnittlig rdnta och

rantetdckningsgrad

Vid arets slut uppgick Corems genomsnittliga
ranta till 4,6 procent (4,4). Exkluderas effekten
for derivat i form av rénteswappar och rantetak
samt kostnader for kreditfaciliteter och check-
krediter, uppgick Corems genomsnittliga upp-
laningsranta till 5,1 procent (6,5). Rantetack-
ningsgraden uppgick under aret till 1,7 ggr (1,9).

Rénte- och kapitalbindning

Den genomsnittliga rantebindningstiden vid
arets utgang, med beaktande av rantederivaten,
var 2,6 ar (2,6). Den genomsnittliga kapitalbind-
ningen uppgick till 1,7 ar (2,2). Merparten av
avtalsvolymens forfall finns i nordiska banker
med vilka Corem har langsiktiga relationer.

Derivat

Corem anvéander derivat i syfte att minska rante-
risken och uppna énskad réantebindning. Deri-
vatens totala volym var 26 337 mkr (22 694) vid
arets utgang, vilket motsvarade 84 procent (68)
av de rantebarande skulderna. Tillsammans med
fastrantelan pa 502 mkr innebar det att andelen
rantesakrad kreditvolym uppgick till 86 procent.

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Corem anvander normalt en kombination av tva
typer av derivat: rdnteswappar och réntetak.

Rénteswap innebar ett avtal mellan tva parter
om att byta réntebetalningar med varandra.
Corem har i samtliga sina swapavtal valt att byta
rorlig rénta mot fast rénta. For swapparna erhalls
rorlig Stiborréanta, foretradesvis med tre
manaders |6ptid, och betalas med fast rénta
som varierar mellan 0,1-3,7 procent beroende pa
16ptid. Vid 2024 ars slut uppgick ranteswappar-
nas volym till 25 012 mkr (21 012). Ingen premie
betalas for ranteswapparna. Motparter for swap-
parna a@r Danske Bank, Nordea och Swedbank.

Innehavet av réantetak uppgick vid arets
utgang till 1 325 mkr (1682). Rantetaken skyddar
mot stigande rérliga rantor genom att ge en
réanteintékt nar forvald rérlig marknadsréanta i
form av Stibor med viss 16ptid passerar avtalad
(strike) niva. For rantetak betalas en premie till
banken som kostnadsfors under takets [6ptid
och héjer Corems genomsnittliga upplanings-
ranta. Motparter for rdantetaken ar Nordea och
Chatham.

VARDERING AV DERIVAT
Vérdet pa réantetak och swappar férandras vid
forandringar i marknadsréntor samt nér atersta-
ende 16ptid minskar. Vid |6ptidens slut &r vardet
alltid noll. Under 2024 uppgick vardeférand-
ringen for derivat till =219 mkr (-1 000). Vérdet
for derivaten uppgick vid arets slut till 84 mkr
(303).

Samtliga vardeforandringar avseende
derivat har redovisats i resultatrakningen.
Sékringsredovisning har ej tilldmpats.
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Affarsmodell, mal
och strategi

Aktier

Corems aktier dr noterade pa Nasdaq
Stockholm, Large Cap. Den 31 december
2024 uppgick det totala bérsvardet pa
Corems stamaktier A, B och D samt
preferensaktier till 13,2 mdkr. Antalet
aktiedgare uppgick till 44 611.

Introduktion

Aktier och aktiekapital

Corem Property Group &r noterat pa Nasdaq
Stockholm med fyra olika aktieslag: stamaktier
av serie A, stamaktier av serie B, stamaktier av
serie D och preferensaktier.

Den 31 december 2024 uppgick det totala
antalet registrerade aktier till 1243 489 446,
varav 93 730 797 stamaktier av serie A,

1129 797 545 stamaktier av serie B, 7 545 809
stamaktier av serie D och 12 415 295 preferens-
aktier. Varje stamaktie av serie A berattigar till en
rost, medan en stamaktie av serie B, en stam-
aktie av serie D och en preferensaktie berattigar
till en tiondels rost vardera. Aktiekapitalet
uppgick per den 31 december 2024 till 2,5 mdkr.
Det totala borsvardet uppgick vid samma
tidpunkt till 13,2 mdkr.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsrorelsen

Nyemission av stamaktier

Under aret genomfdrdes en riktad nyemission.
Sammanlagt emitterades 106 206 165 stamaktier
av serie B. Den riktade nyemissionen genom-
férdes enligt tva separata emissionsbeslut. Dels
som riktade nyemissioner av 77 560 333 stam-
aktier av serie B till svenska och internationella
institutionella investerare, dels som en riktad
nyemission av 28 645 832 stamaktier av serie B
till M2 Asset Management AB (publ) och
Gardarike AB. Det senare emissionsbeslutet
godkéndes vid en extra bolagsstdmma i Corem.

Omvandling av stamaktier
av serie a

| Corems bolagsordning finns ett omvandlings-
férbehall vilket innebér att under februari och
augusti varje ar har dgare till stamaktier av serie
A ratt att begara att aktien omvandlas till stam-
aktie av serie B.

Ingen begéran géllande omvandling av
aktier inkom varken under forsta eller andra
omvandlingsperioden 2024.

Risker och
mojligheter

Bolagsstyrning Finansiella rapporter

Utdelning

Corems utdelningspolicy séger att utdelningen
till gare av stamaktier av serie A och B lang-
siktigt ska uppga till minst 35 procent av forvalt-
ningsresultatet efter avdrag for utdelning
hanforlig till stamaktier av serie D och preferens-
aktier. Styrelsens forslag till arsstdmman innebar
en utdelning, avseende rakenskapsaret 2024,
om 0,10 kr per stamaktie av serie A och B,

20,00 kr per stamaktie av serie D och 20,00 kr per
preferensaktie.

Den féreslagna utdelningen motsvarar en
direktavkastning om 1,5 procent for stamaktier
av serie A och 1,5 procent for stamaktier av serie
B. Direktavkastningen for stamaktier av serie D
uppgar till 8,2 procent och 7,8 procent for
preferensaktier, baserat pa stdngningskurser
den 31 december 2024.

Hallbarhetsrapport

Fastighetsforteckning
och dversikt

AKTIEFAKTA 31 DECEMBER 2024

Borsvarde
Marknadsplats

LEI nr

Antal aktiedgare
Stamaktier serie A
Antal aktier
Stangningskurs
ISIN

Stamaktier serie B
Antal aktier
Stangningskurs
ISIN

Stamaktier serie D
Antal aktier
Stangningskurs
ISIN
Preferensaktier
Antal aktier
Stangningskurs
ISIN

13,2 mdkr

Nasdaq Stockholm, Large
Cap
213800CHXQQD7TSS1T59
44 611

93730797
6,58 kr
SE0010714279

1129 797 545
6,69 kr
SE0010714287

7545 809
244,50 kr
SE0015961594

12 415 295
258,00 kr
SE0010714311
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Risker och
mojligheter

Affarsmodell, mal
och strategi

Fastighetsforteckning

Introduktion och oversikt

Fastighetsrorelsen Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

STAMAKTIER AV SERIE A OCH SERIE B STAMAKTIER AV SERIE D

OCH PREFERENSAKTIER

SUBSTANSVARDE (NAV)

Aterkdp och overlatelse
PER STAMAKTIE A OCH B, kr

av aktier

Corems styrelse har bemyndigande fran :g 450 30
arsstdmman att aterkdpa egna aktier upp till SVEN 35 400 25
hogst 10 procent av totalt antal registrerade 30 350 20
aktier. Syftet ar bland annat att fortldpande —25 AN 300 — 15
kunna anpassa bolagets kapitalbehov och 125? — 250 10
dérmed kunna bidra till 6kat aktiedgarvarde. W 10 —— 200 .5
Under 2024 aterkdpte Corem inga aktier. ey - 5 150 0
Den 31 december 2024 uppgick innehavet av 0 100 2020 2021 2022 2023 2024
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024

egna aktier till 2 913 825 stamaktier av serie A,
35 691 000 stamaktier av serie B samt 42 000
stamaktier av serie D, motsvarande 3,11 procent
av totalt antal registrerade aktier. Aktierna ar

Corem stamaktier av serie A Preferensaktie

UTDELNING

Corem stamaktie av serie D PER STAMAKTIE A OCH B, kr

B Corem stamaktier av serie B

OMX Stockholm PI

aterkopta till en genomsnittlig kurs om 8,80 kr OMX Stockholm Real Estate I 0,7
per stamaktie av serie A, 19,06 kr per stamaktie 0,6
av serie B och 297,85 kr per stamaktie av serie D. 0,5
0,4
NYCKELTAL, AKTIE 0,3
0,2
2024 2023 o1
Forvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,32 0,65 0,0
Resultat per stamaktie A och B, kr -1,43 -7,88 2020 2021 2022 2023 2024"
Substansvérde (NAV) per stamaktie A och B, kr 15,97 17,57 1) Féreslagen utdelning
Eget kapital per stamaktie A och B, kr 12,09 13,58
Eget kapital per stamaktie D, kr 289,59 289,59
Eget kapital per preferensaktie, kr 312,72 312,72 UTDELNING STAM A/B, %
Borskurs stamaktie A vid periodens utgang, kr 6,58 10,65
Borskurs stamaktie B vid periodens utgang, kr 6,69 10,62
Borskurs stamaktie D vid periodens utgang, kr 244,50 182,00 100
Borskurs preferensaktie vid periodens utgang, kr 258,00 200,50 5
Utdelning per stamaktie A och B, kr 0,107 0,10
Utdelning per stamaktie D, kr 20,007 20,00 50
Utdelning per preferensaktie, kr 20,00" 20,00
Utdelning stamaktier A och B i forhallande till forvaltnings- 28
resultat efter avdrag for utdelning hanforlig till stamaktier av 0
serie D och preferensaktier, % 23" 13 2020 2021 2022 2023 2024)
Direktavkastning stamaktie A, % 1,57 0,9 . . . .
Utdelning stam A/B i férhallande till forvaltnings-
Direktavkastning stamaktie B, % 1,57 0,9 resultatet efter avdrag for utdelning hanforligt till
Direktavkastning stamaktie D, % 8,2" 11,0 stam D och pref, %
Direktavkastning preferensaktie, % 7,8V 10,0 Mal

FORVALTNINGSBERATTELSE

1) Féreslagen utdelning
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Risker och
mojligheter

Affarsmodell, mal
och strategi

Fastighetsforteckning

Introduktion och oversikt

Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

Fastighetsrorelsen

Aktiedgare

Den 31 december 2024 uppgick antalet aktie-
agare i Corem till 44 611 (45 632). De 15 storsta
agarna representerade tillsammans 75 procent
av det totala antalet registrerade aktier.

Investor Relations

Corems IR-verksamhet ska genom tydlig
informationsgivning, lyhérdhet och hég
tillganglighet verka fér goda relationer med
kapitalmarknadens aktdrer, skapa fortroende
for bolaget och darmed bidra till kostnads-
effektiv finansiering i form av att bolaget faren
rattvisande vardering av marknaden.
IR-verksamheten och darmed tillhérande

géllande lagstiftning, EU:s marknadsmiss-
bruksférordning (MAR), Nasdags regelverk,
Finansinspektionens vagledning fér borsbolag,
Svensk kod for bolagsstyrning och Corems
informationspolicy.

Pressmeddelanden, delarsrapporter och ars-

och hallbarhetsredovisningar publiceras och
kan laddas ned pa Corems webbplats. Dar finns
dven mojlighet att prenumerera pa pressmedde-
landen och rapporter.

informationsgivning ska ske i enlighet med

COREMS STORSTA AKTIEAGARE PER 31 DECEMBER 2024

Stamaktier av Stamaktier av Stamaktierav  Preferensaktier, Andel Andel
Aktiedgare serie A,tusental serie B,tusental serie D,tusental tusental kapital, % roster, %
Rutger Arnhult via bolag” 44106 496 642 3283 - 43,75 46,53
Gardarike” 31537 33811 55 19 5,26 17,27
Handelsbanken fonder - 104 076 123 - 8,38 5,15
Lénsforséakringar fondférvaltning - 47 369 - - 3,81 2,34
State Street Bank & Trust Co - 43483 31 132 3,51 2,16
JP Morgan Chase Bank N.A. - 23090 - 255 1,88 1,15
Avanza Pension 257 16 037 336 1766 1,48 1,02
Swedbank Robur fonder 1593 4000 - - 0,45 0,99
Prior & Nilsson - 18 226 - - 1,47 0,90
Fredrik Rapp privat och via bolag 750 9500 - - 0,82 0,84
AMF Tjénstepension AB - 15000 - - 1,21 0,74
SEB Life International 1101 2776 31 26 0,32 0,68
Carnegie Fonder - 13 606 - - 1,09 0,67
Livforsékringsbolaget Skandia, msesidigt 665 5303 - 0 0,48 0,59
CBNY Norges Bank - 11693 53 - 0,94 0,58
(")vriga aktiedgare 10 809 249 494 3591 10 217 22,04 18,37
Totalt antal utestaende aktier, tusental 90 817 1094107 7504 12415 96,89 100,00
Aterképta aktier? 2914 35691 42 - 31
Totalt antal aktier, tusental 93731 1129 798 7546 12415 100,00 100,00

1) Till féljd av rutiner hos Alandsbanken, Banque Internationale a Luxembourg och Union Bancaire Privée har bankerna registrerats i Euroclears aktiebok som @gare till en del av sina kunders Coremaktier.
Detta har justerats i syfte att ge en rattvisande bild av bolagets stérsta dgare.
2) Aterkdpta egna aktier saknar rstrétt och erhaller heller ingen utdelning.

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Risker och mojligheter
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen Finans

Risker och

mojligheter

Risker och mojligheter

Corems 6vergripande mal ar att dver tid ge en
hég och stabil avkastning pa eget kapital och
langsiktigt skapa aktiedgarvarde. All affars-
verksamhet &r férenad med ett visst matt av
risktagande, risker vilka kan paverka saval verk-
samhet och finansiell stélining som resultat. En
god riskhantering kan samtidigt skapa méjlig-
heter. Corems process for riskhantering syftar
till att skapa en proaktiv och balanserad hante-
ring av risker och mojligheter.

Risker relaterade till Corems verksamhet,
liksom beddmd sannolikhet och hantering,
identifieras minst arligen i en strukturerad

MARKNADSRISKER
Riskomrade S|K

process. Inom bolaget finns riktlinjer, processer
och rutiner som syftar till att minimera risker
men &nda tillata god affarstakt. Identifierade
risker ar av typen marknadsrisker, affarsrisker,
finansiella risker och hallbarhetsrisker.

Deras beddmda sannolikhet samt aktuell
bevakning och hantering visas nedan.

ErE

S = Sannolikhet, d&r gron ar lag, gul &r medel och
réd ar hog sannolikhet.

K = Konsekvens, dér grén ar lag, gul &r medel och
réd ar stor konsekvens.

Beskrivning

Bolagsstyrning

Fastighetsforteckning

Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport och versikt

Solna Gate, fastigheten Aprikosen 2 i Stockholm,
certifierad enligt BREEAM In-Use Very good.

Hantering

KONJUNKTUR OCH MAKRO-

En generell konjunkturnedgang kan medféra minskad efterfragan pa lokaler, En fastighetsportfélj med bredd avseende lokaltyp, geografi och hyresgéster

Skade kostnader och sénkta hyresnivaer i bolagets samtliga marknader. Det bidrar till riskspridning. Fastigheter med ldgen och egenskaper som gér dem

har dven paverkan pa finansmarknaden, tillgangen pa kapital samt aktie- attraktiva for flertalet kundsegment minskar risken ytterligare i det fall

marknaden. marknaden férdndras. Lokal narvaro ger fordjupad kunskap om marknads-

Mer lokala eller segmentsunika férdndringar av marknadsférutsattningar férutsattningarna pa de orter dér Corem verkar. Lokal férvaltning i egen regi

beddms ha lag paverkan. prioriteras for att bibehalla ndra kontakt med och kunskap om marknaden och
hyresgésters situation. Narheten gor att eventuella betalningssvarigheter hos
kunder kan fangas upp tidigt.

EKONOMISKA FAKTORER

GEOPOLITISK INSTABILITET Geopolitisk instabilitet kan ha betydande paverkan pa de finansiella mark-
naderna. Férutom osékerhet kan det ge 6kade priser, forsvara leveranser av

eller férorsaka brist pa insatsvaror till verksamheten.

Risken hanteras bland annat genom att verka for god finansiell stabilitet i bola-
get, goda samarbeten med leverantorer samt vél avvagda avtalslangder. Genom
flera olika kapitalkéllor, goda relationer med banker och finansieringsinstitut
och minskad belaningsgrad minskas risken pa finansmarknaden.

SARSKILD HANDELSE Séarskilda héndelser, sasom pandemin i bérjan av 2020-talet, kan intraffa
hastigt och ha paverkan pa samtliga marknader dar Corem verkar. Det kan
vara till foljd av osékerhet eller mer direkta faktorer. Sarskilda héandelser
kan paverka hyresgéster och deras betalningsférmaga, finansmarknaden,

tillgangen pa kapital samt aktiemarknaden och darmed aktieinnehaven.

En egen forvaltningsorganisation som ar néra hyresgasterna ar en viktig
parameter for att minska riskerna under sarskilda handelser. Narheten gor att
eventuella betalningssvarigheter hos kunder kan fangas upp tidigt. Att ha goda
relationer med banker och finansieringsinstitut och ha tillgang till flera kapital-
kéllor minskar risken pa finansmarknaden. En god finansiell stéllning goér att
bolaget kan hantera eventuella nedgangar i aktiekurser avseende aktieinnehav.
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Affarsmodell, mal

Risker och

Fastighetsforteckning

Introduktion och strategi Fastighetsrorelsen Finans méjligheter Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport och versikt
AFFARSRISKER
Riskomrade S|K Beskrivning Hantering
VARDEFORANDRING Corem redovisar fastighetsinnehavet till verkligt varde, vilket ger en direkt ) Fastigheternaibestandet varderas varje kvartal. Normalt externvérderas
FASTIGHETER paverkan pa resultatrédkning och finansiell stéllning. Fastigheternas varde 20-30 procent av fastigheterna per kvartal. Som grundregel externvérderas
paverkas av hur val bolaget lyckas féradla och utveckla fastigheterna, av varje fastighet minst arligen, men undantag kan goras for enstaka fastigheter.
férvaltnings- och uthyrningsarbetet i form av avtals- och hyresgéststruktur Férintern vardering har bolaget varderingskompetens i form av auktoriserade
samt av yttre faktorer som konjunkturen och den lokala utbuds- och efter- varderare.
fragebalansen. Genom att vara aktiv pa transaktionsmarknaden har Corem god lokalkdnne-
Avkastningskravet styrs i h6g grad av den riskfria rdntan och av fastig- dom och kunskap om marknaden pa de orter dér Corem verkar. Detta komplet-
hetens ldge och unika risk. teras med kontinuerliga analyser av portféljens sammanséattning med avseende
pa fastighetstyp och geografi. Projekt for driftsférbattring och féradling bedrivs
kontinuerligt.
KANSLIGHETSANALYS - PAVERKAN PA VERKLIGT VARDE FASTIGHETER KANSLIGHETSANALYS - PAVERKAN AV VARDEFORANDRINGAR
FASTIGHETER
Driftoverskott -10% -5% 0% 5% 10%
-5% +/-0 +5% Resultatférandring fore skatt, mkr  -5521 -2760 0 2760 5521
+0,5 ‘ -12% -8% -3% Soliditet, % 30 33 35 37 38
Direktavkastningskrav % +/-0 ‘ -5% |I| +5% Beléningsgrad, % 60 57 54 52 49
-0,5 ‘ +4% +9% +14%
HYRESINTAKTER u Corems resultat paverkas av uthyrningar, ekonomisk uthyrningsgrad samt ) Endiversifierad kontraktsbas, med ménga hyresgéster fran flertalet olika

av eventuellt bortfall av hyresintdkter. Corem ar beroende av att hyres-
gaster betalar sina avtalade hyror i tid. Risk finns dven for att hyresgéaster
stéller in sina betalningar eller i dvrigt inte kan fullgora sina forpliktelser.

KANSLIGHETSANALYS - PAVERKAN PA RESULTAT FORE SKATT
Forandring +/- Arlig resultateffekt, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad 1 procentenhet +/-43
Hyresintakter” 1 procent +/-37
Corems genomsnittligardnta 1 procentenhet -/+314

1) Baseras pa kontraktsvarde.

branscher, liksom hyresavtal med olika I6ptider, minskar risken for stoérre
paverkan till féljd av yttre marknadsfaktorer. Proaktiv dialog med hyresgésterna
kombinerat med fastigheter i geografiskt samlade kluster skapar mojlighet att
erbjuda alternativa lokalldsningar och &r ytterligare verktyg for att méta
férandrade forutsattningar hos kunder.

Kénslighetsanalysens berdkningar baseras pa koncernens resultatrakning 2024 och balansrékning per 31 december 2024. Kanslighetsanalysen visar effekterna
pa koncernens resultat fore skatt efter fullt genomslag av var och en av variablerna i tabellen nedan. Réntebarande skulder och hyreskontrakt I6per 6ver flera ar
vilket innebdr att nivaférandringar inte far fullt genomslag under ett enskilt ar utan forst i ett Idngre perspektiv.

FORVALTNINGSBERATTELSE

COREM - Arsredovisning och hallbarhetsredovisning 2024 51



Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

AFFARSRISKER, forts.
Riskomrade SIK

Fastighetsrorelsen

Risker och

Finans Bolagsstyrning

mojligheter

Beskrivning

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Finansiella rapporter

Hantering

DRIFT- OCH UNDERHALLS- n
KOSTNADER, TEKNISK
STANDARD PA FASTIGHETER

Storre kostnadsposter inom fastighetsférvaltning utgérs av taxebundna
avgifter for framfor allt el, vatten och vdrme samt kostnader for fastighets-
skatt och I6pande fastighetsskotsel.

| den man kostnadshéjningar inte kompenseras genom reglering i hyres-
avtal kan de paverka Corems resultat negativt. Aven avvikelser i vadret mot
vad som kan anses normalt kan paverka utfallet. Fastigheter ar forknippade
med tekniska risker sasom risk fér konstruktionsfel, skador eller féroreningar,
vilka kan medféra 6kade kostnader och ddrmed paverka bolagets resultat
negativt.

Corem har genom en egen och aktiv férvaltning god kunskap om fastigheterna.
Ett strukturerat underhallsarbete inom férvaltningen syftar till att bibehalla och
forbattra fastigheternas skick, samt minska risken for plotsliga eller omfattande
reparationsbehov.

Stort fokus ldggs pa energibesparingsatgéarder for att ha god kontroll pa och
minimera taxebundna kostnader samt som en del i hallbarhetsarbetet. Corems
centrala teknikfunktion agerar stdd till foérvaltningen bade avseende behov av
utredningar, optimerings- och energibesparingsfragor och kan genom central
upphandling dven bidra till att minimera kostnader for taxebundet. Samtliga
Corems fastigheter ar fullvardesférsakrade.

PROJEKTVERKSAMHET Utvecklings- och nybyggnationsprojekt ar forknippade med risker i samt- Riskhanteringen sker bland annat genom att Corem har en egen projektorgani-
liga faser, och riskerna 6kar i takt med projektens komplexitet. Det géller sation med hég kompetens och upparbetad erfarenhet. Det kombineras med en
savél projektgenomférande som leverantérsrisker (inklusive inflation och systematisk projektstyrning och uppféljning. Pa den amerikanska marknaden
férseningar), arbetsplatsolyckor och risken fér att uthyrning av lokaler inte sakerstalls riskhanteringen genom extern projektledning av Corems samarbets-
gar som planerat. partner.

Darutover finns tydliga interna regelverk och processer for kvalitetssékring,
en val genomarbetad uppférandekod for leverantérer samt ett systematiskt
arbetsmiljoarbete, vilka syftar till att minimera risk i genomforande, leverantors-
risk och risk for arbetsplatsolyckor.

TRANSAKTION u Fastighetstransaktioner ar en viktig del i Corems affarsmodell och verksam- God kontakt med marknaden och hég marknadskdnnedom prioriteras for att ge

het, bade avseende forvérv och avyttringar. Samtliga transaktioner innebar
en viss risk i det fall ingangna ataganden ej kan uppfyllas. Vid férvarv finns
risk att den tekniska standarden &r sémre dn bedémt, att dolda miljérisker
finns eller att fastigheternas uthyrningsgrad ej utvecklas enligt gjord bedém-
ning. Vid bolagsférvarv finns dven risk for juridiska ataganden inom det
foérvarvade bolaget samt en skattemassig risk.

goda férvarvs- och avyttringsmaéjligheter. Risker vid transaktioner hanteras
genom att ha bred och specialiserad kunskap inom fastighetsverksamhet och
att vid varje férvarv genomféra sedvanlig ekonomisk och teknisk due diligence.

FINANSIELLA RISKER
Riskomrade S|K

Beskrivning

Hantering

FINANSIERING,
REFINANSIERING OCH
LIKVIDITET

Med finansieringsrisk avses risk for att nédvéandig upplaning ej finns tillgang-
lig, eller att den endast kan genomféras till oférdelaktiga villkor. Forédndringar
pa kreditmarknaden gér att férutsattningar for, och tillgang till, krediter
snabbt kan skifta.

Med likviditetsrisk avses risken att inte kunna fullfélja betalningsatagan-
den. | det fall Corem inte kan férlénga eller ta upp nya lan, eller om villkoren &r
oférmanliga, begransas majligheterna savél att kunna fullfélja befintliga
ataganden som att genomféra framatsyftande affarer.

Corem har en finanspolicy beslutad av styrelsen med mal fér bland annat
kapitalbindning och laneforfall. Genom att vara aktiv pa kreditmarknaden, ha
flera kapitalkallor och flera kreditgivare minskas risken for att inte ha tillgang till
nddvandig finansiering.

Tillgang till outnyttjade kreditramar innebér att risken begrénsas ytterligare.
Likviditetsprognoser pa kort och lang sikt uppréttas Idpande och avrapporteras
i styrelsen. Syftet med likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital
och arbeta framatriktat.
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FINANSIELLA RISKER, forts.

Riskomrade S|K Beskrivning Hantering

RANTOR || Réntekostnader ar Corems storsta kostnadspost och darfor vasentlig for Corems finanspolicy anger mal fér ranteriskhantering som beslutas av styrelsen.
bolagets resultat och kassaflode. For att undvika kraftigt stigande réntor i befintliga laneavtal hanteras risken

Forutsattningarna pa rantemarknaden, och i sin tur rénteldget, kan snabbt genom balanserad rantebindning inklusive med derivat. For att minska ranterisk
férandras, vilket paverkar Corems finansieringskostnad. Riksbankens i nyupplaning har bolaget flera olika kapitalkallor och med flera olika motparter.
penningpolitik, férvantningar om ekonomisk utveckling savél internationellt Bolaget arbetar aktivt med att sédnka finansieringskostnader och reducera
som nationellt, liksom ovéntade héandelser paverkar marknadsréntorna. risken avseende stigande rantekostnader.

VALUTA Corems dgande och nérvaro pa fastighetsmarknaden i Danmark och USA Corem reducerar valutarisken i utldndska fastighetsinnehav genom finansiering
medfdr en valutarisk. Valutakursférandringar kan medféra saval positiva som i lokal valuta.
negativa effekter for Corems intjaningsférmaga och finansiella stéllning.

FINANSIELLA ATAGANDEN u Finansiering sker framst via bank- och obligationslan dar kreditavtalen Corems finanspolicy reglerar finansiell risk. Covenanter foljs upp kvartalsvis for

OCH GARANTIER innehaller finansiella nyckeltalsbestdmmelser, sasom for soliditet och rante- att sékerstélla att inga av dem bryts eller narmar sig brytpunkter. Corem bed6-
tdckningsgrad. En del av koncernens kreditavtal innehaller kontrollédgar- mer att bolagets covenanter &r enligt marknadspraxis.
bestdmmelser (change of control). Om koncernen bryter mot finansiella
covenanter eller om det bestdmmande inflytandet éver bolaget dndras, kan
det leda till att lanen forfaller, vilket kan leda till krav pa omedelbar ater-
betalning eller att borgenéarer framstéller ansprak pa pantsatta tillgangar.

OPERATIVA RISKER

Riskomrade S|K Beskrivning Hantering

POLITISKA BESLUT, | Corems verksamhet paverkas av politiska beslut, lagar och regelverk. Férand- Omvarldsbevakning som tidigt fangar upp politiska beslut och féreslagna

LAGAR OCH REGELVERK ringar kan innebéra dndrade forutsattningar for verksamheten liksom effekter andringar i regelverk och lagar &r viktigt. Som stdd till interna specialistfunktio-
sdsom 6kade kostnader, 6kade behov av resurser, minskade intakter, paver- ner tas extern expertis in for bevakning inom respektive relevant omréde, for att
kan pa finansiering eller framtida investeringsméjligheter. ha god bevakning inom samtliga regelverk.

SKATT L] Férutsattningarna fér Corems verksamhet paverkas av férandringar i bolags- Corem féljer Idpande politiska beslut i form av férandringar avseende nivan pa
och fastighetsskatt, liksom Ovriga statliga avgifter. Det kan inte uteslutas att foretagsbeskattning, fastighetsskatt, skattelagstiftningen eller dess tolkning
skattesatser fordndras i framtiden eller att andra @ndringar sker i det statliga och forsoker anpassa sig darefter i syfte att skapa en effektiv skattesituation.
systemet som paverkar fastighetsdgandet. En férandring av skattelagstift- Corem anlitar extern skatteexpertis fran flera olika firmor. | flertalet av
ning eller praxis innebarande exempelvis fordndrade méjligheter till skatte- Corems hyreskontrakt betalar hyresgasten fastighetsskatt.
maéssiga avskrivningar, utnyttjande av underskottsavdrag eller avdragsratt
for rantekostnader, kan medfdra att Corems framtida skattesituation forand-
ras och ddrigenom dven paverka resultatet.

MILJO u Enligt miljébalken kan fastighetsédgaren bli skyldig att bekosta atgérder pa Vid férvéarv genomfoér Corem sedvanliga miljdundersékningar for att identifiera

grund av féroreningsskada eller miljéskada.
Det kan intréaffa i det fall den hyresgést som bedrivit en verksamhet som
bidragit till féroreningen sjélv inte kan utféra eller bekosta efterbehandlingen.

eventuella miljorisker. Dér oklarheter kvarstar begréansar Corem sin exponering
genom att motparten far Iamna marknadsmassiga garantier. Corem kartlagger
kontinuerligt férekomsten av eventuella miljéféroreningar i fastighetsbestandet.
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Riskomrade S|K Beskrivning Hantering
MEDARBETARE Engagerade medarbetare med ratt kompetens ar avgérande att kunna Corem har etablerade processer som sikerstaller langsiktig kompetensférsérj-
konkurrera framgangsrikt inom fastighetsbranschen. En risk &r att kompe- ning, inklusive successionsplanering for nyckelpersoner, ett gott ledarskap och
tenta medarbetare lamnar bolaget och att Corem inte lyckas attrahera och en Oppenhet for internrekrytering nér nya tjdnster ska tillsattas. Ett aktivt arbete
rekrytera ny kompetens. finns fér att erbjuda relevanta utvecklingsmajligheter och fér att varda varumarket
som attraktiv arbetsgivare.
KRIS ELLER ANNAN u Kris eller annan séarskild handelse kan intraffa hastigt och ha paverkan pa Corems krishanteringsorganisation utgor basen i att hantera eventuella kriser

SARSKILD HANDELSE

bolaget.

som kan uppsta, tillsammans med att tillse att fullvardiga forsékringsskydd
finns. Corems krishanteringsprocess técker savél centralt som lokalt, for att
effektivt hantera olika typer av handelser. Interna policyer, rutiner och regelverk
syftar till att minska risken for uppkomst av handelser relaterade till Corems
egen verksamhet.

AFFARSETIK, ANSEENDE
OCH VARUMARKE

Férekomst av osunda affadrsmetoder eller aktiviteter som strider mot Corems
varderingar riskerar att allvarligt skada Corems anseende och varumarke.
Risken finns i alla delar av verksamheten och ér till stor del kopplade till
individuella medarbetares agerande.

For att begransa risken finns uppférandekod samt interna policies och riktlinjer
som técker relevanta omraden. Utbildning av nyanstéllda genomférs vad géller
policies och gemensam uppférandekod och utbildning i affarsetik och
uppfoérandekod genomférs regelbundet med samtliga medarbetare. Lépande
arbete med att ha en gemensam foretagskultur ar en annan viktig faktor i att
minimera risken. En extern visselblasarfunktion finns, for att sékerstélla att
rapportering av eventuella missférhallanden kan géras.

LEVERANTORER L] Ett stort antal avtal tecknas arligen inom Corems verksamhet. Langa For att begrénsa risken har Corem en uppférandekod for leverantérer samt

leverantérsled kan vara svara att kontrollera i detalj, och innebér att risk fér interna policyer och riktlinjer som tacker dessa omraden. Corems

att osunda affarsmetoder eller aktiviteter som strider mot Corems varde- uppfoérandekod for leverantdrer bifogas i leverantdrsavtal for att tillse att

ringar kan féorekomma inom verksamheten. leverantdrernas arbetssatt arilinje med koden.

| det fall sadant skulle férekomma kan fortroendet for Corem skadas, vilket Nyanstéllda medarbetare genomgar utbildning kring Corems policyer,
har en paverkan pa Corems framtida utveckling. riktlinjer och uppférandekoden vid anstéllningens bdrjan, och samtliga
medarbetare genomgar regelbundet uppféljande utbildning i dessa omraden.

IT OCHINFORMATIONS- L Corem &r beroende av IT-system bade fér driften av fastigheterna och fér Corem arbetar proaktivt kring IT-sékerhet inklusive utbildning av medarbetare,
SAKERHET bolagets administration. Avbrott som driftstopp, virusattacker eller andra rutiner fér back-up, molntjanster och leverantorer. All datautrustning ar modern

stdrningar kan intraffa och ha negativ inverkan pa bolagets verksamhet, dess
medarbetare eller hyresgéaster. Ytterligare risker ar forlust av affarskritisk och/
eller konfidentiell information eller att digitalisering, omstéllning av arbets-
satt eller utveckling av verksamhetens system inte kan géras i den takt som
kravs for att mota krav.

och har aktuella virusskydd, brandvaggar med mera. Bolaget har intern och
extern kompetens inom IT. Specifika rutiner finns angaende lagring av informa-
tion, I6senordsskydd samt intrangsskydd.

Behov och krav fran intressenter, sdasom informationsbehov fran kunder och
rapporteringskrav fran andra externa intressenter, analyseras i samband med
affarsplanearbetet.
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Riskomrade S|K Beskrivning Hantering
KLIMATFORANDRINGAR n Fastigheter paverkas av ett férandrat klimat i fall av héjda temperaturer, - Langsiktiga klimatmal och handlingsplaner
extrema vaderférhallanden och dversvdmningar. | investeringsbeslut beaktas - Riskinventering av bestand med klimatscenarios och atgardsplaner
darfor mojliga konsekvenser av klimatférandringar. Ett forandrat klimat stéller - Riskanalyser vid nyproduktion och férvarv
krav pa ett proaktivt arbetssatt fér att minimera oférutsedda kostnader och - Uppfdljning och transparent redovisning av miljédata
investeringar vilka kan bli foljden av ett foréandrat klimat.
NEGATIV MILJOPAVERKAN u Miljepaverkan uppstar till féljd av 6kad energiférbrukning, anvandning av + Miljo- och klimatarbetet ar helt integrerat i verksamheten och affarsstrategin
farliga material och kemikalier, samt 6kad konsumtion. - Hallbarhetspolicy och miljomal
Fastigheter med stor miljépaverkan bedéms fa successivt minskad efter- - Langsiktig energistrategi
fraga fran kunder liksom bli svarare att refinansiera. Langsiktiga risker ar - Miljokrav i upphandling av entreprenader, material och tjanster
darmed fallande intékter, 6kade driftskostnader, 6kade finansierings- - Uppforandekod for leverantérer med miljokrav
kostnader och sjunkande fastighetsvéarde. - Miljécertifiering av byggnader
Ett aktivt och ambitiost miljoarbete beddms leda till minskade operativa - Investeringar i egenproduktion av férnybar energi
kostnader och forbattra forutsattningar avseende framtida finansiering.
KORRUPTION OCH BROTT MOT n Corem ér ett fastighetsbolag med stort externt intresse och ett hogt antal - Hoga krav stélls pa att medarbetare och leverantérer ska uppfylla
MANSKLIGA RATTIGHETER samarbetspartners och kunder. Risk finns for for brott mot manskliga rattig- uppférandekoden
heter, korruption eller annat oetiskt agerande internt, hos medarbetare, eller - Styrande dokument med tydlig férdelning av ansvar och befogenheter
externt, fran associerade leverantorer och samarbetspartners, vilket kan - Uppforandekod fér medarbetare och leverantorer
skada fortroendet for Corem och dérmed innebé&ra ekonomisk skada och - Utbildning och kompetenshdéjande aktiviteter som involverar samtliga
skadat varumarke. medarbetare.
- Granskning och revisioner av leverantérer
- Visselblasarfunktion
FYSISK OCH PSYKOSOCIAL L] Engagerade och kompetenta medarbetare &r avgérande for att langsiktigt - Arbetsséatt och processer som sakerstaller kompetensforsorjning och

ARBETSMILJO

kunna konkurrera pa ett framgangsrikt sétt.

Byggarbetsplatser och ensamarbete i férvaltningen ar sarskilt forknippade
med arbetsmiljérisker. Det finns dven en risk for att medarbetares engage-
mang och prestation paverkas om bolaget inte sdkerstéller en sund och
hélsosam arbetsmiljo.

utveckling av personalen

- Policyer, riktlinjer och rutiner for kvalitetssékring och systematiskt
arbetsmiljoarbete

- Organisation med skyddskommitté och skyddsombud

- Sakerhetskultur och varderingar som skapar en trygg arbetsplats

- Halsoframjande atgarder

- Visselblasarfunktion

- Vid bestéallning av entreprenader kravstélla arbetsmiljé och riskhantering
i dialog med entreprendrer
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Bolagsstyrningsrapport

Corem Property Group AB (publ)
("Corem?”) &r ett svenskt publikt fastighets-
bolag noterat pa Nasdaq Stockholm Large
Cap. Genom bolagsstdmman och styrelsen
styr dgarna bolaget och sékerstéller att vd
och operativ ledning arbetar for att skapa
varde samt att risker i verksamheten
hanteras.

Bolagsstyrningsrapporten ldmnas som en
séarskild rapport i arsredovisningen, i enlighet
med arsredovisningslagen (1995:1554 6 kap. 6 §)
och den svenska koden for bolagsstyrning.
Rapporten har granskats av Corems revisor i
enlighet med arsredovisningslagen och en
sarskild rapport fran revisor bifogas detta
dokument.

Det yttre ramverket for bolagsstyrningen ar
aktiebolagslagen, bolagsordningen, Nasdaqgs
regler for emittenter och Svensk kod for bolags-
styrning ("Koden”). Déartill kommer interna regel-
verk utfardade av styrelsen dar de viktigaste ar
styrelsens arbetsordning, instruktioner fér vd
samt policyer, som utgér ramverk for den dagliga
operativa verksamheten, inklusive riskhantering
samt uppforandekod.

Koden, som forvaltas av Kollegiet for svensk
bolagsstyrning, www.bolagsstyrning.se, bygger
pa sjalvreglering och principen att félja eller
forklara. Syftet ar att skapa bra férutsattningar
for ett aktivt och ansvarsfullt 4gande. Corem
har under 2024 6ljt Koden och anser att inga
avvikelser finns att rapportera.

FORVALTNINGSBERATTELSE

ERSATTNINGS- OCH
REVISIONSUTSKOTT

mojligheter

Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

AKTIEAGARE

BOLAGSSTAMMA

STYRELSE

AFFARS- OCH PROJEKTUTVECKLING

COREM - Arsredovisning och hallbarhetsredovisning 2024

Fastighetsforteckning
och dversikt

58



Affarsmodell, mal
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Aktiedgare och aktier

Corem &r noterat pa Nasdaq Stockholm
Large Cap med fyra aktieslag, stamaktier
av serie A, stamaktier av serie B, stamaktier
av serie D samt preferensaktier. Stamaktier
av serie A har en rést per aktie medan
stamaktier av serie B, stamaktier av serie D
och preferensaktier har en tiondels rost
vardera.

BOLAGSORDNING

Bolagsordningen foreskriver i huvudsak
féljande. Bolagets féretagsnamn ar Corem
Property Group AB och bolaget &r ett svenskt
publikt (publ) bolag med sitt registrerade sate
i Stockholm. Huvudkontoret ar beldget i
Stockholm. Corems verksamhet ar att direkt
eller indirekt genom dotterbolag forvarva, éga,
forvalta och utveckla fastigheter, samt bedriva
déarmed foérenlig verksamhet.

Aktier kan utges i stamaktier av serie A,
stamaktier av serie B, stamaktier av serie D och
preferensaktier. Ett omvandlingsférbehall finns,
dar stamaktier av serie A under tva perioder per
ar kan omvandlas till stamaktier av serie B.
Rakenskapsaret omfattar kalenderar. Andringar i
Corems bolagsordning sker enligt foreskrifterna
i aktiebolagslagen. Bolagsordningen, som i
dvrigt innehaller uppgifter om bland annat
aktiekapital, inldsenférbehall for preferensaktier,
vinstutdelning, antal styrelseledamoter och
revisorer samt bestdmmelser om kallelse och
dagordning fér arsstdmman, finns i sin helhet pa
bolagets webbplats corem.se.

AGARE

Vid arets slut hade Corem 44 611 aktiedgare
(45 632). De fyra storsta dgarna var

Rutger Arnhult via bolag med 43,75 procent
(44,61) av kapitalet och 46,53 procent (47,10) av
de utestdende rosterna, Gardarike AB med
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dmma genomfdrdes i Kista Gate, Stockholm.

5,26 procent (5,37) av kapitalet och 17,27 procent
(17,90) av de utestaende résterna, Handelsbanken
fonder med 8,38 procent (6,89) av kapitalet och
5,15 procent (4,09) av de utestaende résterna

och Léansforsakringar fondférvaltning med

3,81 procent (3,77) av kapitalet och 2,34 procent
(2,24) av de utestaende résterna.

AKTIER

Under februari och augusti manad varje ar har
agare till stamaktier av serie A ratt att begdra att
aktien omvandlas till stamaktie av serie B. Ingen
begéran géllande omvandling av aktier inkom
varken under forsta eller andra omvandlings-
perioden 2024.

Under aret genomférdes en riktad nyemis-
sion av Corems stamaktier serie B enligt tva
separata emissionsbeslut. Dels som riktade
nyemissioner av 77 560 333 stamaktier av serie
B till svenska och internationella institutionella
investerare, dels som en riktad nyemission av

28 645 832 stamaktier av serie B. Den senare,
efter godkédnnande vid en extra bolagsstédmma,
till M2 Asset Management AB (publ) och
Gardarike AB.

Den 31 december 2024 uppgick det totala
antalet aktier i Corem totalt till
1243 489 446 aktier,varav 93 730 797 stamaktier
av serie A,1129 797 545 stamaktier av serie B,
7 545 809 stamaktier av serie D och 12 415 295
preferensaktier. Kvotvardet ar 2,00 kr for samtliga
aktier. Stangningskursen var per balansdagen
6,58 kr (10,65) per stamaktie av serie A, 6,69 kr
(10,62) per stamaktie av serie B, 244,50 kr
(182,00) per stamaktie av serie D och 258,00 kr
(200,50) per preferensaktie, vilket motsvarar ett
totalt bérsvarde om 13,2 mdkr (15,7).

Corem aterkdpte inga egna aktier under aret.
Per 31 december 2024 dgde Corem 2 913 825
stamaktier av serie A, 35 691 000 stamaktier av
serie B samt 42 000 aterkdpta stamaktier av serie
D. Aktierna var aterkdpta till en genomsnittlig

Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

Fastighetsforteckning
och dversikt

l

T

K

kurs om 8,80 kr per stamaktie av serie A,19,06 kr
per stamaktie av serie B och 297,85 kr per stam-
aktie av serie D.

Det finns inte nagra teckningsoptioner eller
motsvarande vardepapper som kan leda till
ytterligare aktier i bolaget. For ytterligare
information om aktieslag, aktiedgare och aktie-
utveckling 6ver tid se sidorna 46-48 samt
Corems webbplats, corem.se.

AGARKATEGORIER, %

® Privat dgande 64%
@ Finansiella féretag 35%
Ovrigt 1%
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Bolagsstimma

ARSSTAMMA

Corems ordinarie arsstdmma 2024 dgde rum
den 23 april 2024 i Stockholm. Stdmman genom-
fordes genom en kombination av postréstning
och fysiskt deltagande. Deltagarna represente-
rade 80,0 procent (65,5) av de utestaende
rosterna. Till stdmmans ordférande valdes

Patrik Essehorn.

Vid stamman omvaldes styrelseordférande
Patrik Essehorn samt styrelseledamdterna
Rutger Arnhult, Christian Roos, Christina Tillman,
Fredrik Rapp, Katarina Klingspor och Magnus
Uggla. Till bolagets nya revisor valdes KPMG AB,
med Mattias Johansson som huvudansvarig
revisor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

BESLUT PA ARSSTAMMA

Protokollet fran arsstdmman aterfinns pa

Corems webbplats corem.se. Utover

obligatoriska drenden enligt bolagsordningen

beslutade stdmman i huvudsak dven féljande:

B Utdelning av 0,10 kr per stamaktie av serie A
respektive serie B, samt utdelning om 20,00 kr
per stamaktie av serie D och 20,00 kr per
preferensaktie

B Faststallande av arvode till styrelse och
revisor

B Faststéllande av ersattningsrapport

B Beslut om fornyat bemyndigande for styrelsen
att besluta om nyemission av aktier

B Beslut om férnyat bemyndigande fér
styrelsen att férvarva och éverlata bolagets
egna aktier

Bolagsstyrning

m Andring av bolagsordningen som innebar att
utbetalning av utdelning avseende stamaktier
ska goras i fyra i goérligaste man lika stora
delbetalningar. Bakgrunden till justeringen ar
att det har visat sig inte vara tekniskt méjligt
att utbetala utdelningsbelopp om annat an
hela éren

EXTRA BOLAGSSTAMMA

En extra bolagsstdmma dgde rum den 14 augusti
2024 i Stockholm. Stdmman genomfordes
genom en kombination av postrdstning och
fysiskt deltagande. Deltagarna representerade
80,0 procent av de utestaende rosterna. Den
extra stdmman fattade beslut om att godkanna
den riktade nyemissionen till M2 Asset
Management AB (publ) och Gardarike AB.

Finansiella rapporter

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Valberedning

Valberedningen bestar av fem ledaméter, varav
en ledamot ska vara styrelsens ordforande.
Styrelsens ordférande ska kontakta de fyra till
rostetalet storsta aktiedgarna i bolaget per den
sista dagen fér handel i augusti manad, aret fére
arsstdmman. | det fall en tillfrdgad aktiedgare ej
onskar utse en ledamot till valberedningen ska
den néstféljande storsta aktiedgaren tillfragas
till dess att valberedningen bestar av fyra
ledamoter. Valberedningen ska inom sig utse
ordférande, som inte far vara ledamot av
bolagets styrelse.

VALBEREDNINGENS UPPGIFTER

Valberedningen ska till arsstdmman lamna

forslag avseende:

B Stdmmoordférande

B Styrelseordférande

B Styrelsesammansattning, inkluderande
val av styrelseledamoter, antal ledaméter,
samt arvode

B Erséattning for utskottsarbete

B Forfarande vid utbyte avledamot i
valberedningen innan dess arbete slutforts

B Tadel av revisionsutskottets rekommenda-
tion kring val av revisor och arvodering av
denne, samt dérefter lamna forslag till
arsstdmman om revisorsval

W Foresla regler for valberedningens
sammansattning till stdmma
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VALBEREDNING INFOR ARSSTAMMA 2025
Valberedningen infér arsstdmma 2025 bestar av
Mia Arnhult (M2 Asset Management-koncernen),
Jakob Mérndal (Gardarike), Frank Larsson
(Handelsbanken Fonder), Johannes Wingborg
(Lansférsékringar fondférvaltning) samt
styrelsens ordférande Patrik Essehorn.

Valberedningens ledamoter har dvervagt
och konstaterat att det inte foreligger nagon
intressekonflikt att acceptera uppdraget som
ledamot i Corems valberedning. Valberedning-
ens sammansattning offentliggjordes pa
Corems webbplats den 15 oktober 2024.

Valberedningen representerar 71,3 procent
av utestaende roster per den 31 december 2024.
Ingen ersattning utgar till valberedningens
ledamoter. Mia Arnhult &r valberedningens
ordférande.

Valberedningens arbete har bestatt av att ta
del avden genomférda styrelseutvarderingen
samt analysera vilka behov av erfarenheter och
kompetenser som foreligger for att sékerstalla
ett effektivt styrelsearbete utifran bolagets
strategi, stallning och omvarld. Infér arsstdmman
2025 har valberedningen haft tre protokollférda
moten och darutdver haft kontakt per telefon
och e-post. De storsta dgarnas riktlinjer for urva-
let till nominering ar att foreslagna personer ska
ha kunskaper och erfarenheter som éar relevanta
for Corem och bolagets framtida utveckling.
Valberedningen har vidare beaktat att mangfald
och en jamn kdnsfordelning ska rada i styrelsen.
Vid utgangen av 2024 var tva styrelseledaméter
kvinnor och fem méan. De regler som galler for
oberoende styrelseledamoter enligt Koden har
iakttagits.

Valberedningen har ocksa tagit del av och
beaktat revisionsutskottets rekommendation till
val av revisor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

December

- Budget infér kommande ar.

- Affarsplan samt mal fér kommande
ar, baserad péa beslutad strategi

- Styrelseutvéardering

Hallbarhetsrapport

Bolagsstyrning

Finansiella rapporter och dversikt

Februari

- Bokslutskommuniké

- Arenden infér drsstdmma samt
forslag till vinstdisposition.

- Utfall affarsmal féregaende ar

December

November

Oktober
- Deléarsrapport kvartal 3
- Uppfélining av arets affarsmal

Oktober

September

September

- Strategimote med styrelse
samt bolagsledning

- Prognos innevarande ar

Juli

- Delérsrapport kvartal 2

Mars
- Arsredovisning

STYRELSENS ARBETE

April

- Delarsrapport kvartal 1.

- Uppféljning av arets affdrsmal.

- Arsstamma och konstituerande
styrelseméte

Maj

- Styrelsens arliga genomgang av
policyer och styrande dokument.

— Revisionsplan

Vid varje styrelseméte behandlas dven marknadslége/omvérld, transaktioner och
projekt, hallbarhet, ekonomisk uppféljning och finansiell stélining.

Revisorer

Revisorerna ska granska bolagets arsredovis-
ning och bokféring samt styrelsens och vd:s
forvaltning. Revisorerna ska efter varje réken-
skapsar lamna en revisionsberéttelse till
arsstdmman. Revisorerna utses av arsstdmman
fér en mandattid om normalt ett ar. Under 2024
har revisor varit narvarande vid styrelsemoten i
Corem vid tre tillfallen.

I samband med arsstdmman 2024 beslutades
att antalet revisorer i bolaget fortsatt ska uppga
till en. Det registrerade revisionsbolaget KPMG
valdes som bolagets nya revisor, med Mattias
Johansson som huvudansvarig revisor.

Férinformation om erséattning till revisorer,
se not 5.
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Styrelse

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Corems styrelse bestar av sju ledaméter som
valdes vid arsstdmman 2024. Enligt bolags-
ordningen ska styrelsen besta av lagst fem och
hégst atta ledaméter utan suppleanter.
Uppdraget for samtliga ledaméter I6per till
slutet av kommande arsstamma. Styrelsen har
foljande sammanséattning: Patrik Essehorn
(ordférande), Rutger Arnhult, Katarina Klingspor,
Fredrik Rapp, Christian Roos, Christina Tillman
och Magnus Uggla. Ovrig information om styrel-
sens ledaméter finns pa sidan 68.

MANGFALDSPOLICY FOR STYRELSENS
SAMMANSATTNING

Styrelsen i Corem ska ha en &andamalsenlig
samlad kompetens for den verksamhet som
bedrivs samt kunna identifiera och forsta de
risker som verksamheten medfér. Malsattningen
ar att styrelsen ska besta av ledamoéter i varie-
rande alder, med varierande kén och geografiskt
ursprung, samt med en varierande utbildnings-
och yrkesbakgrund som sammantaget bidrar till
ett oberoende och ifragasattande i styrelsen.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Fastighetsrorelsen

Risker och

Finans

Denna policy verkar fér mangfald och for att
skapa ett bra och 6ppet arbetsklimat.

STYRELSENS OBEROENDE
Enligt Nasdaq Stockholms regelverk och Koden
ska majoriteten av de stdmmovalda ledamoterna
vara oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen samt minst tva dven vara
oberoende i férhallande till bolagets stérre
aktiedgare. Med oberoende i férhallande till
bolaget och till dess huvudégare asyftas att
omfattande affarsforbindelser med bolaget inte
finns samt att styrelsemedlemmarna enskilt
representerar mindre &n 10 procent av det
hogsta av aktierna eller rosterna i Corem.
Styrelsens beddmning, som delas av valbe-
redningen, rérande ledamoternas beroendestall-
ning ar att Corem uppfyller dessa krav. Respek-
tive ledamots beddmda beroendestéllning i
férhallande till bolaget och aktiedgarna framgar
av nedanstdende tabell ”Styrelsens samman-
sattning”. Sammanlagt uppgick ledaméternas
innehav per 31 december 2024 till 561 041450
aktier, varav 45 438 756 stamaktier av serie A,
512 241 395 stamaktier av serie B, 3 360 999

mojligheter

stamaktier av serie D samt 300 preferensaktier.
Innehaven motsvarar 45,12 procent (46,10) av
kapitalet och 47,97 procent (48,61) av résterna,
berédknat pa totalt antal aktier.

STYRELSENS ARBETE

Styrelsen utses av bolagsstdmman och férvaltar
Corem for dgarnas rékning genom att faststalla
affarsplan, mal och strategi, utvdrdera den
operativa ledningen samt sdkerstélla rutiner och
system for uppféljning av de fastslagna malen.
Detta innebar bland annat att styrelsen fort-
I6pande ska beddma bolagets ekonomiska
situation samt att bolagets ekonomiska férhal-
landen kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Corems hallbarhetsmal &r integrerade med
dvriga affars- och verksamhetsmal vilket innebar
att de utgér del i det arliga arbetet med affars-
planering, riskanalys och strategi. Enligt aktie-
bolagslagen svarar styrelsen fér bolagets
organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Styrelsen ska dven utse vd,
granska att vd fullgor sina ataganden, samt fast-
stélla 16n och annan ersattning till denne och
ovriga ledande befattningshavare. Det &r vidare

Oberoendei Oberoende i
férhallande till férhallande till
bolaget och bolagets storre  Totalt antal
Ledamot Invald Befattning Fodd Nationalitet bolagsledningen aktiedgare moten Narvaro
Patrik Essehorn 2008 Ordférande 1967 Svensk Nej Nej 30 30
Rutger Arnhult 2023 Ledamot 1967 Svensk Nej Nej 30 29
Katarina Klingspor 2020 Ledamot 1963 Svensk Ja Ja 30 30
Fredrik Rapp 2018 Ledamot 1972 Svensk Ja Ja 30 30
Christina Tillman 2010 Ledamot 1968 Svensk Ja Ja 30 30
Magnus Uggla 2020 Ledamot 1952 Svensk Ja Ja 30 30
Christian Roos 2022 Ledamot 1972 Svensk Ja Ja 30 30
Revisorer EY 1
Revisorer KPMG 2

FORVALTNINGSBERATTELSE
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styrelsens ansvar att sdkerstélla att ratt informa-
tion ges till Corems intressenter, att Corem féljer
lagar och regler samt att bolaget tar fram och
implementerar interna policyer och riktlinjer.
Styrelsen i Corem har for sitt arbete fast-
stéllt en arbetsordning samt en instruktion for
vd dér styrelsens respektive vd:s ataganden
samt arbetsférdelning mellan dem regleras.
Instruktionen for vd uppstaller bland annat
begrédnsningar avseende vilka avtal som vd
kan inga.

ERSATTNINGSUTSKOTT OCH
REVISIONSUTSKOTT

Enligt beslut fattat av Corems styrelse utfor
styrelsen sjélv de uppgifter som i annat fall
skulle ankomma pa ett ersattningsutskott
respektive ett revisionsutskott. En av foljderna
av detta beslut blir att styrelsen har till uppgift
att genomfora analyser av for Corem viktiga
redovisningsfragor, kvalitetssakra bolagets
finansiella rapportering samt dven arbetet med
att folja upp resultatet av de externa revisorenas
granskning. Styrelsen traffar fortldpande bola-
gets revisor for att informeras om revisionens
inriktning och omfattning samt diskutera synen
pa bolagets risker. Styrelsen faststaller riktlinjer
for vilka andra tjanster én revision som bolaget
far upphandla av bolagets revisor. Styrelsen
utvarderar revisionsinsatsen och informerar
bolagets valberedning om resultatet av utvarde-
ringen samt bitrdder valberedningen vid fram-
tagandet av forslag till revisor och arvodering av
revisorsinsatsen.

Ersattningsutskottets uppgift &r att bereda
fragor kring ersattningar och andra anstallnings-
villkor till vd och ledande befattningshavare for
beslut av styrelsen, samt utvardera tilllamp-
ningen av de riktlinjer som arsstamman fattat
beslut om.
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STYRELSENS ORDFORANDE

Styrelsens ordférande utses av arsstdmman och

har ett sarskilt ansvar for att styrelsens arbete ar

vél organiserat och bedrivs effektivt. Ordférande
ska sérskilt:

W Halla fortldpande kontakt med och fungera
som diskussionspartner och stdd for vd samt
samrada med vd i strategiska fragor

m Tillse att styrelsen erhaller tillfredsstallande
information och beslutsunderlag for sitt
arbete

B Tillse att styrelsens ledam&ter genom vd:s
forsorg fortlopande far den information som
behovs for att kunna folja bolagets stéllning
och utveckling

W Vara ordférande péa styrelsemdtena, samrada
med vd om dagordning samt tillse att kallelse
sker

B Organisera och leda styrelsens arbete,
uppmuntra en 6ppen och konstruktiv diskus-
sion i styrelsen, for att skapa bdsta mojliga
forutsattningar for styrelsens arbete

B Tillse att handlaggning av drenden inte skeri
strid med bestdmmelserna i aktiebolagslagen
och bolagsordningen

W Tillse att styrelsemedlemmarna ar insattai
insiderlagstiftningen och bolagets insider-
policy

B Ansvara for att ny styrelseledamot genomgar
erforderlig introduktionsutbildning samt den
utbildning i 6vrigt som styrelseordféranden
och ledamoten gemensamt finner ldamplig

B Ansvara for att styrelsen kontinuerligt uppda-
terar och férdjupar sina kunskaper om Corem

B Taansvar for kontakter med dgarnai dgar-
fragor och formedla synpunkter fran dgarna
till styrelsen

B Folja upp att styrelsens beslut verkstélls pa
ett effektivt och korrekt satt

B Ansvara for att styrelsens arbete arligen
utvarderas

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsrorelsen Finans

Risker och
mojligheter

STYRELSENS ARBETE UNDER ARET

Styrelsen hade under aret sammantraden vid
30 tillfallen (40), varav 1 var konstituerande (1).
Vid varje ordinarie styrelsemdte behandlas
marknadslaget, fastighetstransaktioner och
storre investeringar, strategiska initiativ, ekono-
misk uppféljning, hallbarhet och det finansiella
laget. Vidare ges rapport av storre handelser och
fragor i forvaltnings- och projektverksamheten,
uthyrning, samt utvecklingen pa kredit- och
finansmarknaden.

Fragor avseende arbetsmilj6 och eventuella
incidenter samt avvikelser mot satta policyer
behandlas [6pande. Uppfdljning mot satta
affdrsmal gors kvartalsvis. Vid varje styrelse-
mote halls en session utan féretagsledningens
narvaro.

Arsbokslut och fragor infér arsstamma,
inklusive forslag till vinstdisposition, behandlas i
februari, medan delarsbokslut behandlas i april,
juli och oktober.

Bland de drenden som behandlades under
aret kan namnas fastighetstransaktioner som
genomforts och avtalats under aret, analys
avseende aktuellt och forvéntat finansierings-
ldge, nyemission, pagaende och planerade
fastighetsprojekt, organisation och resursbehov,
samt uppféljning av beslutade affarsmal. Under
2024 genomgick styrelsen en utbildning inom
hallbarhet inriktad mot CSRD.

Styrelsens arbete utvérderas kontinuerligt
och en arlig systematisk och strukturerad utvar-
dering genomfors skriftligen vilken har samman-
stéllts och presenterats till valberedningen.
Utfallet 2024 visar pa en fungerande beslutspro-
cess med gott och konstruktivt styrelseklimat.

Efterféljande styrelsediskussion tjdnar som
underlag for en fortlépande utveckling av styrel-
sens arbetssatt.

Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

och oversikt

Fastighetsforteckning

Fastigheten Isafjord 8 Kista,
Tele2:s huvudkontor, certifierad
enligt Miljébyggnad Silver.
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STYRELSENS ANSVAR FOR DEN FINANSIELLA
RAPPORTERINGEN

Styrelsen sakerstaller kvaliteten i den finansiella
rapporteringen genom instruktion for vd,
instruktion for ekonomisk rapportering till
styrelsen och genom informationspolicyn, samt
genom att behandla rapport fran revisions-
utskottet i form av upprattade protokoll samt
observationer, rekommendationer och forslag till
beslut och atgarder. Styrelsen sakerstéller vidare
kvaliteten i den finansiella rapporteringen
genom att ingdende behandla delarsrapporter,
bokslutsrapport och arsredovisning. De finan-
siella mal som styrelsen faststéallt foljs Idpande
upp i samband med faststéllande av budget och
kvartalsrapporter.

Styrelsen har delegerat till bolagsledningen
att sakerstélla kvaliteten i pressmeddelanden
med finansiellt innehall samt presentations-
material i samband med mdten med media,
agare och finansiella institutioner.

Bolagsledning

Vd, tillika koncernchef, leder verksamheten
enligt den svenska aktiebolagslagen, andra
lagar och forordningar, géllande regler for aktie-
marknadsbolag inklusive Koden, bolagsord-
ningen samt inom de ramar styrelsen lagt fast
bland annat i instruktion for vd.

Vd tar i samrad med styrelsens ordférande
fram nédvandig information och dokumentation
som underlag for styrelsens arbete och for att
styrelsen ska kunna fatta val underbyggda
beslut, féredra d&renden och motivera forslag till
beslut, samt rapportera till styrelsen om bola-
gets utveckling.

Vd leder koncernledningens arbete och
fattar beslut i samrad med 6vriga i ledningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

Koncernledningen bestod per den 31 december
2024 av sex anstéllda personer inklusive vd:

B Vd, Rutger Arnhult

W Vicevd, EvaLandén

B Affarsutvecklingschef, Hakan Engstam

B Tffinanschef, Anders Karlsson

B Transaktionschef, Peeter Kinnunen

B Fastighetschef, Anna Lidhagen Ohlsén
Corems bolagsledningsméten féljer en forbe-
stdmd agenda Over punkter som ska behandlas
pa varje bolagsledningsméte och berér fragor av
bade strategisk och operativ karaktar sasom
transaktions-, uthyrnings-, organisations- och
hallbarhetsfragor samt uppféljning av finansie-
ring och ekonomi. Till stéd for ledningens
beslutsfattande finns utskott som inkluderar
specialister fran olika delar i bolaget, som exem-
pelvis investeringskommitté och hallbarhetsrad.
Ytterligare information om bolagsledningen
finns pa sidan 69.

Koncernen

ORGANISATION

Corem hade per den 31 december 2024 totalt
281 anstallda inom koncernen (290). Av de
anstallda var 46 procent kvinnor (48).

LEGAL STRUKTUR

Koncernen bestod per den 31 december 2024 av
312 aktie-, kommandit- och handelsbolag (321),
dar Corem Property Group AB (publ) &r moder-
bolag. Samtliga fastigheter 4gs genom dotter-
bolagen.

Bolagsstyrning Finansiella rapporter

Ersdttningar

ERSATTNING TILL LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE

Styrelsen ansvarar for att bolaget har en formali-
serad och transparent process for att faststélla
principer, ersattningar och andra anstallnings-
villkor fér ledande befattningshavare. Nedansta-
ende principer for ersattning till ledande befatt-
ningshavare i Corem faststélldes vid arsstdmma
2023 att gélla som langst intill arsstdmma 2027.
Styrelsen och vd har under rakenskapsaret 2024
foljt de riktlinjer for ersattningar till ledande
befattningshavare som faststallts.

Corems principer och riktlinjer for ersattning
till ledande befattningshavare ar att bolaget ska
erbjuda marknadsmaéssiga villkor som gor att
bolaget kan rekrytera, utveckla och behalla
ledande befattningshavare. Corem inhdmtar och
utvarderar kontinuerligt information om mark-
nadsmassiga ersattningsnivaer for relevanta
branscher och marknader.

Ersattning bestar av fast kontantlén, even-
tuell rérlig kontanterséattning, pensionsférmaner
och 6vriga férmaner.

Samtliga ledande befattningshavare haren
fast kontantlén som ska grundas pa marknads-
massiga forutsattningar och faststéllas med
hansyn tagen till arbetsuppgifternas betydelse
och befattningshavarens erfarenhet, kompe-
tens, ansvarsomrade och prestation. Fast
kontantlén revideras som huvudregel arligen.
Ledande befattningshavare erhaller inte arvode
for styrelseuppdrag i bolaget eller dess dotter-
bolag. De rorliga kontanta ersattningarna ska
vara kopplade till forutbestdmda matbara krite-
rier, som ska vara utformade sa att de fradmjar
bolagets affarsstrategi och langsiktiga intres-
sen, inklusive hallbarhet, vilka faststélls arligen

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

av ersattningsutskottet. Styrelsen ska i enlighet
med vad som foljer av 8 kap. 53 § Aktiebolags-
lagen ha réatt att franga riktlinjerna, om det i ett
enskilt fall finns sarskilda skal for det. Ersattning
och férmaner till dvriga ledande befattningsha-
vare i koncernledningen beslutas, efter principer
faststallda av Corems arsstdmma, av styrelsen.

Ersattning, formaner samt évriga anstéll-
ningsvillkor till Corems vd och koncernledning
framgar i not 4. Ersattningsrapport avldggs
arligen, vilken presenteras pa stamman och
granskas av bolagets revisorer.

ERSATTNING TILL STYRELSE

Styrelsearvode ska utga enligt beslut fattat pa
arsstdmma. Fér 2024 uppgick arvodet till

575 000 kr (560 000) till styrelsens ordférande
och 315 000 kr (305 000) till de 6vriga ledamo-
terna. Det finns inga avtal mellan medlemmar av
Corems styrelse och Corem, eller nagot av
Corems dotterforetag, enligt vilka styrelse-
ordféranden eller 6vriga styrelseledamoter
erhaller férmaner efter det att uppdraget har
avslutats. Konsultarvoden till styrelseledamoter
har ej utgatt. Corem har under aret kopt juridiska
tjanster fran Walthon Advokater AB i vilken
styrelsens ordférande Patrik Essehorn ar
delagare.

ERSATTNING TILL VD
Under aret har vd uppburit fast och rérlig 16n.

Vd har rétt till tjdnstebil och sjukvardsfor-
sékring samt del i Corems vinstandelsstiftelse.
Vd har rétt till pensionsférmaner och avséattning
sker med 25 procent av kontant utbetald
bruttolén. Pensionsaldern fér vd &r 65 ar. Vd har
med bolaget en 6msesidig uppsédgningstid om
sex manader och ett avgangsvederlag om sex
manader.
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ERSATTNING TILL OVRIGA LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE

Principen for ersattning till dvriga ledande
befattningshavare bygger pa fast och rérlig 16n.
Den maximala arliga bonusen kan uppga till ett
belopp motsvarande maximalt tre manaders
grundldner. Rorlig kontantersattning utbetalas i
form av kontant ej pensionsgrundande 16n.
Ersattningsutskottet ansvarar for att bereda
fragan om utfall av rorlig kontanterséattning for
styrelsens déarpa féljande beslut.

Ytterligare kontant rérlig erséttning kan utga
vid extraordindra omstandigheter, forutsatt att
sadana extraordinéra arrangemang é&r tids-
begrénsade och endast gors pa individniva
antingen i syfte att rekrytera eller behalla befatt-
ningshavare, eller som erséattning for extraordi-
néra arbetsinsatser utéver personens ordinarie
arbetsuppgifter. Sadan ersattning far inte éver-
stiga ett belopp motsvarande tre ordinarie
manadsléner samt ej utges mer &n en gang per
ar per individ. Beslut om sadan erséttning ska
fattas av styrelsen efter beredning av ersatt-
ningsutskottet.

Ledande befattningshavare ska erhalla
pensionsférmaner i form av alderspension och
premiebefrielse, som ska vara premiebestamda,
samt sjukforsékring, som ska vara férmans-
bestdmd. Ledande befattningshavares
pensionsférmaner far inte 6verstiga 35 procent
av den fasta arliga kontantlénen, inklusive
semesterersattning. Pensionsaldern &r 65 ar
respektive 67 ar.

Ovriga férmaner for ledande befattnings-
havare, far bland annat innefatta sjukvards-
férsakring och bilférman. Premier och andra
kostnader i anledning av sadana férmaner far
sammanlagt inte Overstiga tio procent av den
totala fasta arliga kontantlénen.

Uppséagningstiden ska, vid uppségning fran
bolagets sida, inte verstiga femton manader.
Vid uppségning fran bolagets sida far fast

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

kontantlon under uppsagningstiden och
avgangsvederlag sammantaget inte 6verstiga
ett belopp motsvarande den fasta kontanta
I6nen for tva ar. Vid uppségning fran den
ledande befattningshavarens sida ska uppsag-
ningstiden vara hogst nio manader, utan ratt till
avgangsvederlag.

Ersattningariform av aktierelaterade ersatt-
ningsprogram, optioner eller andra finansiella
instrument finns ej.

VINSTANDELSSTIFTELSE

| syfte att starka samtlig personals delaktighet i
bolagets verksamhet och resultatutveckling har
Corem i enlighet med arsstdmmans beslut 2011
inrattat en vinstandelsstiftelse som omfattar
samtliga anstéllda.

Avsattning kan géras med maximalt ett
prisbasbelopp per anstélld och far ej dverstiga
1 procent av foreslagen utdelning till stamaktie-
adgarna. Avsatt belopp for 2024 uppgick till
0 mkr (0).

Intern kontroll

STYRELSENS RAPPORT OM INTERN
KONTROLL

Corem hanterar Idpande risker som kan paverka
verksamheten och férméagan att na uppsatta
mal. For att begrénsa riskernas paverkan kravs
proaktivitet, god intern styrning och kontroll.
Styrelsens ansvar for intern kontroll regleras i
den svenska aktiebolagslagen och i Koden. Den
féljande beskrivningen har uppréattats i enlighet
med Koden och utgor styrelsens rapport om
intern kontroll avseende den finansiella rappor-
teringen.

Corem har definierat intern kontroll som en
process, vilken paverkas av styrelsen, revisions-
utskottet, ersattningsutskottet, vd, koncern-
ledningen och évriga medarbetare.

Bolagsstyrning Finansiella rapporter

Processen har utformats for att ge en rimlig
férsdkran om att Corems mal vad géller &nda-
malsenlig och effektiv verksamhet, tillforlitlig
rapportering och efterlevnad av tillampliga lagar
och férordningar uppnas.

Styrelsen ska se till att bolaget har god
intern kontroll och fortlépande halla sig informe-
rad om och utvardera att systemen for intern
kontroll fungerar.

KONTROLLMILJO
Processen for intern kontroll baseras pa
kontrollmiljé och kontrollatgéarder, som skapar
disciplin och struktur fér de 6vriga komponen-
ternai processen: riskbeddmning, kontrollaktivi-
teter, information och kommunikation samt
uppfoljning. Kontrollmiljon sékerstaller effektivi-
teten i bolaget och utgér basen for den interna
kontrollen. Den formella beslutsordningen utgar
ifran ansvarsférdelning mellan styrelse och vd
och omfattar arbetsordning samt vd-instruktion.
Vésentliga processer utéver den finansiella
rapporteringen, som exempelvis redovisnings-
instruktioner, hallbarhetsfaktorer, projekt- och
hyresadministration, utvarderas och utvecklas
|6pande utefter andringar i lagar, rekommenda-
tioner, risker och rutiner.

POLICYDOKUMENT
Revidering av policyer gors I6pande och fast-
stélls av styrelsen en gang per ar. Bolagets
styrelse har under aret antagit foljande policyer:
finanspolicy, utdelningspolicy, ndrstaendepolicy,
policy for godkédnnande av icke-revisionstjans-
ter, krishanteringspolicy, arbetsmiljépolicy,
policy for personuppgiftsbehandling, informa-
tionspolicy, insiderpolicy och hallbarhetspolicy
inklusive uppférandekod, vilken summerar
varderingar och hur verksamheten ska bedrivas.
Viktiga instrument for att sdkerstélla god
intern kontroll ar attestinstruktion, ekonomihand-
bok med rutinbeskrivningar, personalhandbok

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

och liknande samt interna riktlinjer som beslutas
pa vd-niva. Styrelsen fér en fortlépande dialog
med bolagets revisorer och ledning for att
forsédkra sig om att systemen for intern kontroll
fungerar.

RISKBEDOMNING

Riskhantering finns inbyggd i bolagets proces-
ser och olika metoder anvands for att identifiera,
vérdera och begransa risker samt for att saker-
stélla att de risker som Corem &r utsatta for
hanteras proaktivt och i enlighet med faststallda
policyer och riktlinjer. Risker relaterade till
Corems verksamhet identifieras i en strukture-
rad process, arligen eller vid behov, av koncern-
ledningen. Riskerna utvéarderas avseende
beddmd sannolikhet och konsekvens samt
hantering, och informeras och diskuteras sedan i
Corems styrelse.

Identifierade risker finns inom omradena
marknadsrisker, affarsrisker, finansiella risker,
operativa risker och hallbarhetsrisker. Utforlig
information om Corems riskbeddmning, expone-
ring och hantering finns i avsnittet Risker och
mojligheter pa sidorna 50-55. Klimatrelaterade
risker beskrivs dven i TCFD-rapporten pa
sidan 116.

Bolaget investerar i fastigheter vilka
uppfyller koncernens krav pa god avkastning
och balanserad risk. Varje investering prévas
separat vid varje enskilt beslutstillfalle.

I enlighet med arbetsordningen gor styrel-
sen en gang om aret en genomgang av intern
kontroll tillsammans med bolagets revisorer.
Identifiering gors av de risker som bedéms
finnas och atgarder faststélls for att reducera
dessa risker. Genom bolagets affarsplanearbete
identifieras savél affars- som hallbarhetsrisker
|I6pande och atgéarder féreslas samt utfors.
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INFORMATIONSGIVNING

Bolagets informations- och kommunikations-
vagar syftar till att sékerstalla effektiv och
korrekt information till alla delar av verksam-
heten, marknaden, och relevanta myndigheter.
Policyer och riktlinjer gors tillgédngliga och kdnda
for berord personal. Information om handelser,
utveckling och status i verksamhetens olika
delar aterkopplas till Corems styrelse, revisions-

utskott, vd och koncernledning som underlag for

att kunna fatta val grundade beslut.

Extern information bestar till exempel av
lagstadgad rapportering till myndigheter och
rapportering av finansiell information. Bolaget
ska leverera snabb, korrekt, relevant och tillfor-
litlig information till befintliga och potentiella
aktiedgare samt andra intressenter. Bolaget
lamnar delarsrapporter 6ver verksamheten
kvartalsvis samt bokslutsrapport och arsredo-
visning for hela verksamhetsar. Vasentliga
handelser offentliggdrs I6pande genom press-
meddelanden. For att sdkerstélla att den externa
informationsgivningen blir korrekt och fullstan-
dig finns en informationspolicy vilken beskriver
hur saval extern som intern informationsgivning
ska ske.

Intern information férmedlas genom regel-
bundna méten, bolagskonferens samt via bola-
gets intranat. Intranatets huvudsakliga syfte ar
att fungera som en plattform genom vilken
aktuell och relevant information gors tillganglig
fér medarbetare.

FORVALTNINGSBERATTELSE
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POLICY

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Bolagsstyrning

Finansiella rapporter

SYFTE

Finanspolicy

Specificerar dévergripande finansiella mal samt riktlinjer fér hur den finansiella verksamheten ska bedrivas,
sa att langsiktiga och stabila finanser liksom god avkastning till aktieédgare sékerstalls. Policyn innehaller
aven férdelning av ansvar.

Utdelningspolicy

Definierar hur stor andel av arets férvaltningsresultat, efter avdrag for utdelning hanférlig till stamaktier
av serie D och preferensaktier, som ska delas ut till bolagets dgare av stamaktier av serie A och B.

Nérstaendepolicy

Med narstaende bolag avses bolag dar ett narstaende dgande finns. Policyn innehaller riktlinjer avseende
upphandling och tillhandahallande av tjanster till och fran nérstaende bolag, for att sékerstélla att affarer
med narstaende bolag alltid gérs till marknadsmassiga villkor.

Krishanteringspolicy

Innehaller riktlinjer fér hur bolaget ska agera och kommunicera vid en eventuell kris.

Arbetsmiljopolicy

Beskriver dvergripande ramar och metoder fér Corems systematiska arbetsmiljdarbete, liksom ansvars-
omraden avseende arbetsmiljo.

Policy for personuppgiftsbehandling

Beskriver hur personuppgifter hanteras och lagras i enlighet med géllande lagar och regelverk. Informa-
tion finns &ven tillgédnglig pa Corems webbplats, corem.se. Grundregel inom Corem &r att endast spara
sadana personuppgifter som &r vésentliga for att uppfylla verksamhetens ataganden eller uppfylla andra
lagkrav.

Informationspolicy

Innehaller riktlinjer och kommunikationsvagar avseende saval extern som intern kommunikation. Policyn
sadkerstéller att snabb, korrekt och relevant information om bolaget tillhandahalls bolagets intressenter.
Transparens och tillforlitlighet ska prégla Corems informationsgivning.

Insiderpolicy

Regler rorande sekretess och handel med vardepapper for personer med insiderinformation.
Policyn sakerstaller korrekt och etisk hantering gentemot aktie- och kapitalmarknaden.

Héllbarhetspolicy och uppférandekod

Beskriver hur verksamheten ska bedrivas med avseende pa social, miljomassig och ekonomisk hallbarhet
liksom jamstélldhet och antikorruption. Hallbarhetspolicyn innefattar personalpolicy, miljdpolicy samt
etiska regler. Verksamheten ska praglas av ansvarsfullhet, god etik och hog professionalism i alla
samarbeten. Diskriminering eller krdnkande sarbehandling far ej férekomma, och Corem ska vara en sund,
saker och attraktiv arbetsplats. Corem ska vidare ha ett aktivt miljdarbete som minimerar negativ miljo-
paverkan fran verksamheten.

Policy for godkdnnande av icke-revisionstjanster

Innehaller riktlinjer avseende upphandling av sa kallade icke-revisionstjanster for att sékerstalla att
oberoende, opartiskhet och sjélvstandighet hos Corems externa revisorer vidhalls.
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KONTROLLAKTIVITETER

Intern kontroll avseende den finansiella rappor-
teringen syftar till att ge rimlig sdkerhet
avseende tillforlitligheten i den externa finan-
siella rapporteringen i form av delarsrapporter,
arsredovisningar och bokslutskommunikéer och
att den externa finansiella rapporteringen ar
upprattad i dverensstdmmelse med lag, tilldmp-
liga redovisningsstandarder och évriga krav pa
noterade bolag. De risker som identifierats
avseende den finansiella rapporteringen hante-
ras via bolagets kontrollstrukturer och leder till
ett antal kontrollaktiviteter. Kontrollaktiviteterna
syftar till att forebygga, upptécka och korrigera

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsrorelsen
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Risker och
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Finans

fel och avvikelser. De omfattar till exempel
kontoavstamningar, uppfoljning och avstdmning
av styrelsebeslut och av styrelsen faststéllda
policyer, godkénnande och redovisning av
afférstransaktioner, fullmakts- och behérighets-
strukturer, firmatecknare, koncerngemensamma
definitioner, mallar, rapporteringsverktyg samt
redovisnings- och véarderingsprinciper. Lopande
uppféljning av resultatutfall sker pa flera nivaeri
koncernen, saval pa fastighetsniva som pa
koncernniva.

Uppfodljning och analys av utfall sker mot
budget, prognos och féregaende ar. Fastighets-
forvaltarna har ett tydligt resultatansvar for de

Citygalleriorna Punkt och
Gallerian i Vésteras.

fastigheter de ar ansvariga for. Deras regel-
bundna analys av fastigheternas finansiella
rapportering ar tillsammans med den analys som
gors pa koncernniva en viktig del av den interna
kontrollen. Revisorerna ska rapportera sina
iakttagelser fran granskningen och sin bedém-
ning av den interna kontrollen. Rapporteringen
fran revisorerna ska ske minst tva ganger per ar.
Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for den
interna kontrollen avseende den finansiella
rapporteringen.

Bolagsstyrning Finansiella rapporter

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

BEHOV AV INTERNREVISION

Corems styrelse har gjort bedémningen att
ingen separat funktion for internrevision
behover inrattas. Det arbetssatt som Corem
tillampar for uppfoljning och kontroll bedéms
som tillrackligt.

Corem har en decentraliserad och trans-
parent organisation. Finansverksamheten,
ekonomi- och hyresadministration samt extern
och intern information utgar fran huvudkontoret
och rapporterar till vice vd. Uppf6ljning av resul-
tat och balansrékningar gérs kvartalsvis av saval
de olika funktionerna som av ansvariga for
Corems regioner, bolagsledning och styrelse.
Vice vd har under aret deltagit i styrelseméten,
liksom 6vriga tjdnsteman i koncernen som regel-
bundet deltar i styrelsemdten sasom féredra-
gande av sarskilda fragor.

Tydlig dokumentation via policyer och
instruktioner, tillsammans med aterkommande
uppfoljning och regelbundna diskussioner med
revisor, sékerstéaller processernas korrekthet.
Hantering och rapportering granskas formellt av
bolagets revisor och avrapporteras till styrelsen.

VISSELBLASARFUNKTION

Corem har en visselblasarfunktion for att séker-
stalla den korrekta tillampningen av uppforande-
koden. Visselblasarfunktionen ar till for alla
anstallda, inhyrd personal och konsulter. For att
sakerstalla anonymitet och korrekt hantering av
informationen administreras funktionen av en
extern part.
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tyrelse

Patrik Essehorn
Ledamot sedan 2008,
ordférande sedan 2010
Fodd 1967
Utbildning: Jur kand.
Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseledamot i

Klévern AB och M2 Asset
Management AB (publ).
Delégare och vd i Walthon
Advokater AB.Vd och
styrelseledamot i EssehornNorrman Advokat AB. Styrelse-
ledamot i Patrik Essehorn Advokat AB.

Beroende i férhallande till Bolaget och bolagsledningen.
Beroende i férhallande till Bolagets stérre aktiedgare.

Aktieinnehav* i Corem: Stamaktie A: 11 500,
stamaktie B: 118 500

Christian Roos
Ledamot sedan 2022
Fédd 1972

Utbildning: Magister-
examen ekonomi

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseledamot i Bromp-
ton Point Partner AB.

Oberoende i férhallande till bolaget och bolagsledningen.
Oberoende i férhallande till bolagets storre aktiedgare.

Aktieinnehav* i Corem: Inget innehav

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

Rutger Arnhult
Ledamot sedan 2023
F6dd 1967

Utbildning: Civilekonom

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande i M2
Asset Management AB
(publ) samt styrelseleda-
mot i Kamelia Samhalls-
fastigheter AB.

Beroende i férhallande till
Bolaget och bolagsledningen. Beroende i férhallande till
Bolagets storre aktiedgare.

Aktieinnehav* i Corem: Stamaktie A: 44105 684,
stamaktie B: 496 642 377, stamaktie D: 3283 256

Christina Tillman
Ledamot sedan 2010
Fodd 1968

Utbildning: Civilekonom

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande for
NF11 Holding AB. Styrelse-
ledamot i Volati AB (publ),
Grimaldi Industri AB och
eCom Teams Sweden AB
(tidigare Footway Group
AB) (publ). Suppleant i styrelsen fér Stocksund Financial
Services AB. Tf vd for Hunter Sales i Stockholm AB.

Oberoende i férhallande till Bolaget och bolagsledningen.
Oberoende i férhallande till Bolagets stérre aktiedgare.

Aktieinnehav* i Corem: Stamaktie A: 571441,
stamaktie B: 5 749 208, stamaktie D: 77 743,
preferensaktie: 150

*Aktieinnehav per 2024-12-31. Avser eget, narstaendes samt eget och narstaendes bolags innehav.

Christian Roos och Magnus Uggla har avbdjt omval infér Corems arsstdmma 2025.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolagsstyrning

Katarina Klingspor
Ledamot sedan 2020
Fédd 1963

Utbildning: Master of BA,
studier i ekonomi och
juridik

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande i
ReOcean AB samt
styrelseledamot i Lans-
forsakringar Stockholm,
Freedom Topco AB och Biby Forvaltnings AB.

-

Oberoende i férhallande till Bolaget och bolagsledningen.
Oberoende i férhallande till Bolagets stérre aktiedgare.

Aktieinnehav* i Corem: Stamaktie B: 30 000,
preferensaktie: 150.

Magnus Uggla
Ledamot sedan 2020
Fodd 1952

Utbildning: Civilingenjor,
Civilekonom

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande for

; Junibacken. Styrelse-

,I ledamot i Advisory Board
for Ashoka Sverige.

Oberoende i forhallande till
Bolaget och bolagsledningen. Oberoende i férhallande till
Bolagets stdrre aktiedgare.

Aktieinnehav* i Corem: Stamaktie A: 132,
stamaktie B: 201 320

Finansiella rapporter

Fastighetsforteckning
och dversikt

Hallbarhetsrapport

Fredrik Rapp
Ledamot sedan 2018
F6dd 1972

Utbildning: Civilekonom

Ovriga styrelseuppdrag:

Vd fér Pomona-gruppen
AB. Styrelseordférande i
Xano Industri AB samt
Svenska Handboll-
forbundet. Styrelseledamot
i Itab Shop Concept AB
(publ), Ages Industri AB (publ), Pomonagruppen AB
inklusive dotter/intressebolag, Segulah AB samt i Sveriges
Olympiska kommitté.

Oberoende i férhallande till Bolaget och bolagsledningen.
Oberoende i forhallande till Bolagets stérre aktiedgare.
Aktieinnehav* i Corem: Stamaktie A: 749 999,

stamaktie B: 9 499 990
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Bolagsledning

Rutger Arnhult

Vd sedan 2023

Fodd 1967

Anstalld sedan 2023
Utbildning: Civilekonom
Tidigare anstéllning:

Vd och styrelseordférande
i Castellum Aktiebolag
(publ) 2021-2022, vd och
styrelseledamot i Klévern
AB (publ) (idag Corem

Kelly AB) 2012-2021.

Styrelseordférande i M2 Asset Management AB (publ)
samt styrelseledamot i Kamelia Samhallsfastigheter AB.

Aktieinnehav* i Corem: Stamaktie A: 44 105 684,
stamaktie B: 496 642 377, stamaktie D: 3283 256

Peeter Kinnunen
Transaktionschef

F6dd 1973

Anstalld sedan 2021
Utbildning: Civilingenjor
Tidigare anstéllning:
Transaktionschef pa
Kldvern AB (publ) (idag
Corem Kelly AB) 2012—
2021,COO0 Vanir Asset
Management AB 2010-
2012, chef Transaktion & Analys Kungsleden AB (publ)
2007-2010.

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Kista Limitless AB

Aktieinnehav* i Corem: Stamaktie A: 6 279,
stamaktie B: 221 594, stamaktie D: 2 727

Eva Landén
Vice vd sedan 2023
Fodd 1965

Anstalld sedan 2008

Utbildning: Civilekonom

Tidigare anstallning:

Vd pa Corem 2012-2023,
CFO och vice vd pa Corem
2008-2011,

CFO pa Bonnier City-
fastigheter 2000-2008.
Auktoriserad revisor hos PwC 1988-2000.

Styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Specialfastigheter
Sverige AB.

Aktieinnehav* i Corem: Stamaktie A: 6 120,
stamaktie B: 73 070, stamaktie D: 279

Anna Lidhagen
Ohlsén
Fastighetschef

Fodd 1973

Anstalld sedan 2016
Utbildning: Civilingenjor
Tidigare anstallning:
Marknadsomréadeschef
Ostra City pa Hufvud-
staden 2015-2016,
férvaltningschef for
Region Stockholm pa Corem 2013-2015.

Styrelseuppdrag: Inga externa

Aktieinnehav* i Corem: Stamaktie B: 15 514

*Aktieinnehav per 2024-12-31. Avser eget, narstaendes samt eget och narstaendes bolags innehav.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolagsstyrning

Hékan Engstam
Affarsutvecklingschef
F6dd 1963

Anstélld sedan 2022
Utbildning: Civilingenjor
Tidigare anstallning:

Vd pa Tilia Fastigheter AB
2019-2022, transaktions-
chef och vice vd pa Corem
2007-2019, projektledare
pa Lundberg & Partners
(idag Colliers) 2001-2007, analytiker och fondférvaltare pa
Swedbank Robur Kapitalférvaltning 1998-2001,

WASA Kapitalforvaltning 1991-1998.

Styrelseuppdrag: Inga externa

Aktieinnehav* i Corem: Stamaktie A: 9 272,
stamaktie B: 69 115, preferensaktie: 756

Finansiella rapporter

Fastighetsforteckning
och dversikt

Hallbarhetsrapport

Anders Karlsson
Tf finanschef

F6dd 1978

Anstélld sedan 2021

Utbildning: Universitets-
studier industriell ekonomi

Tidigare anstallning:
Finansansvarig pa Corem
2022, bitr. finanschef pa
Klévern AB (publ) (idag
Corem Kelly AB) 2020-
2021, finanscontroller pa Klévern AB (publ) (idag Corem
Kelly AB) 2006-2020.

Styrelseuppdrag: Inga externa

Aktieinnehav* i Corem: Inget innehav
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Finansiella rapporter




Introduktion

Finansiel

Koncernens resultatrdakning

Affarsmodell, mal
och strategi

Fastighetsrorelsen

Finans

Risker och
mojligheter

la rapporter

Bolagsstyrning ﬁ?::j:!? Hallbarhetsrapport

och oversikt

Koncernens rapport 6ver totalresultat

Fastighetsforteckning

Mkr Noter 2024 2023 Mkr Noter 2024 2023
Intakter 2 3695 4244 Arets resultat -1058 -7 999
Fastighetskostnader 4,6 -1333 -1362 Ovrigt totalresultat
Driftséverskott 3 2362 2882 Omrékningsdifferens avseende utlandsverksamhet 403 -60
L . Omrékningsdifferens omford till resultatrakningen =21 -268
Central administration 4,5,6 -160 -179 .
Finansnetto - 1288 1464 (?vrlgt totalresultat efter skatt 382 -328
- - ARETS TOTALRESULTAT -676 -8 327
Forvaltningsresultat 3 914 1239
Arets totalresultat hanforligt till:
Resultat bostadsutveckling -1 - Moderbolagets aktiedgare -677 -8297
Resultatandelariintresseforetag 12 - -1076 Innehav utan bestdmmande inflytande 1 -29
Véardeforandringar fastigheter 1 -1717 -8476 ARETS TOTALRESULTAT -676 -8 327
Vardeférandringar finansiella tillgangar 13 125 87
Véardefoérandringar derivat 8 -219 -1000
Nedskrivning goodwiill 10 -307 -589
Resultat fore skatt 3 -1205 -9 815
Skatt 9 147 1816
ARETS RESULTAT -1058 -7999
Arets resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare -1059 -7970
Innehav utan bestdammande inflytande 1 -29
Arets resultat -1058 -7999
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie A och B fore och efter
utspéadning, kr" 21 -1,43 -7,88
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier A och B, st 1124 774144 1078 717 352
1) Resultatmatt per aktie ar framrédknat med genomsnittligt antal aktier som bas och med hénsyn taget till stamaktierna av serie D:s
och preferensaktiernas rétt till utdelning. Nagon utspéadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konver-
tibler) férekommer.
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Introduktion Affgéig?&i!’gznal Fastighetsrorelsen Finans :(..)Sjll(izrhz(t::r Bolagsstyrning Hallbarhetsrapport Fastlg:ﬁtg\f/c;';eiﬁltmmg
Koncernens balansréakning
Mkr Not 2024-12-31 2023-12-31 Mkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital
Goodwill 10 1478 1785 Aktiekapital 20 2487 2275
Forvaltningsfastigheter 1 55205 58 033 Ovrigt tillskjutet kapital 214n 20616
Nyttjanderéattstillgangar 26 1827 1375 Omréakningsreserver 1280 898
Maskiner och inventarier 14 44 68 Hybridobligation 1132 1300
Andelariintresseféretag 12 - 0 Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -4799 -3 086
Finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde 13,22 1469 1351 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 2151 22003
l?erivat 22,23 231 562 Innehav utan bestammande inflytande 0 14
Ovriga anldggningstillgangar 15 89 76 Summa eget kapital 2151 22017
Summa anldggningstillgangar 60 343 63 250 .
Langfristiga skulder
Omséttningstillgdngar Rantebarande skulder 22,23 14238 19 505
Omséttningsfastigheter 16 - 290 Leasingskulder 26 1827 1375
Kundfordringar 17,22 47 47 Uppskjuten skatteskuld 9 5472 5709
Ovriga fordringar 18,22 342 299 Derivat 22,23 147 259
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19,22 467 535 Ovriga skulder 22 60 41
Likvida medel 22,23 586 429 Summa langfristiga skulder 21744 26 889
Summa omséttningstillgangar 1442 1600 L
SUMMA TILLGANGAR 61785 64 850 Kortfristiga skulder
Réantebéarande skulder 22,23 16 908 13830
Leverantdrsskulder 22 143 174
Ovriga skulder 2224 370 506
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22,25 1109 1434
Summa kortfristiga skulder 18 530 15944
Summa skulder 40 274 42 833
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61785 64 850
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Introduktion Affgéig?&i!’gznal Fastighetsrorelsen Finans :c'isjll(i?;LZ(t::r
Koncernens kassaflodesanalys
Mkr Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Driftsdverskott 2362 2882
Central administration -160 -179
Avskrivningar mm 22 23
Erhallen rénta mm 13 34
Erlagd rénta mm =111 -1351
Réntekostnad leasingavtal hanforligt till tomtrattsavtal -77 -78
Betald inkomstskatt -9 -13
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar i rérelsekapital 31 1040 1318
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Férandring av omsattningsfastigheter -2 -84
Foérandring av kortfristiga fordringar -68 264
Foérandring av kortfristiga skulder -50 -780
Kassafldde fran den I1dpande verksamheten 920 718
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -1343 -1993
Forvéarv av forvaltningsfastigheter - -
Avyttring av forvaltningsfastigheter 2983 13248
Avyttring av aktieinnehav - 1190
Foérandring av andelar i intressebolag - 1383
Forvarv innehav utan bestdmmande inflytande -4 -
Forandring 6vriga anlaggningstillgangar 32 4
Kassafldde fran investeringsverksamheten 1668 13832
Finansieringsverksamheten 32
Utbetald utdelning till moderbolagets dgare -659 -830
Hybridobligation, ranta och aterkdp -318 -138
Nyemission inkl kostnader 1007 -
Upptagna lan 1716 10 661
Amorterade lan -14191 -24789
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2445 -15 096
Arets kassaflode 143 -546
Likvida medel vid arets bérjan 429 979
Kursdifferens i likvida medel 14 -4
Likvida medel vid arets slut 586 429

Bolagsstyrning f_!]:;::fgf Hallbarhetsrapport
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Koncernens fordndringar i eget kapital

Fastighetsrorelsen

Finans

Risker och
mojligheter

Bolagsstyrning 'T:::::fgf Hallbarhetsrapport

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserade

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet Omrékning- Hybrid-  vinstmedel inkl bestdmmande  Totalt eget
Mkr Not Aktiekapital kapital reserv obligation arets reultat Summa inflytande kapital
Ingéende eget kapital 1 januari 2023 2275 20616 1226 1300 5851 31268 43 3131
Arets resultat - - - - -7970 -7 970 -29 -7 999
Arets 6vrigt totalresultat - - -328 - - -328 - -328
Summa totalresultat - - -328 - -7970 -8297 -29 -8 327
Férandring innehav utan bestammande inflytande - - - - 0 0 0 0
Transaktioner med aktiedgare
Hybridobligation, réanta - - - - -138 -138 - -138
Utdelning, stamaktie A och B 20 - - - - -432 -432 - -432
Utdelning, stamaktie D 20 - - - - -150 -150 - -150
Utdelning, preferensaktie 20 - - - - -248 -248 - -248
Summa transaktioner med aktiedgare - - - - -968 -968 0 -968
Utgaende eget kapital 31 december 2023 2275 20616 898 1300 -3086 22003 14 22017
Ingdende eget kapital 1 januari 2024 2275 20616 898 1300 -3086 22003 14 22017
Arets resultat - - - - -1059 -1059 1 -1058
Arets 6vrigt totalresultat - - 382 - - 382 - 382
Summa totalresultat - - 382 - -1059 -677 1 -676
Férandring innehav utan bestdammande inflytande - - - - 1 1 -15 -4
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 212 808 - - - 1020 - 1020
Emissionskostnader - -13 - - - -13 - -13
Hybridobligation, aterkép - - - -168 - -168 - -168
Hybridobligation, rénta - - - - -150 -150 - -150
Utdelning, stamaktie A och B 20 - - - - -17 -17 - -17
Utdelning, stamaktie D 20 - - - - -150 -150 - -150
Utdelning, preferensaktie 20 - - - - -248 -248 -248
Summa transaktioner med aktiedgare 212 795 0 -168 -665 174 0 174
Utgaende eget kapital 31 december 2024 2487 2141 1280 1132 -4799 215M 0 2156M
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. Affarsmodell, mal . N . Risker och . Finansiella . Fastighetsférteckning
Introduktion och strategi Fastighetsrorelsen Finans méjligheter Bolagsstyrning Hallbarhetsrapport och versikt
Moderbolagets resultatrdkning Moderbolagets rapport 6ver totalresultat
Mkr Not 2024 2023 Mkr Not 2024 2023
Nettoomsattning 2,28 500 537 Arets resultat -293 -276
Kostnad salda tjanster 28 -340 -358 Ovrigt totalresultat - -
Bruttoresultat 160 179 Arets totalresultat -203 -276
Central administration 45,6 -160 -179
Rorelseresultat 0 0
Resultat fran andelar i koncernféretag 29 -85 -69
Véardefoérandring derivat -10 -
Ranteintékter och liknande resultatposter 7 402 292
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -619 -497
Resultat efter finansiella poster -312 -274
Koncernbidrag, lamnade/erhallna 1 -2
Resultat fore skatt =31 -276
Skatt 9 18 -
Arets resultat -203 -276
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Introduktion Affgéig?&i!’gznal Fastighetsrérelsen Finans :(..)Sjll(izrhz(t::r Bolagsstyrning Hallbarhetsrapport Fastlgzﬁtg\f/c;';eiﬁltmmg
Moderbolagets balansrdkning
Mkr Not 2024-12-31 2023-12-31 Mkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Bundet eget kapital
Immateriella anlaggningstillgangar Aktiekapital 20 2487 2275
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 5 6 Summa bundet eget kapital 2487 2275
Summa immateriella anldggningstillgangar 5 6 Fritt eget kapital
Materiella anldaggningstillgdngar Overkursfond 21419 20624
Maskiner och inventarier 14 4 5 Balanserat resultat -1554 -764
Summa materiella anldggningstillgangar 4 5 Arets resultat -293 -276
Finansiella anldggningstillgangar Summa fritt eget kapital 19 572 19584
Andelar i koncernféretag 29 20492 21456 Summa eget kapital 22059 21859
Fordringar pa koncernféretag 28,30 12793 7059 Langfristiga skulder
Uppskjuten skattefordran 9 18 - Réntebarande skulder 23 7797 2223
Summa finansiella anldggningstillgdngar 33303 28 515 Skulder till koncernféretag 28 902 391
Summa anldggningstillgdngar 33312 28 526 Derivat il -
Omsittningstillgangar Summa langfristiga skulder 8710 2614
Kortfristiga fordringar Kortfristiga skulder
Fordringar pa koncernféretag 28 143 133 Réantebéarande skulder 23 2410 3720
Ovriga fordringar 18 7 10 Skulder till koncernforetag 28 0 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 27 21 Leverantorsskulder il 17
Summa kortfristiga fordringar 177 164 Ovriga skulder 24 306 456
Kassa och bank 110 134 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25 103 156
Summa omsittningstillgangar 287 298 Summa kortfristiga skulder 2830 4351
SUMMA TILLGANGAR 33599 28824 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33599 28824

Forinformation om stéllda sékerheter och eventualférpliktelser se not 27.
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Introduktion Affgéig?&i!’gznal Fastighetsrorelsen Finans :(..)Sjll(izrhz(t::r
Moderbolagets kassaflodesanalys
Mkr Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 31 =31 -276
Justering for poster som inte ingar i kassafléde 31 1091 1249
Betald skatt - -
Kassafldde fran den Idpande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 780 973
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -1 16
Foérandring av rérelseskulder -194 27
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 585 1016
Investeringsverksamheten
Forvarv av 6vriga anldggningstillgangar 0 -2
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar - 1190
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 1188
Finansieringsverksamheten 32
Foérandring lan koncernforetag -5234 755
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare -515 -830
Nyemission inkl kostnader 1007 -
Upptagna lan 11352 2024
Amorterade lan -7219 -4073
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -609 -2124
Arets kassaflode -24 80
Likvida medel vid arets bérjan 134 54
Likvida medel vid arets slut 110 134

Bolagsstyrning 'T:::::fgf Hallbarhetsrapport

Moderbolagets fordndringar i eget kapital

Fastighetsforteckning
och oversikt

Balanserade

B vinstmedel

Aktie- Overkurs- inkl arets Totalt eget
Mkr kapital fond resultat kapital
Ingaende eget kapital 1 januari 2023 2275 20 624 66 22965
Arets totalresultat - - -276 -276
Summa totalresultat - - -276 -276
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning, stamaktie A och B - - -432 -432
Utdelning, stamaktie D - - -150 -150
Utdelning, preferensaktie - - -248 -248
Summa transaktioner med bolagets dgare - - -830 -830
Utgaende eget kapital 31 december 2023 2275 20 624 -1040 21859
Ingéende eget kapital 1 januari 2024 2275 20624 -1040 21859
Arets totalresultat - - -293 -203
Summa totalresultat - - -293 -293
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 212 808 - 1020
Emissionskostnader -13 - -13
Utdelning, stamaktie A och B - - -17 -17
Utdelning, stamaktie D - - -150 -150
Utdelning, preferensaktie - - -248 -248
Summa transaktioner med bolagets dgare 212 795 -514 493
Utgaende eget kapital 31 december 2024 2487 21419 -1847 22059
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Affarsmodell, mal
och strategi

Noter

Belopp i mkr om inte annat anges.

Introduktion Fastighetsrorelsen

Not1

Corem Property Group AB (publ), organisationsnummer 556463-9440, &r
ett svenskregistrerat publikt aktiebolag med séte i Stockholm, Sverige, som
ager, utvecklar och forvaltar fastigheter. Affarsidén grundas i att skapa affa-
rer samt utveckla lokaler och stadsmiljoer pa ett hallbart och kundnéra satt.
Moderbolagets aktier &r sedan den 24 juni 2009 noterade pa Nasdaq
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Riddargatan 13C,

114 51 Stockholm. Koncernredovisningen bestar av moderbolaget och dess
dotter- och intresseféretag, tillsammans bendmnd Koncernen. Rékenskaps-
aret 2024 innefattar 1 januari 2024 till 31 december 2024. Arsredovisningen
och koncernredovisningen har godkénts for utfardande av styrelsen den

26 mars 2025. Koncernens resultat och balansrédkning och moderbolagets
resultat- och balansrakning kommer att framlaggas for beslut om fast-
stéllelse pa arsstdimman den 23 april 2025.

Redovisningsprinciper och noter

KONCERNREDOVISNINGS UPPRATTANDE
Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med IFRS Redovisnings-
standarder utgivna av International Accounting Standards Board (IASB)
och uttalanden fran IFRS Interpretation Committee sadana de antagits av
EU samt Arsredovisningslagen och Radet fér hallbarhets- och finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler
for koncerner. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan moder-
bolagets och koncernens principer féranleds av begréansningar i mojlighe-
terna att tilldmpa IFRS i moderbolaget till féljd av arsredovisningslagen
samt i vissa fall pa grund av géllande skatteregler. Avrundningsdifferenser
kan férekomma i arsredovisningen.

Forutsattningar vid upprattande av finansiella rapporter

Den funktionella valutan &@r svenska kronor och utgor presentationsvaluta i
koncernen samt redovisningsvaluta i moderbolaget. Samtliga belopp, om
inte annat anges, ar avrundade till nérmaste miljontal.

Dotterforetag

Dotterfoéretag ar foretag som star under ett bestdmmande inflytande fran
moderbolaget Corem Property Group AB (publ). Koncernens dotterféretag
konsolideras enligt férvarvsmetoden. Dotterforetags finansiella rapporter
tasin i koncernredovisningen fran och med foérvarvstidpunkten till det
datum da det bestdmmande inflytandet upphér.

Risker och

Finans mojligheter

Bolagsstyrning

Utlandsk valuta

Koncernens utlandsverksamheters balansrakningar omréknas fran dess
funktionella valuta till svenska kronor baserat pa balansdagens valutakurs.
Intakts- och kostnadsposter omrdknas till periodens genomsnittskurs.
Omrakningsdifferenser som redovisas i 6vrigt totalresultat inom Rapport
over totalresultat och de ackumulerade differenserna redovisas i omrék-
ningsreserven i eget kapital.

Koncernen har rantebérande lan i utlandsk valuta som vid férsta redo-
visningstillféllet redovisas till transaktionsdagens valutakurs och omréknas
pa balansdagen till balansdagskurs. | det fall dér lan i utlandsk valuta har
anvants till investeringar i utlandet redovisas orealiserad valutaeffekt i
ovrigt totalresultatet.

| samband med avyttring av utlandsverksamhet omférs ackumulerade
omrakningsdifferenser och redovisas som del av realisationsresultatet.

Resultatrdakningens uppstéllningsform

| koncernen tillampas den uppstaliningsform som &r praxis for ett stérre
antal foretag inom fastighetsbranschen. Detta innebér att resultatrak-
ningen utvisar resultat for driftsoverskott, férvaltningsresultat och resultat
fére skatt. | forvaltningsresultatet ingar driftdverskott, central administra-
tion och finansnetto. Vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter och deri-
vat samt dvriga vardeférandringar redovisas efter forvaltningsresultatet.

I moderbolaget anvands Rapportformen for funktionsindelning med
bruttoresultat och rérelseresultat.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Kassaflddes-
analysen ska utvisa féretagets in- och utbetalningar under perioden dar
betalningarna héanférs till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller
finansieringsverksamhet.

NYA OCH ANDRADE STANDARDER OCH TOLKNINGAR
Nya éndrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och
uttalande fran IFRS IC som tréitt i kraft 2024
Uppdatering av IAS 1 avseende klassificering av skulder mellan langfristiga
respektive kortsiktiga. Andringen fértydligar att covenanter som ska vara
uppfyllda fore eller pa balansdagen ska paverka klassificeringen av skulden
som antingen kort- eller I&ngfristig. Andringen har inte paverkat klassifice-
ringen av skulderna men utdékade upplysningar har lagts till i not.

Under 2024 har IASB godkant flera sa kallade Agendabeslut fran IFRS
Interpretations Committee. Corem gor bedémningen att dessa inte kommer
att ha nagon vésentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Finansiella Fastighetsférteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

Standarder, dndringar och tolkningar som d@nnu inte tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid av koncernen
IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements (standarden &r
inte antagen av EU och beréknas att tillampas fran rékenskapsar som barjar
den 1januari 2027 eller senare). IFRS 18 kommer att ersatta IAS 1. Det &r de
finansiella rapporterna och framst resultatrdkningen som kommer att
andras. Resultatréakningen delas upp i kategorierna rorelse-, investerings-
och finansieringsverksamhet samt att det inférs ett antal obligatoriska
summeringsrader. Utdver det tillkommer ocksa upplysningar kring av
ledningen definierade resultatmatt. Andringarna kommer inte att paverka
redovisningen eller vdrderingen av poster i de finansiella rapporterna.

Av EU 6vriga godkdnda nya och dndrade standarder samt tolknings-
uttalanden fran IFRS IC bedéms inga fér ndrvarande inte paverka Corems
resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

VASENTLIGA BEDOMNINGAR

Beddmningar och antaganden baseras pa historisk erfarenhet och faktorer
som beddms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra
forutsattningar foreligger.

Forvaltningsfastigheter

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter gérs antaganden och beddémningar
av bland annat framtida kassafldden och faststéllelse av diskonterings-
faktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda
antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvérdering ett
osékerhetsintervall om +/-5-10 procent. Fér vidare information om anta-
ganden, beddmningar och kanslighetsanalys framgar av not 11.

Goodwill

Goodwill som hanfér sig till férvantade synergier vid rorelseférvarv varderas
genom berédkning av nyttjandevardet med diskonterade kassafloden. |
samband med denna vardering gér Corem bedémningar av framtida kassa-
fldden och avkastningskrav. For vidare information om antaganden, bedém-
ningar och kanslighetsanalys framgar av not 10.

Vardering av innehavet i Klovern AB

Innehavet i Kldvern AB vérderas till verkligt varde enligt diskonterade kassa-
fldden. | samband med varderingen gér Corem bedémningar av framtida
kassafléden, avkastningskrav och vardeutveckling av byggrétter. For vidare
information om antaganden, bedémningar och kénslighetsanalys framgar
avnot13.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Not 1 forts.

Redovisning av preferensaktier

De utestaende preferensaktierna klassificeras som eget kapital i enlighet
med IAS 32. Ingen avtalsmaéssig forpliktelse att betala utdelningar eller att
aterbetala insatt kapital féreligger mellan Corem och innehavarna av
preferensaktier. En utbetalning av utdelning och/eller aterbetalning av
insatt kapital ar ytterst beroende av ett beslut av bolagsstdmman.

Redovisning av hybridobligation

Vid foérsta redovisningstillfallet har bedémningen gjorts att hybridobligatio-
nen ska klassificeras som ett eget kapital och inte som en skuld. Ranta pa
hybridobligationen redovisas direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas. Beddmningen ar att Corem kan utnyttja
underskott inom en relativ nartid.

VASENTLIGA UPPSKATTNINGAR MED RISK FOR JUSTERING
Tillgdngar dér det kan kan finnas risk fér en justering av vérdet.

- Vardering av fastigheter innehaller ett antal uppskattningar om
avkastningskrav och framtida kassafléden. Detta kan innebéra bade
positiva och negativa vardeférandringar. Se not 11.

- Vérdering av goodwill innehaller uppskattningar kring framtida kassa-
fldden och avkastningskrav. Se not 10.

Aven om dessa uppskattningar anses rimliga vid varderingstillfallet, férelig-
ger det osdkerhet kring gjorda uppskattningar som i sin tur kan paverka
redovisade vardeférandringar och nedskrivningar i resultatréakningen.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Hyresintakter

Corem i egenskap som dgare av férvaltningsfastigheter ar leasegivare i
férhallande till hyresgésterna. Hyresavtal dér i allt vasentligt alla risker och
férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren, klassificeras
samtliga hyresavtal som operationella leasingavtal.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet linjart
over hyresperioden. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reduce-
rad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
mellanskillnaden linjart. Ersattningar for de ataganden som Corem atar sig i
hyresavtalen sasom att forse lokalerna med till exempel varme, kyla,
snoskottning och sophé@mtning ar en integrerad del av hyran eftersom
hyresgésterna inte kan paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha annan
paverkan pa utférande och redovisas darfér som leasing.

Risker och

Finans mojligheter

Bolagsstyrning

Intékter fran fastighetsforsiljning
Intdkter fran fastighetsférséljningar redovisas normalt pa frantraddesdagen.
Under aret har samtliga forséljningar redovisats pa frantrédesdagen.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader, periodiserade emissions-
och transaktionskostnader vid upptagning av lan samt kostnader for rénte-
derivat. Vardeférandringar pa finansiella instrument som vérderas till verk-
ligt vérde ingar inte i finansiella intékter eller kostnader utan sarredovisas i
egen post och sarredovisas mellan realiserad och orealiserad i not. Rantein-
tékter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder berdknas genom
tilldmpning av effektivréntemetoden. Utdelningsintékter redovisas nar
utdelningen blivit faststalld och nar ratten att erhalla betalning bedémts
som séaker.

Aktivering av lanekostnader

Lanekostnader som &r direkt hanforliga till inkdp, konstruktion eller
produktion av stérre ny-, till- eller ombyggnader aktiveras under
produktionstiden.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatet utom da underliggande transaktion redovisas i 6vrigt
totalresultat eller direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i eget kapital.

| aktuell skatt ingar éven kapitalskatt berdknat pa eget kapital i de
amerikanska dotterbolagen.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader mellan redovisade
och skattemé&ssiga varden pa tillgangar och skulder. Vid ett tillgangsférvarv
redovisas tillgangen till ett anskaffningsvarde motsvarande tillgangens
verkliga varde efter avdrag for erhallen rabatt for uppskjuten skatt. Efter
férvarvstidpunkten redovisas uppskjuten skatt endast pa foréndring av
redovisat virde och skatteméssigt vdrde som uppkommer efter férvarvs-
tidpunkten. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av nominella
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade
pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillna-
der och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nér det inte ldngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas. Se mer
information i not 9.

REDOVISNING AV SEGMENT

Koncernen &r organiserad i och styrs utifran geografiska omraden enligt
not 3. Hyresintékter och fastighetskostnader ar direkt hanforliga till fastig-
heter i respektive segment. Ovriga intakts- och kostnadsposter har ej férde-
lats pé segmenten. Segmenten redovisas enligt samma vérderingsprinciper
som i koncernredovisningen. Hégsta verkstéllande beslutsfattare (HVB) &r
vd. Det sker ingen I6pande forséljning mellan segmenten och eventuella
enstaka transaktioner sker till marknadsmassiga villkor.

Finansiella Fastighetsférteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

TILLGANGAR OCH SKULDER

Forvaltningsfastigheter

Corem klassificerar samtliga fastigheter som forvaltningsfastigheter och
vérderas till verkligt vérde i balansrdkningen enligt IFRS vardehierarki niva 3.
Det har inte férekommit nagon férflyttning av fastigheter mellan olika varde-
ringsnivaer.

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket
inkluderar direkt hanfoérbara utgifter. Forvaltningsfastigheter innefattar
byggnader, mark, markanlaggningar och byggnadsinventarier. Aven fastig-
heter under uppférande och ombyggnation som avses att anvdndas som
forvaltningsfastighet nér arbetena ar fardigstéllda klassificeras som forvalt-
ningsfastigheter. Se mer information om vérderingsmetod i not 11.

Byggratter redovisas vid planbesked. Byggratter varderas genom
tilldmpning av ortsprismetoden, vilket innebéar att bedémningen av vérdet
sker utifran jamforelser av priser fér likartade byggrétter.

Vardeférandringar pa fastigheterna, savél orealiserade som realiserade
redovisas i resultatrakningen.

Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade véardet endast om det ar
sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med till-
gangen kommer att komma féretaget till del. Reparationer och underhallsat-
géarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. | stérre
projekt aktiveras rantekostnaden under produktionstiden.

Omséttningsfastigheter

Omsaéttningsfastigheter redovisas i enlighet med IAS 2 varulager, vilket
innebar en vardering till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoforsalj-
ningsvérdet.

Goodwill
Koncernens goodwill uppstod i samband med tidigare rérelseforvérv och
bestod av uppskjuten skatt for skillnaden mellan nominell skatt och berdknad
uppskjuten skatt som tillampades i forvarvet samt forvantade synergier.
Nedskrivning av goodwill som &r hanford till uppskjuten skatt skrivs ned
i samband med forséljningar av fastigheter som ingick i det ursprungliga
forvarvet och vid orealiserade vareforéandringar. Goodwill hanford till syner-
gier nedskrivningsprévas genom berdkning av nyttjandevéarden med
diskonterade kassafloden.

Nyttjanderéttstillgdng och leasingskuld

Redovisad nyttjanderéattstillgang och leasingskuld i balansrédkningen &r
huvudsakligen hanfoérlig till tomtratter. Tomtratter betraktas som eviga
hyresavtal och redovisas till verkligt varde och kommer darfor inte att skri-
vas av utan vérdet pa nyttjanderattstillgangen kvarstar till nédsta omfor-
handling av respektive tomtréattsavgald.

Leasingskuld som ar hanforda till tomtratter redovisas motsvarande
vardet pa nyttjanderattstillgangen. Leasingskulden amorteras inte utan
véardet ar oférandrat fram till omférhandling av respektive tomtrattsavgald.

Férutom tomtrétter ingar arrenden, lokaler, fordon och kontorsutrust-
ning i mindre omfattning i nyttjandetillgangen respektive leasingskulden.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Not 1 forts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument omfattar finansiella tillgangar varderade till verkligt
véarde, kundfordringar, rdntebarande skulder, derivat, leverantdrsskulder
och 6vriga fordringar och skulder som innebéar framtida kassaflode.

Klassificering och vérdering av finansiella instrument

Klassificering av skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell for
férvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassa-
fléden. Instrumenten klassificeras till:

+ upplupet anskaffningsvarde
- verkligt varde via Ovrigt totalresultat, eller
« verkligt varde via resultatet.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar redovisas till upplupet anskaffningsvdrde med undan-
tag av finansiella placeringar och derivat. Finansiella tillgangar klassifice-
rade till upplupet anskaffningsvéarde innehas enligt affarsmodellen for att
inkassera avtalsenliga kassafloden som endast &r betalningar av kapitalbe-
lopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvéarde varderas initialt till verkligt
varde med tillagg av transaktionskostnader.

Egetkapitalinstrument som innehas for handel och egetkapitalinstru-
ment dér koncernen valt att inte redovisa verkliga vardeférandringar via
Svrigt totalresultat klassificeras som finansiella tillgangar véarderade till
verkligt vérde via resultatrdkningen. | denna kategori ingar koncernens
finansiella placeringar. En vinst eller férlust pa en finansiell tillgang som
redovisas till verkligt varde via resultatrdkningen redovisas netto i resultat-
rakningen per likviddagen i den period vinsten eller férlusten uppkommer.

Kundfordringarna ar upptagna initialt till nominellt belopp, vilket
motsvarar verkligt varde vid den tidpunkten och redovisas med hénsyn
tagen till konstaterade och befarade kundférluster. Hyra faktureras i
forskott, vilket innebar att redovisade hyresfordringar har forfallit till betal-
ning. Vid uthyrning gors alltid en kreditbedémning av hyresgésten.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde

Finansiella tillgangar véarderade till verkligt vérde bestar av noterade och
onoterade innehav. Noterade innehav varderas till aktuell bérskurs enligt
IFRS vardehierarki niva 1. Onoterade innehav, sasom innehavet i KIévern AB
varderas till verkligt varde pa balansdagen enligt IFRS vardehierarki niva 3.
Verkligt vdrde bestdams genom berdkning av nyttjandevardet med diskonte-
rade kassafléden.

Finansiella skulder

Finansiella skulder, med undantag for derivat, redovisas till upplupet
anskaffningsvarde och varderas initialt till verkligt varde inklusive transak-
tionskostnader. Efter det férsta redovisningstillfallet varderas de till upplu-
pet anskaffningsvarde enligt effektivrdntemetoden.

Risker och

Finans mojligheter

Bolagsstyrning

Derivat

| syfte att uppna en dnskad struktur avseende ranteférfall anvander Corem
rantederivat fran tid till annan. Det teoretiska 6ver- eller -undervarde som
kan uppsta da den avtalade rédntan avviker fran marknadsrantan redovisas
over resultatet for de finansiella instrument vars vardeférandringar redovi-
sas Over resultatet. Koncernen tilldmpar ej sdkringsredovisning. Verkligt
varde faststélls enligt IFRS vardehierarki niva 2, se dven not 22.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras till verkligt
véarde via resultatet omfattas av nedskrivning for férvantade kreditforluster.

Vid varje kvartal utvarderar koncernen om det finns objektiva indikatio-
ner pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov
av nedskrivning. Vinster och férluster fran borttagande ur balansrékning
samt nedskrivning redovisas i resultatet.

Corem utvarderar sina kundfordringar varje kvartal och gor individuella
beddmningar av samtliga kundfordringar 6verstigande 30 dagar. Fér kund-
fordringar, avtalstillgangar och hyresfordringar tillampas den férenklade
modellen. Modellen baseras pa historiska kundférluster kombinerat med
framatblickande faktorer och dér en férlustreserv redovisas for fordrans
eller tillgangens forvéantade aterstaende |16ptid. For osdkra kundfordringar
gors reserveringar och vid konkurser eller andra konstaterade kundférluster
bokas fordran som kundfdrlust. Fordran skrivs bort nér det inte langre finns
nagon férvéntan pa att erhalla betalning och aktiva atgarder fér att erhalla
betalning har avslutats.

Ovriga fordringar och tillgdngar skrivs ned enligt en ratingbaserad
metod genom extern kreditrating. Det beaktar ocksa eventuella sdkerheter
och andra kreditférstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet
anskaffningsvarde, det vill sdga netto av bruttovérde och férlustreserv.
Foérandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

OVRIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Ovriga anlaggningstillgdngar

Avskrivningstider for maskiner och inventarier uppgar till berdknade nytt-
jande perioder om 3-10 ar och 5 ar fér immateriella tillgangar.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodo-
havanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre
manader. Tillgodohavanden som dr spérrade pa bankkonto, pa grund av att
avtal ingatts med tredje part om att inte anvanda insatta medel annat &n for
visst andamal, anses utgéra likvida medel. Likvida medel omfattas av kraven
pa forlustreservering for forvantade kreditférluster.

Lamnade utdelningar
Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstamman/extra bolags-
stdmma godként utdelning.

Finansiella Fastighetsférteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet fér hallbarhets- och finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna
redovisningsprinciperna fér moderbolaget har tilldmpats konsekvent pa
samtliga perioder som presenterats i moderbolagets finansiella rapporter.
Uppstéllningsformen fér Resultat- och Balansrékning féljer arsredovis-
ningslagen.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilldmpas
inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i moderféretaget som
juridisk person, utan moderféretaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaff-
ningsvardemetoden. | moderforetaget varderas darmed finansiella anlagg-
ningstillgangar till anskaffningsvérde och finansiella omséttningstillgangar
enligt lagsta vardets princip, med tilldimpning av nedskrivning for forvantade
kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér
ovriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Moderféretagets fordringar pa dotterféretag &r efterstéllda externa
langivares fordringar. Moderféretaget tillampar den generella metoden pa
de koncerninterna fordringarna. Moderforetagets forvantade forlust vid
fallissemang beaktar dotterféretagens genomsnittliga belaningsgrad samt
férvantat marknadsvéarde pa dotterféretagens fastigheter vid en patvingad
férsaljning. Baserat pa moderféretagets bedémningar enligt ovanstaende
metod med beaktande av évrig kdnd information och framatblickade fakto-
rer bedoms forvantade kreditforluster inte vara vasentliga och ingen reser-
vering har darfér redovisats.

Moderforetaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garanti-
avtal till férman fér dotter- och intresseféretag samt joint ventures i enlighet
med reglernai IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt
IAS 37 Avséttningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Dotterforetag

Andelar i dotterforetag varderas i moderbolaget enligt anskaffningsvarde-
metoden. | anskaffningsvérdet inkluderas forvarvsrelaterade transaktions-
kostnader. Erhallna utdelningar redovisas som intékt oavsett om dessa
héarrér fran vinstmedel som intjanats fore eller efter forvarvet.

| hédndelse av utdelningar som harrér fran vinstmedel som intjénats foére
forvarvet gors en nedskrivningsprévning av andelarna.

Vid bedémning av nettoférsaljningsvardet av dotterféretagsaktierna
beaktas substansvardet efter beaktande av verkligt véarde pa tillgangar och
skulder med avdrag for bedémda férséljningskostnader for aktieinnehavet.
Vid substansvérdebedémningen har ocksa beaktats varde av skatte-
méssiga underskottsavdrag i koncernen vilka pa rimliga och konsekventa
grunder har kunnat allokeras till dotterforetagsaktierna. Vid berdkningen av
det verkliga vardet pa fastigheterna i dotterféretagen har bedémda
marknadsmaéssiga avkastningskrav tilldmpats i enlighet med metoder och
antaganden beskrivna i not 11.

Aktieadgartillskott

Aktiedgartillskott bokfors i eget kapital hos mottagaren och som aktier och
andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Not 1 forts.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition bade hos givare och
mottagare, oavsett om koncernbidraget &r l&amnat eller erhallet.

Leasing
Moderbolaget har valt att tilldmpa undantaget for leasetagare i RFR 2 och
leasebetalningar kostnadsfors linjéart 6ver leasingperioden.

Not3 Segment

Med syfte att sdkerstélla att rapporteringen stdmmer éverens med hur den
presenteras internt har Corem identifierat vd som hogsta verkstallande
beslutsfattaren (HVB). Funktionen HVB férdelar resurser och utvarderar
resultatet. Corems fastighetsbestand och operativa verksamhet ar indelad i
geografiska regioner: Region Stockholm, Region Ost, Region Vast samt
verksamheterna i utlandet som &r indelad mellan Képenhamn och New York.

Koncernens segmentredovisning

Finans

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett majligt atagande men
det foreligger osdkerhet om handelsen intraffar och nariframtiden den
intraffar samt att den inte ar redovisad i balansrédkningen som en skuld
eller avsattning.

Risker och
mojligheter

Bolagsstyrning

Regionindelningen dverensstdmmer med den interna uppféljnings-
modellen till vd och styrelse.
Segmenten redovisas enligt samma varderingsprinciper som i

koncernredovisningen. Driftséverskottet &r centralt styrnings- och
rapporteringsbegrepp. Det sker ingen |6pande férsaljning mellan
segment och darfér framgar i tabellen nedan ingen férséljning mellan

Finansiella Fastighetsférteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

Not2 Intakternasférdelning

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2024 2023 2024 2023
Hyresintékter uthyrning av lokaler 3670 4204 - -
Ovriga intakter 25 40 - -
Koncerninterna tjanster - - 500 537
Summa 3695 4244 500 537

Léptider fér Corems hyresavtal per 31 december 2024 framgar av not 26.

segmenten. Eventuella 6vriga transaktioner sker pa marknadsméssiga
villkor. Féregaende ar har i tabellen nedan justerats efter att Stockholm
Logistik numera inkluderas i Stockholm samt att enstaka fastigheter har
omklassificerats. For ytterligare information se not 11.

. Utland - Utland - .

Januari-december Stockholm Ost Vast Képenhamn New York Ovrigt Koncern

Mkr 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Intékter 2021 2237 684 774 791 837 66 287 133 109 3695 4244
Fastighetskostnader -763 =781 -226 -238 -254 -272 -23 -36 -67 -35 -1333 -1362
Driftsoverskott 1258 1456 458 536 537 565 43 251 66 74 2362 2882
Overskottsgrad, % 62 65 67 69 68 68 65 87 50 68 64 68
Central administration -160 -179 -160 =179
Finansnetto -1288 -1464 -1288 -1464
Forvaltningsresultat 1258 1456 458 536 537 565 43 251 66 74 -1448 -1643 914 1239
Resultat bostadsutveckling -1 - -1 -
Resultatandelariintresseféretag 0 -1076 0 -1076
Véardefdrandringar fastigheter -1717 -8476 -1717 -8476
Vardeférandringar finansiella tillgangar 125 87 125 87
Véardeférandringar derivat -219 -1000 -219 -1000
Nedskrivning goodwill -307 -589 -307 -589
Resultat fore skatt 1258 1456 458 536 537 565 43 251 66 74 -3567 -12 697 -1205 -9815
Marknadsvarde fastigheter, mkr 29 366 31444 8082 8682 9992 10236 1507 2138 6258 5533 55205 58033
Investeringar, mkr 362 781 162 165 146 188 39 28 634 841 1343 1993
Antal fastigheter, st 121 130 69 88 92 100 4 5 3 3 289 326
Uthyrningsbar area, tkvm 1134 1157 515 581 564 622 38 56 17 12 2268 2428
Hyresvéarde, mkr 2440 2407 764 786 874 881 75 18 192 130 4345 4322
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 83 84 88 90 87 88 79 82 100 100 86 87
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Introduktion

Affarsmodell, mal
och strategi

Not4 Anstalldaoch personalkostnader

Medeltalet anstéllda

Fastighetsrorelsen

Risker och

Finans mojligheter

Bolagsstyrning

Léner och andra ersattningar, fordelade mellan styrelseledamaéter,
vd och 6vriga anstéllda

Andel Andel
2024 man,% 2023 man, % 2024 2023
Moderbolaget - Sverige 278 53 305 53 Styrelse, Styrelse,
Summa moderbolaget 278 53 305 53 vd och Bvriga vd och Bvriga
Dotterféretag — Sverige 2 100 _ _ Mkr vicevd anstéllda vicevd anstéllda
Dotterféretag — Danmark 3 67 4 75 Moderbolaget 10 185 8 189
Summa dotterforetag 5 80 4 75  varavtantiem o.d* 1 1 1 2
Summa koncernen 283 53 309 53  Dotterforetag - 1 - -
varav tantiem o.d* - - - -
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader Utlandet - 3 - 4
2024 2023 varav tantiem o.d* - - - -
Léneroch Léner och Summa koncernen 10 189 8 193
ersatt-  Sociala ersatt-  Sociala  varavtantiemo.d? 1 1 1 2
Mkr ningar kostnader ningar kostnader R )
1) Av de totala kostnaderna fér tantiem om 1,7 mkr (2,4) avser 0,8 mkr (0,7) bolagets vd
Moderbolaget 193 94 196 100 och vice vd.
varav pensionskostnad? - 23 - 25
Dotterféretag 1 0 - - LONER,ARVODEN OCH FORMANER
varav pensionskostnad? - 0 - - Styrelse
Utlandet 3 0 4 1 Till styrelsens ordférande och ledaméter utgar arvode enligt arsstammans
varav pensionskostnad? - 0 - 0  beslut.Vid arsstdmman den 23 april 2024 beslutades att styrelsearvode ska
Summa koncernen 197 94 200 101  utgd med 575 000 krtill styrelsens ordférande och 315 000 kr vardera till de
varav pensionskostnad? - 24 - o5  Ovrigaledaméterna.
1) Av moderbolagets pensionskostnader avser 1,0 mkr (1,0) vd. vd
Nagra utestaende pensionsforpliktelser finns ej. Ersattning och férmaner till vd beslutas av bolagets styrelse efter principer
. . . . faststallda av stdmman. Ersattningen ska vara marknadsmaéssig och
Konsfordelningen bland ledande befattningshavare konkurrenskraftig samt utga i form av fast och rérlig 16n. Maximal arlig
varav varav bonus kan uppga till ett belopp motsvarande maximalt tre ordinarie
2024 kvinnor 2023 kvinnor  manadsléner. Vd har rtt till tjanstebil och sjukvardsférsakring samt del i
Styrelseledamoéter 7 2 7 2 Corems vinstandelsstiftelse. Vd har réatt till pensionsférmaner och avséatt-
Vd och ledande ning sker med 25 procent av kontant utbetald bruttolén. Pensionsaldern fér
befattningshavare 6 2 7 3 vd &r 65 ar. Vd har med bolaget en dmsesidig uppsdgningstid om sex mana-

der och ett avgangsvederlag om sex manader.

Finansiella Fastighetsférteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

Andra ledande befattningshavare

Ersattning och férmaner till andra ledande befattningshavare beslutas, efter
principer faststallda av stdmman, av bolagets styrelse. For andra ledande
befattningshavare géller marknadsmassiga och konkurrenskraftiga I6ner.
Maximal arlig bonus kan uppga till ett belopp motsvarande maximalt tre
manaders grundléner. Bonusen &r inte pensionsgrundande. Pensions-
férmaner far ej 6verstiga 35 procent av den fasta arliga kontantlénen,
inklusive semesterersattning. Pensionsaldern fér andra ledande
befattningshavare ar 65 ar respektive 67 ar.

Det finns inga avtal mellan medlemmar av Corems styrelse och Corem,
eller nagot av Corems dotterféretag, enligt vilka styrelseordféranden, 6vriga
styrelseledamoter, vd, andra ledande befattningshavare eller andra
anstallda erhaller férmaner efter det att uppdraget avslutats. Ersattning i
form av aktierelaterade ersattningsprogram, optioner eller andra finansiella
instrument finns ej. Ersattningar och férmaner féljer de principer som beslu-
tades av arsstimman 2024.

Vinstandelsstiftelse

Corem har i enlighet med beslut pa arsstimman i maj 2011 inréttat en
vinstandelsstiftelse som omfattar alla anstéallda som har minst halvtids-
anstéllning och som ar narvarande till mer &n 25 procent av tjanstgorings-
tiden under aret. Avsattning kan géras med maximalt ett prisbasbelopp per
anstalld och far ej dverstiga 1 procent av féreslagen utdelning till stam-
aktiedgarna. For 2024 utgick en avsattning om 0 mkr (0).
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Introduktion Affarsmodell, r_nal Fastighetsrorelsen Finans RI..8.k.er och Bolagsstyrning
och strategi mojligheter
Not 4, forts.
Styrelse och ledande befattningshavares formaner
Tkr 2024 2023
Sociala Sociala
Loner, kostnader Loner, kostnader
arvodenoch  Pensions- inkl arvodenoch  Pensions- inkl
férmaner kostnad I6neskatt Summa férmaner kostnad I6neskatt Summa
Styrelsens ordférande, Patrik Essehorn 570 - 179 749 557 - 175 732
Rutger Arnhult* - - - - 38 - 12 50
Christina Tillman 312 - 98 410 303 - 95 398
Fredrik Rapp 312 - 98 410 303 - 95 398
Magnus Uggla 312 - 32 344 303 - 31 334
Katarina Klingspor 312 - 98 410 303 - 95 398
Christian Roos 312 - 98 410 303 - 95 398
Vice vd/vd Eva Landén? 3600 808 1327 5735 4450 861 1607 6918
Vd Rutger Arnhult 4183 956 1546 6685 1989 573 764 3326
Andra ledande befattningshavare (4 (5)),
varav rorlig ersattning utgér 0,9 mkr (1,7) 10159 2321 3755 16 235 11068 2624 414 17 806
Summa 20071 4085 7231 31387 19617 4058 7083 30758
1) Styrelsearvode till och med 15 juni 2023
2) Vd till och med 15 juni 2023
Not5 Arvode och kostnadsersattning Not6 Rorelsens kostnader fordelade
till revisorer pa kostnadsslag
Koncernen Moderbolaget Koncernen
Mkr 2024 2023 2024 2023 Mkr 2024 2023
KPMG AB Fastighetskostnader
Revisionsuppdrag 59 - 07 _  Driftskostnader 788 795
Revisionsverksamhet Reparationer och underhall 96 13
utover revisionsuppdraget - - - - Fastighetsskatt 215 213
Summa 5,9 - 0,7 - Personalkostnader 209 219
Ernst & Young AB Ovriga fastlg?hetskostnader 25 22
Revisionsuppdrag 02 6,0 _ 14 Summa fastighetskostnader 1333 1362
L Central administration? 160 179
Revisionsverksamhet
utdéver revisionsuppdraget 0,4 0,4 - 0,4 1) Fastighetskostnaderna avser kostnader fér koncernens fastigheter som genererar
Summa 0,6 6,4 - 1,8 intakter. , X .
2) Central administration bestar av kostnader fér moderbolagets administration och
Summa arvoije °_°h . . kostnader for bolagets notering pa Nasdaq Stockholm. Darutéver ingar kostnader for
kostnadsersattning till revisorer 6,5 6,4 0,7 1,8 revision, upprattande av arsredovisning, koncernledning, IT med mera.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och
bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning,
samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférande av sadana évriga uppgifter.

Med revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget avses olika typer
av kvalitetssakringstjdnster som ska utmynnaien rapport, intyg eller
liknande. Har ingar exempelvis granskning av delarsrapport och fusioner.

Finansiella

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

Not7 Finansnetto

Tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvirde

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2024 2023 2024 2023
Finansiella intdkter2
Ranteintakter 13 24 - -
Ranteintakter koncernforetag - - 402 292
Summa 13 24 402 292
Finansiella kostnader?
Réntekostnader lant -1224 1399 -457 -472
Valutakursdifferenser, finansiella
poster 0 -1 -69 14
Réntekostnader koncernféretag - - -93 -39
Summa -1224 -1410 -619 -497
Rantekostnader leasingskuld =77 -78 - -
Summa -1301 -1488 -619 -497
Summa finansnetto -1288 -1464 -217 -205

1) Under aret har 405 mkr (484) i rénteutgifter aktiverats som investeringar i fastighets-
portféljen. Rantor som harér fran derivat varderade till verkligt vérde i resultatet
uppgick till 531 mkr (577). Fér derivat vérderade till verkligt vérde, se not 8.

2) Enligt effektivrantemetoden.

Not 8 Vardeforandringar, derivat

Koncernen
Mkr 2024 2023
Derivatinstrument:
Vardeférandringar pa réantederivat -219 -1000
Summa -219 -1000
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Not9 Skatt

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa skattepliktig temporar skillnad mellan
fastigheternas verkliga varde och skattemassiga varde. Fastigheternas
skatteméssiga varde uppgick till 27,3 mdkr (29,0) och den temporéra skill-
naden uppgick till 27,9 mdkr (29,3). Med reducering av férvarvade tempo-
réra skillnader uppgick skattepliktig temporar skillnad till 26,8 mdkr (28,0).

Corem har ackumulerade skattemassiga underskott om 525 mkr (740).
Dessa forluster &r inte tidsbegrénsade och kan nyttjas genom att kvittas
mot framtida skatteméassiga vinster. Uppskjuten skattefordran fér under-
skotten uppgick till 108 mkr (152) i koncernens balansrékning och till 16 mkr
(0) i moderbolagets balansrakning. Corem har skatteméssiga kapitalforlus-
ter om cirka 5,2 mdkr (5,2) som omfattas av den sk aktiefallan (48 kap. 26 §
inkomstskattelagen). Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa dessa
forlustavdrag.

Corem paverkas av de ranteavdragsbegrénsningsregler som tradde i
kraft den 1 januari 2019 och som i korthet innebar begrénsning i avdragsratt
for negativa rantenetton éverstigande 30 procent av skattemassigt EBITDA.
Med anledning av att koncernen inte medges fullt avdrag for ranteutgifter
forbrukas koncernens underskottsavdrag i snabbare takt &én tidigare.

Genom mojligheten att gora skattemassiga avskrivningar och avdrag for
vissa ombyggnationer av fastigheter samt utnyttja underskottsavdrag
uppstar i princip ingen betald skattekostnad. Betald skatt uppkommer dock
i ett fatal dotterbolag fran vilka skattemassiga koncernbidragsméjligheter
inte finns.

Redovisad i resultatet

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt
Periodens skattekostnad -28 -49 - -
Summa aktuell skatt -28 -49 - -
Uppskjuten skatt
Under aret utnyttjat/aktiverat
skattevarde i underskottsavdrag - - 16 0
Vardeférandringar finansiella
placeringar och derivat 43 207 2 -
Lépande forvaltningsresultat -23 -126 - -
Véardefdrandringar och temporéra
skillnader fastigheter 426 2064 - -
Okad temporér skillnad fastigheter
hanforlig till skatteméassiga
avskrivningar och direktavdrag =271 -280 - -
Summa uppskjuten skatt 175 1865 18 0
Summa redovisad skatt 147 1816 18 0

Risker och

Finans mojligheter

Avstamning av effektiv skatt

Bolagsstyrning

Koncernen

Mkr 2024 2023
Resultat fore skatt -1205 -9815
Skatt enligt svensk gallande skattesats, 20,6% 248 2022
Utlédndska skattesatser -2 17
Skatt i utldndska bolag -26 -22
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga
intékter -250 -66
Resultatandelariintresseféretag - -222
Omvérdering underskottsvdrag 18 -26
Véardefdrandringar fastigheter 19 85
Resultat fran finansiella tillgangar
véarderade till verkligt vérde 26 19
Ovriga justeringar 14 9
Redovisad effektiv skatt 147 1816
Skattesats enligt resultatrékningen, % 12,2 18,5

Moderbolaget
Mkr 2024 2023
Resultat fére skatt =31 -276
Skatt enligt svensk géllande skattesats 64 57
Ej skattepliktiga utdelningar 181 239
Ej avdragsgilla nedskrivningar mm -199 -253
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga
intékter -46 -43
Redovisad effektiv skatt 0 0
Redovisad i balansridkningen
uppskjutna skattefordringar /skatteskulder

Koncernen

Mkr 2024 2023
Underskottsavdrag 108 152
Finansiella tillgangar 0 4
Skattefordringar 108 156
Skillnad mellan bokfért och skatteméssigt
varde avseende fastigheter -5579 -5770
Derivat =17 -62
Periodiseringsfonder etc 16 -33
Skatteskulder -5580 -5865
Netto, uppskjuten skatteskuld/fordran
i balansrakningen -5472 -5709

Moderbolaget
Mkr 2024 2023
Derivat 2 -
Underskottsavdrag 16 -
Uppskjuten skattefordran 18 -

Finansiella Fastighetsférteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

Not10 Goodwill

Koncernen
Mkr 2024 2023
Ingéende balans 1785 2374
Nedskrivning -307 -589
Utgéende balans 1478 1785

Redovisad goodwill hanfér sig till forvéarvet av Corem Kelly AB (tidigare det
bérsnoterade bolaget Klévern AB) som slutférdes 2021. Goodwill bestar av
uppskjuten skatt och férvantade synergier kopplade till samgaendet. Den
del av goodwill som ar hanforlig till uppskjuten skatt ar relaterad till skillna-
den mellan nominell skatt och berdknad uppskjuten skatt som tilldmpades i
férvarvet. Av den utgaende balansen bestar 791 mkr (1 098) av goodwill
kopplad till uppskjuten skatt och 687 mkr (687) av goodwill kopplad till
synergier.

Under 2024 har nedskrivning av goodwill skett med 307 mkr (589).
Nedskrivningen avser goodwill som &r hanforlig till uppskjuten skatt dar
nedskrivning sker pa grund av negativa orealiserade vardeférandringar och
avyttringar av fastigheter.

Nedskrivningsprévning

Goodwill avseende synergier nedskrivningsprévas genom berakning av

nyttjandevardet och metoden som anvéands &r diskonterade kassafléden.

Berakningen for 2024 har inte féranlett ndgon nedskrivning och baseras pa:

- Prognos av kassafléden under period av 5 ar varav forsta aret bestar av
budget och resterande ar med en bedémd framtida utvecklingstakt av
kassafléden.

- En sammanvégd diskonteringsrénta fére skatt for eget kapital och lanat
kapital motsvarande 6,4 procent (6,9).

- Férvantad langsiktig inflation om 2,0 procent (2,0).

Kénslighetsanalys

Atervinningsvérdet av goodwillen hanford till synergier skulle vara lika stor
som det redovisade vardet, om antagandet av diskonteringsréntan fore
skatt &ndras fran 6,4 procent till 6,6 procent, ytterligare 6kning av diskonte-
ringsrantan skulle féranleda nedskrivningsbehov.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Not11 Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde.
Koncernen

Mkr 2024 2023
Vérde per1januari 58 033 78 387
Forvarv - -
Ny-, till- och ombyggnation 1343 1993
Avyttringar -30M -14 010
Véardeférandringar, orealiserade -1712 -8 306

Valutaomrékning 552 =31
Vérde per 31 december 55205 58 033

Per den 31 december 2024 uppgick det samlade marknadsvéardet for
Corems forvaltningsfastigheter till 55 205 mkr (58 033). Vardeférandringen
for férvaltningsfastigheterna uppgick till =1 717 mkr (-8 476), varav orealise-
rade vardeférandringar —1712 mkr (-8 306) och realiserade vardeférand-
ringar =5 mkr (-170). De orealiserade vardeférandringarna férklaras framst
av forandrade beddmda avkastningskrav.

Visentliga ataganden
Corem har inga vasentliga ataganden géllande férvarv och avyttringar av
forvaltningsfastigheter per den 31 december 2024.

Corem har dven ataganden om att fardigstélla paborjade projekt. Det roér
sig om projekt med varierande storlek. Vid arsskiftet fanns totalt fyra projekt
med en investering éverstigande 50 mkr vardera. Projekten avser om-och
nybyggnation samt hyresgédstanpassning, dar den aterstaende investe-
ringen berdknas till 661 mkr (677). Kvarvarande totala investeringar for
samtliga pagaende projekt vid arets utgang uppgick till 1075 mkr (1 001).

Varderingsmetod

Corems fastighetsbestand varderas kvartalsvis av intern varderingskompe-
tens i form av auktoriserad varderare med lang erfarenhet. Till stéd fér den
interna vérderingen inhdmtar Corem kontinuerlig marknadsinformation fran
externa varderingsinstitut.

Som grundregel externvarderas varje fastighet minst en gang per ar, dar
undantag kan goras for enstaka fastigheter. Under 2024 externvarderades
99,6 procent av fastigheterna. Under aret anlitades Bryggan, Cushman &
Wakefield, Newmark, Newsec och Savills som varderingsinstitut. Som
underlag har varderarna erhallit information om géllande och nytecknade
hyreskontrakt, Idpande drift- och underhallskostnader samt bedémda
investeringar och underhallsplaner.

Vardebeddmningarna grundas pa kassaflédesanalyser, dér den
enskilda fastighetens avkastningsférmaga har uppskattats. Metoden inne-
bar att fastighetens varde baseras pa nuvardet av prognostiserade kassa-
fldden jamte restvérdet. | normalfallet har en tioarig kalkylperiod anvénts,
vid behov anpassad for fastigheter med langre hyresavtal.

Risker och

Finans mojligheter

Bolagsstyrning

Antaganden avseende framtida kassafléden gérs utifran analys av:

Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens och ndromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutsattningar och position i respektive
marknadssegment

- Géllande hyreskontraktsvillkor

+ Marknadsmaéssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drift- och underhallskostnader fér likartade fastigheter i
jamférelse med de aktuella fastigheterna

- Investerings- och underhallsplaner

| det bedémda avkastningskravet tas hdnsyn till olika risker med varderings-
objektet. Kontroller gérs med kommunen, Léansstyrelsens EBH-karta samt
oéversvamningsportalen for att fanga upp eventuellt férhéjda risker. Vid
besiktningstillféllet ges dven méjlighet att vidare underséka férhallanden
som till exempel kan innebara férhojd risk for dversvamning.

Férandringar under perioden i indata som inte &r observerbara pa mark-
naden och som tilldmpas vid vdardebedémningarna analyseras vid varje
bokslutstillfélle av foretagsledningen mot internt tillgénglig information,
information fran genomférda och planerade transaktioner samt information
fran de externa vérderarna.

Projektfastigheter ingar i férvaltningsfastigheter och vérderas pa
samma satt men med avdrag for aterstaende investering. Detaljplanelagda
och bedémda byggréatter varderas I6pande utifran ortsprismetoden med
hansyn till geografiskt Idge och lokalslag. Det samlade vardet av byggratter
utgér cirka 2 procent av det totala marknadsvéardet fér fastighetsbestandet
vid arsskiftet.

De vardepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar
varderingsinstitutens tolkning av hur investerare och andra aktérer pa
marknaden resonerar och verkar. Varderingarna har uppréattats i enlighet
med tillampliga delar av Valuation Practice Statements (VPS) som ingar i
”Red Book” och utfardats av RICS samt det ramverk som uppréttats av
International Valuation Standard Council (IVSC).

Varderingsantaganden

Véardetidpunkt 2024 2023
Inflationsantagande 2025

(2024), % 1,0 2,0
Inflationsantagande 2026 och framat

(2025 och framat), % 2,0 2,0
Kalkylperiod, ar Normalt 10 Normalt 10
Langsiktig vakans, % Normalt 5-10 Normalt 5-10
Viktad kalkylrénta, % 79 7,8
Viktat direktavkastningskrav, % 6,0 5.8

Finansiella Fastighetsférteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

Generellt har stigande réntor en negativ paverkan pa avkastningskravet och
vice versa. En dkad inflation har en positiv paverkan pa hyresniva da de
flesta hyresavtalen &r inflationskopplade. Pa sikt kan en hégre hyresniva
paverka rérligheten hos hyresgéster och ddrmed ge en dkad vakansgrad
vilket i sin tur kan leda till negativ vardeférandring. Kostnadsdkningar som
inte tdcks av indexjusteringar i hyresavtalen paverkar det driftéverskottet
negativt.

Framtida kassaflode

Fastigheternas férvantade framtida kassafléde i varderingen bestar av
hyresinbetalningar med avdrag fér driftkostnader, underhallskostnader och
investeringar.

Hyresinbetalningar under kalkylperioden utgérs av hyran enligt
gallande hyresavtal fram till avtalsperiodens slut. Efter avtalsperioden slut
anvands en beddmd marknadshyra. En huvudsaklig majoritet av hyres-
avtalen arindexreglerade till konsumentprisindex och resterande del haren
fast upprakning eller separat 6verenskommelse fér hyresupprakning.

Driftkostnaderna baseras pa historiska utfall och budgetsiffror. Utveck-
lingen av driftkostnaderna rdknas normalt upp i enlighet med inflations-
antaganden.

Den langsiktiga vakansen ligger normalt pa 5-10 procent av hyres-
vardena med vissa variationer for respektive fastighetskategori.

Vasentlig indata for fastighetsvardering

Kontor Logistik Handel Ovrigt
Genomsnittlig hyra
per kvm, kr 2 564 1238 1659 2006
Driftkostnader per kvm,
kr -672 -365 -506 -604
Langsiktig vakans, % 5-10 5-10 5-10 5-10

Kalkylrénta och avkastningskrav

Den bedémda kalkylrédntan &r ett nominellt avkastningskrav pa totalt kapital
och baseras pa den nominella réntan foér 5-ariga statsobligationer med
tillagg for fastighetsrelaterad risk. Kalkylrédntan dr anpassad individuellt for
varje fastighet och ligger i intervallet 6,0-11,5 procent med ett viktat genom-
snitt om 7,9 procent (7,8) per 31 december 2024. Bedémningen har paver-
kats av att Corem har gjort flertalet forséljningstransaktioner under aret.
Kalkylrdntan anvands foér diskontering av framtida driftnetton under kalkyl-
perioden samt restvardet vid kalkylperiodens slut.
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Affarsmodell, mal Risker och

Introduktion och strategi Fastighetsrorelsen Finans méjligheter Bolagsstyrning
Not 11, forts.
Kalkylréanta B
Kontor Logistik Handel Ovrigt Totalt

Vagt genom- Vagt genom- Vagt genom- Vagt genom- Vagt genom-
Stad Intervall, % snitt, % Intervall, % snitt, % Intervall, % snitt, % Intervall, % snitt, % Intervall, % snitt, %
Stockholm 6,7-9,8 77 7,3-8,8 7.8 8,2-9,2 8,7 6,9-11,0 8,5 6,7-11,0 7.8
Goteborg 6,0-9,3 8,2 8,1-8,5 8,3 -1 -1 7,1-10,4 8,8 6,0-10,4 8,4
Visteras 7,7-9,0 8,2 -1 -1 8,1-9,1 8,4 7,6-9,1 74 7,6-9,1 8,2
Linképing 7,6-9,1 8,3 7,7-10,4 8,7 -1 -1 -1 -1 7,6-10,4 8,4
Malmé 6,7-9,5 77 -1 -1 7,3-81 77 8,1-9,5 8,5 6,7-9,5 77
Ovriga Sverige 7,56-10,0 8,3 -1 -1 8,3-9,5 9,0 6,5-11,5 8,3 6,5-11,5 8,3
Képenhamn 6,4-8,5 6,8 - - - - - - 6,4-8,56 6,8
New York 6,8-7,3 7,0 - - - - - - 6,8-7,3 7,0
Summa 6,0-10,0 7.7 7,3-10,4 7,9 8,1-9,5 8,3 6,5-11,5 8,4 6,0-11,5 7,9

1) Avser tva eller férre fastigheter

Restvérdet réknas fram genom att det prognostiserade driftnettot for forsta aret efter kalkylperiodens slut evighetskapitaliseras med ett for fastigheten
individuellt direktavkastningskrav. Det vdgda genomsnittliga direktavkastningskravet vid kalkylperiodens slut uppgick till 6,0 procent per 31 december 2024
(5,8).

Direktavkastningskrav, %

Kontor Logistik Handel Ovrigt Totalt

Vagt genom- Vagt genom- Vagt genom- Vagt genom- Vagt genom-
Stad Intervall, % snitt,% Intervall, % snitt,% Intervall, % snitt, % Intervall, % snitt,% Intervall, % snitt, %
Stockholm 47-7,9 5,8 5,4-6,8 5,9 6,3-7,2 6,8 5,4-9,0 6,6 4,7-9,0 5,8
Goteborg 4,1-7, 6,3 6,3-6,5 6,4 -1 -1 5,2-8,2 6,7 41-8,2 6,3
Véasteras 5,8-7,1 6,3 -1 -1 6,3-7,2 6,5 5,7-7,3 5,6 5,7-7,3 6,3
Linkoping 5,7-7,1 6,3 5,8-8,5 6,7 -1 -1 -1 -1 5,7-8,5 6,5
Malmé 4,8-7,6 5,6 -1 -1 5,3-6,2 5,8 6,0-7,5 6,6 4,8-7,5 5,8
Ovriga Sverige 5,5-8,0 6,4 -1 -1 6,2-7,5 7,0 4,8-9,5 6,4 5,5-9,5 6,4
Képenhamn 4,4-6,5 4,8 - - - - - - 4,4-6,5 4.8
New York 5,3-5,8 5,5 - - - - - - 5,3-5,8 5,5
Summa 4,1-8,0 5,8 5,4-9,0 6,0 6,2-7,5 6,4 4,8-9,5 6,4 4,1-9,5 6,0

1) Avser tva eller farre fastigheter

Direktavkastningskraven ar den bedémda avkastningen som marknaden férvéntar sig for fastigheter med bland annat liknande egenskaper, teknisk stan-
dard, geografiskt lage eller avtalssituation.

Kénslighetsanalys vardering
Vérdepaverkan vid fordndrat driftnetto och/eller direktavkastningskrav, mkr. De olika parametrarna paverkas var for sig av olika antaganden och i normal-

fallet samverkar de inte i samma riktning.

Kénslighetsanalys, fastighetsvardering

Resultateffekt Resultateffekt

Forandring +/- fastighetsvarderingar, mkr fastighetsvarderingar, %

Direktavkastningskrav 0,5 procentenheter -4175/+4 936 -7,6/+8,9
Hyresintakt 50 kr/kvm +/-1894 +/-3,4
Driftkostnader 25 kr/kvm —-/+947 -/+1,7
Vakansgrad 1,0 procentenheter -/+726 -/+1,3

Finansiella

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

Skattemaéssigt restvarde
Fastigheternas skatteméassiga restvarde uppgick per 31 december 2024
till 27,3 mdkr (29,0).

Taxeringsvardent

Koncernen
Mkr 2024 2023
Taxeringsvarden byggnader 15123 15 565
Taxeringsvarden mark 6 064 6419
Summa taxeringsvérde 21187 21984

1) Avser enbart de svenska fastigheterna.
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och strategi mojligheter
Not 11, forts.
Nyckeltal per geografiskt omrade
Antal Ekonomisk Uthyrningsbar
fastigheter, st Verkligt varde, mkr Hyresvarde, mkr uthyrningsgrad, % area, tkvm
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec

Stockholm 121 130 29 366 31444 2440 2407 83 84 1134 1157
Ost 69 88 8082 8682 764 786 88 90 515 581
Vast 92 100 9992 10 236 874 881 87 88 564 622
Utland - Képenhamn 4 5 1507 2138 75 18 79 82 38 56
Utland - New York?! 3 3 6258 5533 192 130 100 100 17 12
Summa 289 326 55205 58033 4345 4322 86 87 2268 2428
Foérvaltningsbestand 259 294 46 240 48939 3992 3923 86 87 2130 2234
Foradlingsbestand 30 32 8965 9094 353 399 76 81 138 194
Summa 289 326 55205 58033 4345 4322 86 87 2268 2428

1) Hyresvérde, Ekonomisk uthyrningsgrad och Uthyrningsbar area avser aktiva hyresavtal.

Finansiella

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

Not12 Andelariintressebolag

Koncernen
Mkr 2024 2023
Vérde vid arets bérjan 0 3415
Avyttring -0 -1262
Utdelning - -121
Omklassificering® - -957
Resultatandel - -1076
Vérde vid arets utgang - 0

1) Innehavet i Klévern AB har under 2023 omklassificerats till Finansiella tillgangar
véarderade till verkligt varde

Nedanstdende foretag dgs i sddan omfattning att de utgor
intresseforetag och redovisas ddarmed enligt kapitalandelsmetoden.

B Redovisat Redovisat

Foretag, orgn och séte Agarandel,% varde 2024 véarde 2023
Gladan Holding Il AB,

559064-9918, Stockholm -/25,0 - 0

- 0

Intresseforetagens resultat- och balansrakning i sammandrag
(100 procent)
Gladan Holding Il AB
2024 2023

Nettoomsattning - _

Resultat (6verensstammer med totalresultat)
(100%) _

oo

Summa totalresultat -

Omséttningstillgangar -
Anlaggningstillgangar -
Kortfristiga skulder -
Langfristiga skulder - -

o O O

Nettotillgdngar - 0
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Fastighetsrorelsen

Not13 Finansiellatillgdngar viarderade
till verkligt varde

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Koncernen
Mkr 2024 2023
Ingéende balans 1351 5
Omklassificering - 1323
Avyttringar -1 -
Vardeférandringar 129 23
Utgéende balans 1469 1351
Varav:
Innehav i onoterade bolag - Klévern AB 1469 1340
Innehav i noterade bolag - Everysport Media
Group - Ll
Summa 1469 1351
KONCERNEN

Onoterade innehav

Innehav i onoterade andelar bestar av Klévern AB och Corems &garandel
uppgick till 17 procent vid arsskiftet. KIdvern é&r ett fastighetsbolag som
utvecklar och forvaltar bostader till privatmarknaden.

Vérdering

Innehavet i KIovern AB varderas till verkligt varde per balansdagen.

Véarderingen gérs genom berékning av diskonterade kassafléden.

Berékningen baseras pa:

- Prognos av kassafléden under period av 12 ar baserat pa bedémda fram-
tida utveckling av projekt- och férvaltningsportféljen. Prognosen kommer
till stor del fran tredje part.

- En diskonteringsranta fér eget kapital motsvarande 10 procent (10).

- Forvantad langsiktig inflation om 2 procent (2).

Kénslighetsanalys

2024 2023
Diskonteringsrénta +/-1 procentenhet -188/+239 -201/+268
Langsiktig inflation +/1 procentenhet +106/-82 +113/-79

Noterade innehav
Under aret avyttrades innehavet i Everysport Media Group.

Risker och

Finans mojligheter

Not14 Maskiner och inventarier

Bolagsstyrning

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2024 2023 2024 2023
Anskaffningsvérde
Ingaende balans 195 187 16 17
Forvarv 1 8 0 2
Omklassificering -3 - - -
Avyttringar och utrangeringar -1 - - -3
Utgéende anskaffningsvirde 192 195 16 16
Avskrivningar
Ingéende balans -127 -105 -1 -9
Arets avskrivningar =22 =22 -1 -3
Avyttringar och utrangeringar 1 - - 1
Utgaende avskrivningar -148 -127 -12 -1
Bokfort varde 44 68 4 5
Not15 Ovriga anldggningstillgangar

Koncernen
Mkr 2024 2023
Revers hanforlig till tidigare
fastighetsforsaljningar 48 36
Fordran fastighetsutveckling 16 16
Ovriga poster 25 24
Summa 89 76
Not16 Omsattningsfastigheter
Koncernen

Mkr 2024 2023
Vid arets bérjan 290 206
Arets investeringar - 84
Arets avyttringar -290 -
Vérde vid arets utgang - 290

Finansiella Fastighetsférteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

Not17 Kundfordringar

Den sedvanliga kredittiden for kundfordringar ar 30 dagar. Hyror faktureras i
férskott vilket innebér att hyresfordringar som &r ej betalda vid ingangen av
hyrestiden ar upptagna som kundfordran. Corem utvérderar sina kund-
fordringar varje kvartal och gér individuella bedémningar av samtliga
kundfordringar 6verstigande 30 dagar. Vid uthyrning gors alltid en kredit-
beddmning av hyresgasten.

Aldersférdelade kundfordringar

Koncernen

Dagar 2024 2023
0-29 27 33
30-89 9 8
90- 33 19
Férvantade kreditforluster -22 -13
Summa 47 47
Not18 Ovriga fordringar

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2024 2023 2024 2023
Momsfordringar 47 15 - -
Fordran salda fastigheter 45 58 - 3
Depositioner 210 153 - -
Ovriga poster 40 73 7 7
Summa 342 299 7 10

Not19 Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2024 2023 2024 2023
Periodiserade fastighets-
kostnader m 99 - -
Periodiserade projekt-
kostnader 4 12 - -
Periodiserade hyresrabatter 228 220 - -
Pagaende fastighetsforvary 61 60 - -
Upplupna intékter 14 42 7 4
Fordran hyresgéster 20 19 - -
Férutbetalda forsékringar 4 55 - -
Ovriga poster 25 28 20 17
Summa 467 535 27 21
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Fastighetsrorelsen

Not 20 Eget kapital

Aktier

Corem é&r noterat pa Nasdaq Stockholm Large Cap med fyra aktieslag;
stamaktier av serie A, serie B och serie D samt preferensaktier. Varje stam-
aktie av serie A berattigar till en rost, medan stamaktier av serie B, serie D
och preferensaktier berattigar till en tiondels rést vardera.

Aterkép av egna aktier

Arsstamman gav styrelsen bemyndigande att, under tiden till ndsta
arsstdmma, besluta om férvarv av aktier i bolaget. Aterkép av aktier ger
6kad mojlighet att anpassa bolagets kapitalstruktur till kapitalbehovet fran
tid till annan, bland annat méjlighet att kunna 6verlata aktier, exempelvis
som likvid i samband med eventuella fastighetsinvesteringar. Under 2024
har inga aktier aterkopts.

Utdelning

Styrelsen foreslar for rakenskapsaret 2024 aktiedgarna pa arsstimman den
23 april 2025 att besluta om utdelning med 0,10 kr (0,10) per stamaktie av
serie A och stamaktie serie B samt 20,00 kr (20,00) per stamaktie av serie D
och preferensaktie. Utdelningen avseende stamaktier av serie A och B fore-
slas utbetalas vid fyra tillféllen, varav tva utbetalningar om 0,02 kronor och
tva utbetalningar om 0,03 kronor, medan utdelningen avseende stamaktie
av serie D och preferensaktie féreslas utbetalas vid fyra tillfallen om vardera
5,00 kronor. Avstamningsdagar for utdelning till 4gare av stamaktier av serie
A, B, D och preferensaktier féreslas vara sista bankdagen i respektive kalen-
derkvartal med férvantad utbetalning tre bankdagar darefter.

Till arsstdmmans férfogande star 19 571744 743 kr. Styrelsens forslag
innebdar att vinstmedlen disponeras sa att 248 305 900 kr utdelas till prefe-
rensaktiedgare, motsvarande 20,00 kr per preferensaktie, 150 076 180 kr
utdelas till stamaktieégare av serie D, samt 118 492 352 kr, motsvarande
0,10 kr per stamaktie av serie A och B,och 19 054 870 311 kr balanseras i ny
rakning.

Utdelning
per aktie, kr Utdelning, mkr
Aktie 2024 2023 2024 2023
Stamaktie Aoch B 0,10 0,40 17 432
Stamaktie D 20,00 20,00 150 150
Preferensaktie 20,00 20,00 248 248
Summa 515 830

Forandring av eget kapital

Specifikation éver féréandring av eget kapital aterfinns i Koncernens
férandringar i eget kapital pa sidan 75 respektive Moderbolagets férand-
ringar i eget kapital pa sidan 78.

Finans :c'isjll(iZLZf:r Bolagsstyrning ﬁ?::j:!? Hallbarhetsrapport Fastlgzﬁtg\f/c;';eiﬁltmmg
Antal

. Preferens- Totalt antal Kvot- Aktie-
Antal aktier Ar Stamaktier A Stamaktier B Stamaktier D aktier aktier varde, kr kapital, kr
Ingéende vérden 2007 2007 435144 653 - - - 435144 653 0,03 13054 340
Nedsattning av aktiekapital 2007 - - - - 435144 653 0,0015 652717
Apport-, kvittnings- och nyemissioner 2007 1294 442103 - - - 1729586 756 0,15 194 819 032
Sammanldggningar 2007 -1703 610885 - - - 25975 871 7,5 194 819 032
Apportemission 2008 1630435 - - - 27 606 306 75 207 047 295
Apport-och nyemission 2009 3492614 - - - 31098 920 7,5 233241900
Fond-, apport- och nyemissioner 2010 6 849 373 - - 3193 208 41141501 7,5 308 561258
Aktiesplit 2:1 201 37948293 - - 3193208 82283002 3,75 308 561258
Apport-och nyemission 2013 - - - 224903 82 507 905 3,75 309 404 644
Apport-och nyemission 2016 - - - 588 681 83096 586 3,75 311612197
Minskning aktiekapital och
indragning av aktier 2017 -7 580431 - - - 75516155 3,75 283185 581
Fondemission, aterstélining
aktiekapital 2017 - - - - 75516155 415 313392 043
Riktad nyemission 2017 5 - - - 75 516 160 415 313 392 064
Minskning aktiekapital 2017 - - - - 75516160 1,00 75516160
Fondemission, B-aktie 2017 - 683161600 - - 758 677 760 1,00 758 677 760
Omvénd split 1:2 2018 -34158 080 -341580800 - -3600000 379338 880 2,00 758 677760
Omstéampling A - B, 2018 2018 -519 078 519 078 - - 379 338 880 2,00 758 677 760
Omstéampling A - B, 2019 2019 -635 959 635 959 - - 379 338 880 2,00 758 677 760
Omstémpling A - B, 2020 2020 -492 819 492 819 - - 379338880 2,00 758 677760
Apport-och nyemissioner 2021 62193109 679390188 5618698 10535930 1137076 805 2,00 2274153610
Kvittnings- och nyemission 2021 - - 1927111 -1720635 1137283 281 2,00 2274566562
Omvandling A - B, 2021 2021 -860 724 860724 - - 1137283281 2,00 2274566562
Omvandling A - B,2022 2022 -111812 111812 - - 1137283281 2,00 2274566562
Nyemission 2024 - 106 206 165 - - 1243489446 2,00 2486978892
Antal aktier vid arets slut 93730797 1129797545 7545809 12415295 1243489446 2,00 2486978892
Antal aterkdpta egna aktier -2913825 -35691000 -42 000 - -38 646 825
Antal utestdende aktier vid arets slut 90816 972 1094106 545 7503809 12415295 1204842621
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och strategi mojligheter
Not 20, forts.
Antal
. Preferens-

Specifikation aterkép och avyttringar av egna aktier Ar Stamaktie A Stamaktie B  Stamaktie D aktier Totalt antal
Aterkép av egna aktier, efter split 2:1 2009 308 400 - - - 308 400
Fondemission, darav utgérande egna aktier, efter split 2:1 2010 - - - 30840 339240
Aterkb’p av egna aktier1 201 918 633 - - 16 313 1274186
Aterkép av egna aktier? 2012 235438 - - 9300 1518 924
Avyttring av egna aktier? 2012 -99 083 - - -56 453 1363 388
Aterkép av egna aktier? 2013 87400 - - - 1450788
Avyttring av egna aktier? 2013 -1387 388 - - - 63400
Aterkép av egna aktiert 2014 2421525 - - - 2484925
Aterkop av egna aktiert 2015 20200 - - - 2505125
Aterkép av egna aktier? 2016 5075 306 - - - 7580431
Indragning av aterkdpta aktier 2017 -7 580431 - - - 0
Aterkép av egna aktier? 2017 1702 650 17 026 500 - - 18729150
Omvand split 1:2 2018 -851325 -8513250 - - 9364 575
Aterkép av egna aktier? 2018 2062500 42 300 - - 11469 375
Aterkc‘jp av egna aktier? 2020 - 21075 000 - - 32544 375
Aterkc‘jp av egna aktier® 2022 - 6060450 42000 - 38 646 825
Antal aterkdpta egna aktier vid arets slut 2024 2913825 35691000 42000 - 38 646 825

1) 2013 aterkdptes stamaktier till ett snittpris om 3,58 kr, 2014 till ett snittpris om 4,63 kr, 2015 stamaktier till ett snittpris om 5,28 kr, 2016 stamaktier till ett snittpris om 5,94 kr, 2017 till
ett snittpris om 8,57 kr, 2018 till ett snittpris om 8,89 kr, 2020 till ett snittpris om 23,64 kr och 2022 stamaktier B till ett snittpris om 17,94 kr samt stamaktier D till ett snittpris om
297,85 kr. Snittpriser har justerats fér sammanldggning av aktier 1:2 som gjorts under januari 2018.

2) Samtliga avyttringar av egna aktier ar relaterade till fastighetsférvéarv.

Fastighetsforteckning
och oversikt

Finansiella

rapporter Hallbarhetsrapport

Not 21 Resultat per aktie

Berékningen av resultat per stamaktie A/B 1,43 kr (-7,88) har baserats pa
arets resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare =1 059 mkr

(-7 970) med avdrag fér utdelning till &gare av stamaktier av serie D och
preferensaktier samt rénta hanférlig till hybridobligationer och pa ett vagt
genomsnittligt antal utestaende stamaktier A/B uppgaende till

1124 774 144 under 2024 (1078 717 352 ). Nagon utspadningseffekt fore-
ligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer.
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Not 22 Finansiella instrument per kategori

Kategorisering av finansiella instrument

Koncernen
Finansiella Finansiella tillgdngar
tillgdngar och och skulder
skulder varderade varderade till
till verkligt varde upplupet
via resultatet anskaffningsvérde

Mkr 2024 2023 2024 2023
Finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderade
till verkligt varde 1469 1351 - -
Ovriga anlaggningstillgadngar - - 48 36
Kundfordringar - - 47 47
Derivat 231 562 - -
Ovriga fordringar - - 462 448
Likvida medel - - 586 429
Summa 1700 1913 1143 960
Finansiella skulder
Rantebarande skulder - - 31376 33593
Derivat 147 259 - -
Leverantorssskulder - - 143 174
Ovriga skulder - - 430 547
Upplupna kostnader - - 320 425
Summa 147 259 32269 34739

Tillgdngarnas maximala kreditrisk utgérs av nettobeloppen av de redovi-
sade vardena i tabellen ovan. Koncernen har inte erhallit nagra stéllda séker-
heter for de finansiella nettotillgangarna.

Fastighetsrorelsen

Risker och Finansiella

Finans mojligheter

Bolagsstyrning Hallbarhetsrapport

rapporter

Vardering av finansiella instrument

Vérdering enligt niva 1

Verkligt vérde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad
baseras pa noterade marknadspriser pa balansdagen. Corem anvander

i forekommande fall den aktuella képkursen. Dessa instrument aterfinns i
niva 1. De investeringar som aterfunnits i niva 1 har framférallt utgjorts av

aktier noterade pa nordiska bdrser och som &r klassificerade som Finan-

siella tillgangar véarderade till verkligt vérde.

Vérdering enligt niva 2

Verkligt vérde pa finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv mark-
nad faststélls med hjélp av olika vérderingstekniker. Harvid anvands i sa stor
utstrdckning som méjligt marknadsinformation da denna finns tillgénglig
medan féretagsspecifik information anvénds i sa liten utstréackning som
mojligt. Om samtliga vasentliga indata som krévs for verkligt varde varde-
ringen av ett instrument &r observerbara, aterfinns instrumentet i niva 2.

Foér Corems del utgors detta av Corems innehav av derivat och ranteba-
rande skulder for vilka upplysning om verkligt vérde har [amnats.

Vérdering enligt niva 3

| de fall ett eller flera vdsentliga indata inte baseras pa observerbar

marknadsinformation klassificeras det berérda instrumentet i niva 3.

For Corems del utgors detta av aktieinnehav i onoterade bolag.
Corem har inte omfdrt nagra finansiella instrument mellan de olika

nivaerna under perioden.

Klassificering av finansiella instrument enligt vardehierarkin
Koncernen

Fastighetsforteckning
och oversikt

Andra observerbara
indata, niva 2

Noterade priser pa
aktiva marknader, niva1

Ej observerbara
indata, niva 3

Mkr 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Tillgangar varderade till verkligt varde:

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde - 1 - 1469 1340
Derivat - - 231 562 - -
Skulder varderade till verkligt varde:

Derivat - - 147 259 - -
Skulder for vilka upplysning om verkligt varde lamnas

Skulder till kreditinstitut - - 24 363 24780 - -
Obligationslan - - 5652 8214 - -
Foretagscertifikat - - 1256 50 - -

COREM - Arsredovisning och hallbarhetsredovisning 2024 92



Introduktion Affarsmodell, r_nal Fastighetsrorelsen Finans RI..8.k.er och Bolagsstyrning
och strategi mojligheter
Not 23 Finansiella risker och finanspolicy
Koncernen Finansiella mal Mal Utfall
2024 2023 Genomsnittlig avkastning pa eget kapital, % 210 -4,11
Redovisat  Verkligt Redovisat  Verkligt ~ Réntetackningsgrad 22,0 1,7
Mkr varde varde varde varde Kapitalbindning, ar 21,5 1,7
Skulder till kreditinstitut 24167 24 363 25057 24780 Réantebindning, ar 21,5 2,62
Obligationer 5723 5652 8228 8214  Réntesékrade skulder, % 250 86
Certifikat 1256 1256 50 50 Externfinansiering i lokal valuta Ja Ja
Summa réntebérande 1) Genomsnittlig avkastning éver de senaste fem aren.
skulder 31146 31271 33335 33044  2)Rantebindningen 4r med beaktande av derivat.

Aterképta obligationer
| beloppen fér obligationer i tabellen ovan har aterképta obligationer
kvittats med 1003 mkr (473).

Finanspolicy

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella
risker. Med finansiella risker avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, ranterisk,
valutarisk och kreditrisk.

Corems finanspolicy, vilken &r faststalld av styrelsen, anger riktlinjer och
regler for de finansiella riskerna.

Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver styrelsens godkénnande.
Ansvaret for koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras
centralt av moderbolagets ledning. Finansfragor av strategisk betydelse
behandlasi styrelsen.

Corems riskexponering ska vara begrénsad och sa langt som majligt
kontrollerad vad avser val av placeringsobjekt, hyresgéster och avtalsvillkor,
finansieringsvillkor samt affarspartners. Ytterligare information finns i
avsnittet Finansiering pa sidorna 42-45 samt i avsnittet Risker och mojlig-
heter pa sidorna 50-56.

Malen i finanspolicyn ar att:

- langsiktigt uppvisa en genomsnittlig avkastning pa eget kapital om minst
10 procent.

- réantetdckningsgraden langsiktigt ska vara minst 2,0.

- belaningsgraden ska uppga till en niva som mojliggdr Investment
Grade.

- rantebdrande skulders genomsnittliga kapitalbindning ska uppga till
minst 1,5 ar.

- rantebdrande skulders genomsnittliga rantebindning ska uppga till minst
1,5 ar.

- rantebarande skulder ska till minst 50 procent vara réntesakrade.

- externfinansiering av fastigheter utomlands ska ske i lokal valuta.

Styrelsen gar minst arligen igenom finanspolicyn for att férbattra och
anpassa den efter Corems vid tidpunkten gallande situation.

Covenanter

| kredit- och obligationsavtal med banker och kreditinstitut forekommer det
fastlagda gransvérden for ett antal nyckeltal, sa kallade covenanter.
Covenanterna i Corems laneavtal bedéms som marknadsméssiga i enlighet
med praxis pa svensk lanemarknad och kan finnas pa koncernniva, i
underkoncern eller i respektive bolag. Majoriteten av laneavtalen har
finansiella covenanter fér soliditet och for réntetdckningsgrad pa koncern-
niva, dar kraven for soliditet vanligtvis &r pa 20-25 procent och for réante-
téckningsgrad pa1,25-1,50. Belaningsgrad mats normalt pa portféljniva,
men kan i vissa fall &ven métas pa fastighetsniva. Covenanterna rapporte-
ras vanligen kvartalsvis. | tabellen nedan presenteras covenanter som
finns pa koncernniva.

Koncernen
Andel Skuldvolym
Nycketal Covenant skulder (mkr) 2024 2023
Réantetdckningsgrad,
ggr >1,25-1,50 71% 22310 1,7 1,9
Soliditet, % >20-25% 64% 20118 35 34
Soliditet, % >30% 3% 1071 35 34

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas,
eller endast till oférdelaktiga villkor. Genom att ha tillgang till médnga kredit-
givare och kreditkéllor begransas finansierings- och refinansieringsrisken.
Refinansieringsrisken begrénsas vidare genom att ha laneférfallen spridda
6ver flera ar och vid olika tillféllen under aret, se tabell Rdnte- och kapital-
bindning pa s. 94. Genom tillgang till outnyttjade kreditramar begrénsas
risken ytterligare. Koncernens totala avtalsvolym uppgick den 31 december
2024 till 34 447 mkr (37 118), inklusive outnyttjade krediter om 3 071 mkr

(8 525). Koncernens genomsnittliga kapitalbindning uppgick till 1,7 ar (2,2).

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillréackligt med likvida medel for
att kunna fullfélja koncernens betalningsataganden. Styrelsen kan oaktat
langsiktigt mal besluta om tillfalligt 6kad likviditet till exempel vid 6kad

Finansiella

Fastighetsforteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

beredskap och storre afférer. Lopande upprattas interna likviditets-
prognoser fér kommande 24 manader, dar samtliga kassaflédespaverkande
poster analyseras pa koncernniva. Syftet med likviditetsprognosen ér att
verifiera behovet av kapital. Corems likvida medel uppgick per den

31 december 2024 till 586 mkr (429). | likvida medel ingar sparrade medel
om 133 mkr i enlighet med IFRS IC:s fértydligande om medel som endast far
anvéndas for ett visst andamal enligt avtal med tredje part.

Réanterisk

Rénterisk avser risk fér att férandringar i ranteldget paverkar koncernens
upplaningskostnad. En betydande faktor som paverkar réanterisken ar rante-
bindningstiden.

Hanteringen av koncernens rédnteexponering ar centraliserad, vilket
innebar att den centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och
hantera denna exponering. Corem anvéander sig av finansiella instrument i
syfte att begrénsa rénterisker samt for att pa ett flexibelt satt paverka lane-
portféljens genomsnittliga bindningstid. Corem innehar derivat i form av
ranteswappar och rantetak. Vid arets utgang hade Corem 45 (28) swapavtal
om 25 012 mkr (21 012), och 5 (6) rantetak om 1325 mkr (1682). Forfallen pa
derivaten r mellan 2025 och 2031.

Per 31 december 2024 var 86 procent (69) av de rantebarande skulderna
rantesédkrade. Bolagets genomsnittliga réntebindning uppgick till 2,6 ar
(2,6), med beaktande av derivat. Den genomsnittliga rdntan per den
31december 2024 var 4,6 procent (4,4). En 6kning av marknadsréntor med
en procentenhet vid arets slut skulle héja Corems genomsnittliga uppla-
ningsranta med 0,2 procentenheter, vilket motsvarar cirka 47 mkr i arliga
réantekostnader.

Uppléning, forfallostruktur och réantor

Vid arets utgang uppgick de rantebarande skulderna till 31 376 mkr

(83 593). Rantebarande nettoskuld, dar avdrag gors for rantebarande till-
gangar, kortfristiga och langfristiga aktieinnehav och likvida medel uppgick
till 30 742 mkr (33 106). Vardet pa derivatportféljen uppgick till 84 mkr (303).
Vardeférandringar derivat i arets resultat uppgick till =219 mkr (-1 000).
Ranteswapparna har vérderats av Swedbank, Nordea och Danske Bank
genom att framtida kassafloden diskonterats till nuvarde. Rantetaken har
vérderats av Nordea och Chatham utifran rddande rantekurva och volatilitet
for respektive 16ptid.

Derivatinstrument klassificeras som langfristiga skulder och tillgangar i
balansrakningen och vérderas I6pande till verkligt vérde. Vardeforandringar
redovisas i resultatet pa separat rad, Vardeférandringar derivat.

Sé&kerhet fér de réntebarande skulderna &r reversfordringar pa dotter-
féretag med dari pantférskrivna pantbrev. Sdkerheten har kompletterats
med pant i vissa av dotterféretagens aktier.

Sékerheten kompletteras med miniminiva for rantetdckningsgrad och
soliditet samt maximiniva fér belaningsgrad.

Villkoren fér utlaning angivna i laneavtalen &r férenliga med Corems
finansiella mal. Kreditavtalen innehaller sedvanliga uppséagningsvillkor.
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Not 23, forts.

Forfallostrukturen fér laneavtalen, som framgar av tabellen intill, visar
néritiden laneavtalen férfaller till omférhandling eller aterbetalning.

Réante- och kapitalbindning per 31 december 2024
Réntebindning
Snittranta,

Kapitalbindning

Forfall, &r Mkr %  Andel, % Mkr  Andel, %
Rorligt 5862 6,1 19 - -
2025 4490 2,8 14 17939 52
2026 5500 4,3 18 9431 27
2027 4076 4,9 13 3194 9
2028 2074 5,1 7 707 2
2029 7074 4,7 22 917 3
>2029 2300 4,5 7 2259 7
Summa 31376 4,6 100 34 447 100

Framtida likviditetsfloden

Framtida likviditetsfldden hanférliga till krediter och derivat framgar av
tabellen nedan. Vid berdkningen av likviditetsfloden for krediter samt for det
rorliga benet i derivaten har Stiborrédntan per senaste réntesattningsdagen
anvénts. Med ovanstaende antaganden uppgick totala betalningsansvaret
fér avtalade krediter och rantederivat till sammanlagt 33 640 mkr (36 115)
dver aterstaende l16ptider. Ovriga finansiella skulder uppgick till 893 mkr
(1146) och forfaller under 2025 (2024).

Likviditetsfloden per 31 december 2024

Krediter
. Amor- Rénta Réanta
Ar 1B tering UB krediter derivat Totalt
2025 31376 -16852 14 524 -1138 124 -17 866
2026 14 524 -7490 7034 -600 73 -8017
2027 7034 -3215 3819 -244 39 -3420
2028 3819 -693 3126 -150 35 -808
>2028 3126 -3126 - -433 30 -3529
Summa -31376 -2565 301 -33640
Likviditetsfloden per 31 december 2023

Krediter
. Amor- Rénta Rénta
Ar 1B tering UB krediter derivat Totalt
2024 33593 -13713 19 880 -1664 558 -14 819
2025 19880 -12419 7461 -767 284 12902
2026 7461 -2549 4912 -361 199 -271
2027 4912 -364 4548 -253 192 -425
>2027 4548 -4 548 - -1032 322 -5258
Summa -33593 -4077 1555 -36115

Risker och

Finans mojligheter

Bolagsstyrning

Valutarisk

Med valutarisk avses risken fér negativ paverkan pa Corems resultat- och
balansrakning till foljd av férdndrade valutakurser. Valutarisken begrénsas
genom att utldndska fastigheter finansieras i lokal valuta i sa stor utstréck-
ning som majligt. Av de réntebdrande skulderna var 92 procent i svenska
kronor, 6 procent i US-dollar (USD) och 2 procent i danska kronor (DKK).

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullféljer sina
ataganden. Kreditrisken begréansas genom att endast kreditvéardiga motpar-
ter accepteras i finansiella transaktioner. Risken att koncernens hyresgéster
inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betalning ej erhalles fér kund-
fordringar utgér en kundkreditrisk. Koncernens hyresgéster kreditkontrolle-
ras varvid information om deras finansiella stéllning inhdmtas fran olika
kreditupplysningsféretag. Koncernen har uppréttat en kreditpolicy fér hur
kundkrediterna ska hanteras. En berékning av kreditrisken gors i samband
med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig hyresgéast.
Bankgarantier, depositioner av fértida hyror eller annan sékerhet krévs
fér kunder med lag kreditvardighet eller otillracklig kredithistorik. | syfte att
folja hyresgésternas kreditvardighetsutveckling sker en [6pande kredit-
bevakning. P4 motsvarande satt provas dven kreditvardigheten betréffande
de reversfordringar som eventuellt uppstar i samband med avyttring av
fastigheter och bolag.

Finansiella Fastighetsférteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

Not24 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2024 2023 2024 2023
Skuld till dgare av stamaktier serie D
och preferensaktier 270 415 270 415
Personalens kéllskatt och sociala
avgifter 22 10 10 10
Ovriga skulder 78 81 26 31
Summa 370 506 306 456

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2024 2023 2024 2023
Forutbetalda hyror 748 872 - -
Forutbetalda intékter 41 137 - -
Upplupna driftskostnader 113 160 - -
Upplupna réntekostnader 152 207 46 100
Upplupna personalkostnader 40 40 39 39
Ovriga poster 15 18 18 16
Summa 1109 1434 103 155
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Not 26 Nyttjanderattstillgangar / leasingskulder

Nyttjanderattstillgangar

Tomtratts- Hyres-

Mkr avtal Arrende Fordon avtal Total
2024

Ingaende varde 1126 230 16 3 1375
Arets aktiveringar 24 12 - - 36
Justerad implicit ranta2? 586 - - - 586
Valutaférandring 32 - - - 32
Avyttringar -180 -22 - - =202
Utgaende virde 1588 220 16 3 1827
2023

Ingaende varde 1385 219 16 3 1623
Arets aktiveringar 88 il - - 99
Valutaforéndring -24 - - - -24
Avyttringar -323 - - - =323
Utgdende virde 1126 230 16 3 1375
Leasingskulder 2024 2023
Redovisat véarde per1 januari 1375 1623

Tillkommande avtal 36 99
Justerad implicit rénta? 586 -
Avslutade avtal -202 -323
Valutaforéndring 32 -24

Redovisat varde per 31 december 1827 1375
Forfallostruktur leasingskulder? 2024 2023
Inom ar1 229 218
Mellan ar2 och 5 706 397
Senare &n 5 ar 892 760
Summa 1827 1375

1) Avseende tomtrétter avser férfallotidpunkten tidpunkt fér omférhandling av
tomtrattsavtalen.

2) Rantan &rjusterad enligt gallande tomtréattsavgéldsrénta och paverkar inte tomtrétts-
avgalden utan endast vardet pa nyttjandetillgangen och leasingskulden.

Leasingavtal dar koncernen ér leasegivare

Koncernen hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasing-
avtal. Tabell nedan visar framtida odiskonterade hyresintékter avseende
befintliga hyreskontrakt:

Loptider for Corems hyresavtal per 31 december

Mkr, 2024 2023
Ar1 3355 3355
Ar2 2420 2653
Ar3 1745 1785
Ara 1114 1182
Ar 5 eller senare 3571 3747

Risker och

Finans mojligheter

Bolagsstyrning

Not 27 Stéllda sdakerheter och
eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2024 2023 2024 2023
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 28911 30622 - -
Summa stéllda sakerheter 28911 30622 - -
Eventualforpliktelser
Borgensférbindelser till férman
for dotterforetag - - 18032 19810
Ovriga eventualférpliktelser 18 60 - -
Summa eventualforpliktelser 18 60 18032 19810

Corem har under senare ar genomfort ett antal férvérv och férsaljningar av
fastigheter och bolag. | vissa fall har forséljningarna skett efter interna
omstruktureringar i syfte att skapa en av képarna efterfragad forvérvs-
struktur. | samband med transaktioner kan transaktionsrisker i form av
garantier och skatter med mera uppkomma. Koncernens exponering mot
sadana risker uppgar till betydande belopp. Den sannolika risken fér fram-
tida utbetalningar av betydande belopp beddms vara lagre. Koncernen kan
dock inte utesluta att nagon saddan anledning till framtida utbetalning kan
komma att uppsta.

Som ett led i koncernens verksamhet ar koncernbolagen inblandade i
mindre tvister. Ingen av dessa beddms vara véasentliga for koncernen.

Moderbolaget har ingatt avtal om proprieborgen till férman for dotter-
foretag.

Finansiella Fastighetsférteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

Not 28 Narstaende

Narstaende relationer

Koncernen

Koncernen star under inflytande fran Rutger Arnhult genom bolag som
innehar 43,75 procent (44,61) av kapitalet och 46,53 procent (47,10)

av de utestaende résterna i moderbolaget Corem Property Group AB (publ).
Nast storsta aktiedgare per 31 december 2024 ar Gardarike AB med

5,26 procent (5,37) av kapitalet och 17,27 procent (17,90) av de utestaende
résterna, vilket innebar visst enskilt vasentligt inflytande pa Corem.

Moderbolaget
Utéver de narstaenderelationer som anges fér koncernen har moderbolaget
bestdmmande inflytande dver dotterféretagen, se not 29.

Sammanstallning éver nirstdendetransaktioner

Koncernen

Tjénster mellan koncernféretag och narstaende debiteras enligt marknads-
prisséttning och pa affarsméssiga villkor. Koncerninterna tjanster bestar av
forvaltningstjanster och debitering av koncernréntor.

Transaktioner med Wastbygg uppgick under perioden till 21 mkr (44).
Wastbygg utgor intressebolag till M2-Gruppen, som kontrolleras av Rutger
Arnhult. Dérutéver har Coremkoncernen under aret képt juridiska tjanster
fran Walthon Advokater i vilken styrelsens ordférande Patrik Essehorn &r
delagare, till ett belopp om 10 mkr (17).

Moderbolaget

Fordringar mot dotterforetag, netto, uppgick per 31 december 2024 till
12 034 mkr (6 799). Fakturering till dotterbolag uppgick till 499 mkr (533)
och hyreskostnader, aviserade fran dotterbolag, uppgick till 24 mkr (26).

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stéllning
Foretagets styrelseledamoéter samt bolag dgda av dessa kontrollerar
45,12 procent (46,10) av kapitalet och 47,97 procent (48,61) av résterna i
féretaget, berdknat pa totalt antal aktier.

Betraffande styrelsen, vd och dvriga befattningshavares I6ner och andra
ersattningar, kostnader och avtal som avser pensioner och liknande férma-
ner samt avtal angdende avgangsvederlag, se not 4.
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Not29 Andelarikoncernféretag

Andelari koncernféretag

Fastighetsrorelsen

Finans

Moderbolaget

Mkr 2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden vid arets bérjan 21456 22 686
Nedskrivningar -964 -1230
Summa 20492 21456
Resultat fran andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Mkr 2024 2023
Utdelningar fran dotterféretag 879 1161
Nedskrivning av andelar i dotterforetag -964 -1230
Summa -85 -69

Risker och
mojligheter

| koncernen finns det 311 dotterféretag (321) varav 266 (276) svenska aktiebolag, 28 (28) svenska kommandit- och
handelsbolag och 17 (17) utldndska bolag. Dessa férdelas pa moderbolagets direktdgda dotterféretag och
indirektédgda dotterforetag enligt nedan.

Moderbolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Bokfort varde, mkr

Organisations- Antal Kapital-

Direktdgda dotterforetag nummer Site andelar andeli% 2024-12-31 2023-12-31
Corem AB 556731-4231 Stockholm 1000 100 532 532
Meroc Kapitalférvaltning AB 556855-7598  Stockholm 100 000 100 0 0
Corem Kelly AB (publ) 556482-5833  Stockholm 1138 697289 100 19 960 20924
Summa 20492 21456

Organisations- Antal Kapital-
Indirektdgda dotterforetag nummer Sate andelar andel i %
1241 Broadway LLC 82-4082652 New York - 100
24-Padel AB 559208-5400 Nykodping 50 000 100
Big Pink AB 556177-1295 Nykodping 1000 100
BRA Goteborgsvégen 18 AB 556964-6697 MéIndal 40000 80
Carolus Retail AB 556966-1985 Stockholm 50 000 100
Clover Park Development LLC 83-4691578 New York - 100
Clover Park Holdco LLC 84-4402539 New York - 100
Clover Park JV LLC 88-0935606 New York - 100
Clover Park LLC 84-4368854 New York - 100
Clover Park Mezz LLC 88-1086726 New York - 100
Clover Park Sub LLC 84-4383095 New York - 100
Clover USLLC 82-4082454 New York - 100
Corem Adam AB 556594-9699 Nyképing 1000 100
Corem Agora AB 559004-3641 Stockholm 31146 713 100
Corem Agora Ett AB 559013-4978 Stockholm 50000 100
Corem Agora Fem AB 556722-3564 Stockholm 100 000 100
Corem Agora Fyra AB 559013-5058 Stockholm 50 000 100

Bolagsstyrning

Finansiella

rapporter

Hallbarhetsrapport

Fastighetsforteckning

och oversikt

Organisations- Antal Kapital-

Indirektdgda dotterforetag nummer Sate andelar andel i %
Corem Agora Sweden AB 559032-9495 Stockholm 50 000 100
Corem Agora Tre AB 559013-4994 Stockholm 50000 100
Corem AgoraTva AB 559013-4986 Stockholm 50000 100
Corem Alfons AB 559370-1146 Nykoping 50 000 100
Corem Alfred AB 556922-4255 Nyképing 50000 100
Corem Amerika Plads K/S 44609150 Frederiksberg 100 100
Corem Arenan AB 556645-6272 Nykoping 1000 100
Corem Armaturen AB 559097-5297 Nykoping 500 100
Corem Backa Holding AB 556802-4268 Stockholm 100 000 100
Corem Backa KB 916624-2165 Stockholm - 100
Corem Barkenlund AB 556554-8772 Nykoping 1000 100
Corem Belone KB 916563-3273 Nykdping - 100
Corem Betongen AB 559073-2862 Nykdping 50000 100
Corem Birgitta KB 969708-7212 Nykdping - 100
Corem Blafjall AB 556730-3200 Nykdping 1000 100
Corem Blakobbe AB 559096-6205 Nykdping 50 000 100
Corem Bobby AB 556594-9780 Nykdping 1000 100
Corem Bodil KB 969704-6440 Nykdping - 100
Corem Bolero AB 556180-4419 Nykdping 1000 100
Corem Borg AB 556740-2853 Nykdping 1000 000 100
Corem Borgfyra AB 556633-0147 Nykdping 1000 100
Corem Bredden AB 556699-5550 Stockholm 1000 100
Corem Bukettnejlikan AB 556876-6918 Nykdping 500 100
Corem Bulltofta AB 556633-3265 Nykoping 1000 100
Corem Clemens AB 556794-6107 Nykoping 1000 100
Corem Cleo AB 556761-8979 Nykoping 1000 100
Corem CPH AB 559042-7562 Nykoping 50 000 100
Corem Dagberget AB 556628-6893 Stockholm 1000 100
Corem Dagny AB 556632-8950 Nykoping 1000 100
Corem Dagskiftet AB 556650-5466 Stockholm 1000 100
Corem Dahlian AB 556119-2476 Stockholm 10 000 100
Corem Dante AB 556594-9830 Nyk&ping 1000 100
Corem Delmon AB 559101-2124 Nyképing 50 000 100
Corem Denmark ApS 36464763 Frederiksberg 52000 100
Corem Derbyvagen AB 556813-3473 Nyképing 500 100
Corem Diket KB 969708-7196 Nyképing - 100
Corem Disa AB 556708-7340 Nyképing 1000 100
Corem Donovan AB 559124-8892 Nyképing 50000 100
Corem Dragon AB 556712-9829 Nyképing 100 000 100
Corem Edvin AB 556832-3579 Nyképing 50 000 100
Corem Eenora AB 556708-7209 Nykoping 1000 100
Corem Efraim AB 556594-9855 Nyképing 1000 100
Corem Elektra 27 AB 556660-3139 Stockholm 1000 100
Corem Elin AB 556242-0942 Nykdping 320500 100
Corem Ella AB 556708-4776 Nykoping 1000 100
Corem Elly AB 556043-1180 Nyképing 5250 100
Corem Emil AB 556524-4265 Nykoping 4000 100
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Organisations- Antal Kapital- Organisations- Antal Kapital-
Indirektdgda dotterforetag nummer Sate andelar andel i % Indirektdgda dotterforetag nummer Sate andelar andel i %
Corem Erik AB 556064-8841 Nykdping 160 400 100 Corem Jakob AB 559073-2813 Nykdping 50000 100
Corem Erikslund AB 556786-1413 Nykoping 1000 100 Corem Jesper AB 559101-2165 Nykoping 50000 100
Corem Ett AB 556610-3106 Nyképing 1000 100 Corem Johan AB 559101-2116 Nyképing 50000 100
Corem Evelina AB 556589-0380 Nykoping 1000 100 Corem Jonas AB 556944-2204 Nykoping 50 000 100
Corem Expo HB 916839-2489 Nykoping - 100 Corem Jonna AB 559101-2108 Nykoping 50 000 100
Corem Fairway K/S 35521399 Frederiksberg 125 000 100 Corem Jordbro Holding AB 559164-0841 Stockholm 50000 100
Corem Fastigheter AB 556736-1687 Stockholm 100 000 100 Corem Julia AB 556943-5034 Nykdping 50000 100
Corem Flygbron AB 556247-1119 Stockholm 30000 100 Corem Jéarnvéagen AB 556941-6372 Nykoping 1000 100
Corem Flygledaren AB 559073-2888 Nykoping 50000 100 Corem Kabingatan AB 559073-2805 Nykoping 50000 100
Corem Flygstaben AB 556703-0522 Nykoping 1000 100 Corem Kalmarsund AB 556966-2462 Nykoping 500 100
Corem Fornminnet AB 556822-4991 Stockholm 500 100 Corem Karin KB 916523-3348 Nykoping - 100
Corem Freja AB 559252-1396 Stockholm 50 000 100 Corem Karita AB 556708-3893 Nykoping 1000 100
Corem Frippe AB 556634-5657 Nykdping 1000 100 Corem Karl AB 556708-7985 Nykdping 1000 100
Corem Fryshuset AB 556761-8730 Nykoping 1000 100 Corem Kindbo KB 916845-4594 Stockholm - 100
Corem Fullersta AB 556642-7380 Nykdping 20000 100 Corem Kirseberg AB 559073-2896 Nykdping 50000 100
Corem Féassberg AB 556982-0672 Nykdping 500 100 Corem Knarrarnéds 3 KB 916635-8912 Nykdping - 100
Corem Gabriella AB 556983-7544 Nykdping 50000 100 Corem Knarrarndsgatan AB 556761-8912 Nykoping 1000 100
Corem Gamlestaden AB 556674-5674 Nykdping 1000 100 Corem Komp Adam AB 556643-6647 Nykdping 1000 100
Corem Gammel Kongevej ApS 38106139 Frederiksberg 100 000 100 Corem Komp Bobby AB 556678-9938 Nykoping 100 000 100
Corem Gerhard AB 556634-5723 Nykdping 1000 100 Corem Komp Ett AB 556613-4085 Nykoping 1000 100
Corem Glen AB 556046-1203 Nykdping 1000 100 Corem Komp Stréom AB 556688-5256 Nykdping 1000 100
Corem Gladjen KB 916616-7347 Stockholm - 100 Corem Komplementar ApS 39452707 Frederiksberg 50000 100
Corem Gonda AB 556738-8813 Nykdping 1000 100 Corem Koncept AB 556738-5512 Nykdping 1000 100
Corem Grankotten KB 916837-7472 Nykoping - 100 Corem Kranlinan AB 556786-1421 Nykoping 1000 100
Corem Grévstekeln AB 559226-2587 Nykoping 50 000 100 Corem Kristina AB 556708-7373 Nykoping 1000 100
Corem Ganggriften AB 556709-9139 Stockholm 1000 100 Corem Kryptongasen KB 916832-6529 Stockholm - 100
Corem Goteborg Holding AB 556736-6819 Stockholm 100 000 100 Corem Kungsbackavdgen KB 916444-0654 Nykoping - 100
Corem Halmstad AB 556674-9668 Nykoping 1000 100 Corem Kungshérnet AB 556967-6108 Nykoping 500 100
Corem Hammarby-Smedby AB 556690-4370 Stockholm 1000 100 Corem Kungsédngen 29:1 AB 556928-7567 Nykoping 500 100
Corem Hanna AB 559003-2453 Nykoping 50 000 100 Corem Lars AB 556727-7636 Nykoping 1000 100
Corem Harven AB 559291-0904 Nykoping 25000 100 Corem Lastkajen AB 556704-2931 Stockholm 1000 100
Corem Helmut AB 556634-5731 Nyképing 1000 100 Corem Laura AB 556727-7685 Nyk&ping 1000 100
Corem Helsingborg KB 969700-5859 Stockholm - 100 Corem Leif AB 556706-9769 Nyképing 100 000 100
Corem Herman AB 559171-8787 Nyképing 50 000 100 Corem Leopold AB 556923-4239 Nyképing 50 000 100
Corem Hilma AB 559300-0523 Nyképing 50 000 100 Corem Lillsétra AB 556812-4183 Stockholm 50 000 100
Corem Holding 1 AB 556878-0240 Stockholm 500 100 Corem Linda AB 556727-7628 Nyképing 1000 100
Corem Holding 2 AB 556985-9035 Stockholm 500 100 Corem Linn AB 556730-1584 Nykdping 1000 100
Corem Holger AB 556230-7404 Nyképing 1000 100 Corem Linus AB 556896-7409 Nyképing 50 000 100
Corem Hortensia KB 969674-6370 Nyképing - 100 Corem Lisbeth AB 556728-6520 Nyképing 1000 100
Corem Hubert AB 559369-8870 Nykdping 50000 100 Corem Livia AB 556791-0343 Nykdping 20000 100
Corem Humle AB 556707-0759 Nykoping 100 000 100 Corem Logistic Holding AB 556789-7110 Stockholm 5000 100
Corem Harddisken AB 556853-3870 Nykdping 50000 100 Corem Love 2 AB 556797-0651 Nykdping 100 000 100
Corem Haéllsatra AB 556660-6058 Stockholm 1000 100 Corem Love 8 AB 556832-7927 Nykdping 50000 100
Corem Industrilokaler AB 556446-0193 Stockholm 3000 100 Corem Love Holding AB 556797-0602 Nykoping 100 000 100
Corem Ingmar AB 556634-6598 Nyképing 100 000 100 Corem Lovisa AB 559068-5334 Nykdping 50 000 100
Corem Isabella KB 969695-0196 Nyképing - 100 Corem Ludvig AB 556706-8670 Nyképing 50 000 000 100
Corem Isak AB 559342-0515 Nyképing 50000 100 Corem Luftbron AB 556269-2367 Stockholm 500 000 100

COREM - Arsredovisning och hallbarhetsredovisning 2024 97



Introduktion Affarsmodell, r_nal Fastighetsrorelsen Finans RI..8.k.er och Bolagsstyrning o ) Hallbarhetsrapport Fastlghetﬁfortgcknmg
och strategi mojligheter rapporter och oversikt
Organisations- Antal Kapital- Organisations- Antal Kapital-
Indirektdgda dotterforetag nummer Sate andelar andel i % Indirektdgda dotterforetag nummer Sate andelar andel i %
Corem Lydia AB 556748-5262 Nykdping 100 000 100 Corem Projekt 33 AB 559497-6093 Nykdping 50000 100
Corem Magasinet AB 556737-6198 Nykoping 1000 100 Corem Projekt 34 AB 559497-6101 Nykoping 50000 100
Corem Majorna 220:4 AB 556109-3567 Nyképing 10 000 100 Corem Projekt 35 AB 559504-3414 Nyképing 50000 100
Corem Malmo AB 556699-9172 Stockholm 1000 100 Corem Projekt 36 AB 559504-3422 Nyképing 50000 100
Corem Mari AB 556944-2196 Nyképing 50000 100 Corem Projekt 37 AB 559504-3430 Nyképing 50000 100
Corem Matilda AB 559208-5392 Nyképing 50000 100 Corem Projekt 38 AB 559504-3448 Nyképing 50000 100
Corem Meeting AB 559208-5426 Nyképing 50000 100 Corem Projekt 39 AB 559504-3455 Nykdping 50000 100
Corem Mellbyvdagen AB 556755-4281 Nykoping 1000 100 Corem Projektutveckling AB 556636-3411 Nykoping 1000 100
Corem Mjérdevi AB 556950-8558 Nykoping 50000 100 Corem Property Danmark A/S 12504993 Képenhamn 500 100
Corem Morgan AB 556438-3452 Nykoping 1000 100 Corem Proptech Ventures AB 559148-3283 Nykoping 50 000 100
Corem Motorspinnaren AB 556764-3332 Stockholm 1000 100 Corem Pylades AB 556789-2913 Stockholm 1000 100
Corem Murman 11 AB 559018-0872 Nykdping 50000 100 Corem Pyramid AB 556690-9551 Nykdping 1000 100
Corem Murman 7 AB 559018-0856 Nykdping 50000 100 Corem Rakel AB 559370-1203 Nykdping 50000 100
Corem Murman 8 AB 559018-0906 Nykoping 50 000 100 Corem Ralf AB 559370-1153 Nykoping 50 000 100
Corem Mélardalen Holding AB 556736-6876 Stockholm 100 000 100 Corem Roland AB 559003-2479 Nykdping 50000 100
Corem Mérsta AB 556498-1545 Stockholm 31000 100 Corem Rose AB 556609-2143 Nykdping 21000 100
Corem MdélIndal AB 556755-8308 Nykdping 100 000 100 Corem Rosita AB 559370-1195 Nykdping 50000 100
Corem Mdlndal Violen AB 556944-7658 Nykdping 500 100 Corem Roskildevej K/S 35056637 Frederiksberg 71300 100
Corem Mdlnlycke Holding AB 559088-4325 Stockholm 50000 100 Corem Rosmarinen HB 969652-5121 Nykdping - 100
Corem Neongasen AB 556230-1514 Stockholm 1000 100 Corem Roy AB 559042-7554 Nykdping 50000 100
Corem Neptunus AB 556708-7399 Nykdping 1000 100 Corem Rune AB 556394-2746 Nykdping 50000 100
Corem New York AB 559101-2090 Nykdping 50000 100 Corem Rénn AB 556835-9888 Nykoping 1000 100
Corem Niklas AB 556531-5206 Nykdping 11000 100 Corem Sandhagen 8 AB 559277-7592 Nykdping 25000 100
Corem Nord AB 556072-3024 Nykoping 250 000 100 Corem Segevang AB 559018-0922 Nykoping 50 000 100
Corem Nordstaden AB 556748-5213 Nykoping 100 000 100 Corem Signe AB 559171-8779 Nykoping 50 000 100
Corem Norr AB 556609-3281 Stockholm 100 000 100 Corem Silvermalten AB 556909-5937 Nykoping 50 000 100
Corem Norr Holding AB 556619-6761 Stockholm 74 594 100 Corem Singeln AB 556980-2035 Stockholm 500 100
Corem Nyckeln AB 556876-2305 Nykoping 1000 100 Corem Skevrodret AB 559073-2797 Nykoping 50 000 100
Corem Olle AB 556686-0440 Nykoping 10 000 100 Corem Skérgardsgatan AB 559062-6239 Nykoping 50 000 100
Corem Parkering AB 559208-5442 Nykoping 50000 100 Corem Smaland Holding AB 556736-6892 Stockholm 100 000 100
Corem Partille AB 556878-2477 Nykoping 500 100 Corem Sofia AB 556807-0493 Nykoping 500 100
Corem Paula AB 556554-8988 Nyképing 100 100 Corem Solna Gate AB 556691-9287 Nyk&ping 1000 100
Corem Penny AB 556705-0371 Nyképing 1000 100 Corem Stadion AB 556643-3545 Nyképing 1000 100
Corem Polly AB 556353-5631 Nyképing 1000 100 Corem Stapelbddden AB 556655-4266 Nyképing 1000 100
Corem Pontus AB 556703-5539 Nyképing 1000 100 Corem Stella AB 559370-1187 Nyképing 50 000 100
Corem Posthornet KB 969677-2582 Nyképing - 100 Corem Stenbarsgatan AB 559073-2789 Nyképing 50 000 100
Corem Projekt 3 AB 559354-2557 Stockholm 25000 100 Corem Stenséatra17 AB 556701-5184 Stockholm 1000 100
Corem Projekt 15 AB 559446-9180 Nyképing 50 000 100 Corem Stjarnan HB 916693-3474 Nyképing - 100
Corem Projekt 16 AB 559446-9198 Nyképing 50 000 100 Corem Stockholm Holding AB 556736-6264 Stockholm 100 000 100
Corem Projekt 20 AB 559446-9230 Nykdping 50000 100 Corem Storsatra AB 556699-8620 Stockholm 1000 100
Corem Projekt 21 AB 559446-9255 Nykdping 50000 100 Corem Strand AB 556442-0098 Nykoping 80000 100
Corem Projekt 22 AB 559446-9263 Nykdping 50000 100 Corem Strom AB 556603-1067 Nykoping 104 000 100
Corem Projekt 23 AB 559446-9271 Nykdping 50000 100 Corem Stalet AB 556796-2823 Nykoping 100 000 100
Corem Projekt 24 AB 559446-9289 Nykdping 50000 100 Corem Svea Holding AB 556754-1098 Stockholm 1000 100
Corem Projekt 30 AB 559497-6069 Nykoping 50000 100 Corem Svedjenévan 4 AB 556822-1005 Nykoping 500 100
Corem Projekt 31 AB 559497-6077 Nykoping 50000 100 Corem Svavaren KB 969698-7552 Stockholm - 100
Corem Projekt 32 AB 559497-6085 Nyképing 50000 100
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Corem Savends AB 556987-7052 Nykoping 500 100 SBG Gravensteiner AB 556772-1476 Stockholm 1828670 100

Corem Tage AB 559171-8761 Nykoping 50000 100 SCI Klovern Rene 84308370000016 Cannes 20 100

Corem Timmer AB 556706-9652 Nykoping 1000 100 Sundbyberg Sprangaren 9 Fast AB 559117-7240 Stockholm 500 100

Corem Tore AB 559370-1138 Nyképing 50000 100 Tobin 1 Holding AB 559120-5355 Stockholm 500 100

Corem Torp KB 916560-5222 Nyképing - 100 Tobin P. Projektutveckling AB 556971-7399 Stockholm 50000 100

Corem Torpavallsgatan AB 559003-9441 Nyképing 10 000 100 Tobin Properties Bygg AB 559223-1590 Stockholm 50000 100

Corem Traktorn AB 556877-6172 Nyképing 50000 100 Vestalen Fastighets AB 559205-5528 Nykdping 50000 100

Corem Trollfl6jten KB 969611-7762 Nykoping - 100 W28th Development LLC 61-1874286 New York - 100

Corem Trollhattan KB 969724-7683 Stockholm - 100 Aby Arena AB 559105-2203 MélIndal 500 100

Corem Truckvagen KB 916622-6416 Stockholm - 100 Aby Arena Hotell AB 559105-2237 MolIndal 500 100

Corem Transbettet AB 556518-1103 Nyképing 2041 100 Aby Arena Massa AB 559105-2229 MélIndal 500 100

Corem Tynner KB 969695-3836 Nykdping - 100

Corem Térnrosa AB 556833-7306 Stockholm 110 000 100

Corem Urbis AB 556252-6904 Nykdping 564 200 100

Corem Utldngan AB 556766-3835 Stockholm 1000 100

Corem Valdemar AB 559003-2446 Nykdping 50 000 100

Corem Vallgraven AB 556632-7481 Nykdping 1000 100

Corem Vera AB 556855-6731 Nykdping 500 100

Corem Verner AB 556896-7474 Nykdping 50 000 100

Corem Viggo AB 556855-6749 Nykdping 500 100

Corem Vilde AB 559096-7732 Nykdping 500 100

Corem Vilma AB 559068-5391 Nykdping 50 000 100

Corem Visby AB 556891-8808 Nykdping 500 100

Corem Varbuketten AB 559073-2847 Nykoping 50 000 100

Corem Vélten 4 AB 559073-2839 Nykoping 50 000 100

Corem Vélten 5 AB 559073-2821 Nykoping 50 000 100

Corem Abro AB 556958-6596 Nykoping 500 100

Corem Ardret AB 559073-2920 Nykoping 50 000 100

Corem Alvsborg Holding KB 969666-8871 Stockholm - 100

Corem Alvsborg KB 969670-2902 Stockholm - 100

Corem Oresund Holding AB 556736-6751 Stockholm 100 000 100

Dagon AB 556431-0067 Nykoping 23580 999 100

Dagon Sverige AB 556473-1213 Nyképing 3265000 100

AB Dragérkajen 556853-8366 Nyképing 500 100

Fastighets AB Akvarium 556745-4748 Stockholm 1000 100

Fastighets AB Carolus 32 556704-3715 Stockholm 1000 100

Fastighets AB Lennart 556783-9955 Stockholm 100 000 100

Fastighets AB Mats 5 556833-0996 Stockholm 50 000 100

Fastighets AB Vasterasgallerian 556833-2232 Stockholm 50 000 100

First Office AB 556835-9870 Nykdping 1000 100

Garage & Parkering i centrala

Sundbyberg AB 559028-7875 Stockholm 500 100

KB Vampyren 9 969704-6820 Nykoping - 100

Kista och Aby Padel AB 559477-0546 Nykoping 250 100

Menigasker AB 559000-0336 Stockholm 50 000 100

Meroc Asset Management AB 593200-1745 Stockholm 131183130 100

Meroc Resecenter AB 559436-1163 Stockholm 25000 100
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Not 30 Langfristiga fordringar pa koncernféretag
Moderbolaget

Mkr 2024 2023
Ingaende balans 7059 7554
Tillkommande/avgaende fordringar 5734 -495
Summa 12793 7059
Not 31 Kassaflodesanalys
Réantor
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Erhallen ranta 13 24 399 292
Erlagd rénta 1111 -1351 -504 -481
Summa -1098 -1327 -105 -189

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Moderbolaget

Mkr 2024 2023
Av- och nedskrivning pa materiella

och immateriella anldggningstillgangar 968 1233
Valutaeffekt lan 69 -13
Véardefdrandring derivat il -
Justering for ej betalda réntor 43 29
Summa 1091 1249

Risker och

Finans mojligheter

Bolagsstyrning

Finansiella Fastighetsférteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

rapporter

Not 32 Avstamning av skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Ej kassaflédespaverkande férandringar

Effekt andrad Periodisering
Koncernen 2023-12-31 Kassaflode  Forvarv valutakurs ldneomkostnader 2024-12-31
Langfristiga rantebarande skulder 19 505 -5 551 - 213 71 14 238
Kortfristiga rdntebarande skulder 13830 3076 - - 2 16 908
Summa skulder hénforliga till finansieringsverksamheten 33335 -2475 - 213 73 31146
Ej kassaflddespaverkande forandringar
Effekt andrad Periodisering
Koncernen 2022-12-31 Kassaflode  Forvarv valutakurs ldneomkostnader 2023-12-31
Langfristiga rantebédrande skulder 32745 -13229 - -59 48 19 505
Kortfristiga rantebarande skulder 14727 -899 - - 2 13830
Summa skulder hanforliga till finansieringsverksamheten 47 472 -14128 - -59 50 33335
Ej kassaflodespaverkande férandringar
Effekt andrad Periodisering
Moderbolag 2023-12-31 Kassaflode  Forvarv valutakurs ldneomkostnader 2024-12-31
Langfristiga rantebarande skulder till kreditinstitut 2223 5460 - 53 61 7797
Kortfristiga rdntebarande skulder till kreditinstitut 3720 -1326 - 16 - 2410
Summa skulder hénfoérliga till finansieringsverksamheten 5943 4134 - 69 61 10 207
Ej kassaflddespaverkande forandringar
Effekt &ndrad Periodisering
Moderbolag 2022-12-31 Kassaflode  Forvarv valutakurs laneomkostnader 2023-12-31
Langfristiga rantebarande skulder till kreditinstitut 4070 -1856 - -13 22 2223
Kortfristiga rantebarande skulder till kreditinstitut 391 -193 - - 2 3720
Summa skulder hanforliga till finansieringsverksamheten 7981 -2049 - -13 24 5943

Koncernens samt moderbolagets rdntederivat ar ej kassaflédespaverkande.

Not 33 Handelser efter balansdagen

- Seniora icke sdkerstallda grona obligationer om 1 000 mkr emitterades
under ett ramverk om 2 000 mkr, med en 16ptid om 3,25 ar, en rérlig rénta
om 3 manaders Stibor plus 425 baspunkter och slutligt forfall 28 april
2028.

- Obligationer, med forfall i februari 2025, I6stes in per forfallodatum.
Utestaende belopp var da 1403 mkr.

- | februari tecknades avtal om att avyttra en portfélj om atta fastigheteri
Halmstad till ett sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 520 mkr.

+ I mars tecknades avtal om att avyttra resterande fem fastigheter i
Halmstad till ett sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 290 mkr.
Med denna forséljning lamnar Corem Halmstad som stad och afférsenhet.

Not 34 Forslag till vinstdisposition

kr

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:
Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

21418 980 898
-1554 343 399

-292 892756
19 571744743

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
Till aktiedgarna utdelas

0,10 kr per stamaktie A och B, totalt 118 492 352
20,00 kr per stamaktie D, totalt 150 076 180
20,00 kr per preferensaktie, totalt 248 305 900
i ny rékning balanseras 19 054 870 311
Summa 19 571744743
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Finans

Risker och
mojligheter

Bolagsstyrning '?:::os:_f!f Hallbarhetsrapport

Fastighetsforteckning
och oversikt

Vinstdisposition och vinstutdelning

Utdelning
Corems utdelningspolicy &r att utdelningen till
dgare av stamaktier av serie A och B langsiktigt
ska uppga till minst 35 procent av férvaltnings-
resultatet efter avdrag for utdelning hanforlig till
stamaktier av serie D och preferensaktier.
Styrelsen féreslar arsstdmman en utdelning
avseende rakenskapsaret 2024 om 0,10 kronor
(0,10) per stamaktie av serie A och B, samt
20,00 kronor per stamaktie serie D och prefe-
rensaktie. Utdelningen avseende stamaktier av
serie A och B foreslas utbetalas vid fyra tillfallen,
varav tva utbetalningar om 0,02 kronor och tva
utbetalningar om 0,03 kronor, medan utdel-
ningen avseende stamaktie av serie D och prefe-
rensaktie foreslas utbetalas vid fyra tillfallen om
vardera 5,00 kronor. Avstamningsdagar for
utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D
och preferensaktier foreslas vara sista bank-
dagen i respektive kalenderkvartal med forvan-
tad utbetalning tre bankdagar darefter. Den
féreslagna utdelningen pa stamaktier av serie A
och B motsvarar 23 procent (13) av férvaltnings-
resultatet efter avdrag for utdelning hanforlig till
stamaktier av serie D och preferensaktier.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Direktavkastning

Corems foreslagna utdelning om 0,10 kronor
(0,10) per stamaktie av serie A och B, samt
20,00 kronor per stamaktie av serie D och
preferensaktie motsvarar, om arsstdmman
bifaller forslaget, en direktavkastning om

1,5 procent (0,9) fér stamaktie serie A,

1,5 procent (0,9) fér stamaktie serie B,

8,2 procent (11,0) fér stamaktie serie D samt
7,8 procent (10,0) fér preferensaktien baserat
pa aktiekurser per den 31 december 2024.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star 19 571744 743
kr enligt nedanstaende férteckning:

Kronor

Overkursfond 21418 980 898
Balanserat resultat -1554 343 399
Arets resultat -292 892756
Summa till arsstammans

disposition 19 571744743

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt
foljande:
Till aktiedgarna utdelas

0,10 kr per stamaktie A och B, totalt 118 492 352
20,00 kr per stamaktie D, totalt 150 076 180
20,00 kr per preferensaktie, totalt 248 305 900
i ny rakning balanseras 19 054 870 311

Summa 19 571744743

Utdelningsbeloppet &r berdknat pa antalet
utestaende aktier per den 20 mars 2025 det vill
sdga 90 210 440 stamaktier av serie A,

1094 713 077 stamaktier av serie B, 7 503 809
stamaktier av serie D samt 12 415 295 preferens-
aktier. Det totala antalet utestaende aktier kan
komma att férdndras beroende pa aterkdp av
egna aktier, frivillig omvandling av stamaktier av
serie A eller apportemissioner. Vad betraffar
koncernens och moderbolagets resultat och
stallning i 6vrigt hanvisas till resultat- och
balansrakningar med tillhérande boksluts-
kommentarer.

Styrelsens yttrande avseende
foreslagen vinstutdelning

Med hénvisning till vad som angetts finner
styrelsen att foreslagen vinstutdelning &r
forsvarlig med hansyn till de bedémnings-
kriterier som anges i 17 kap. 38 andra och tredje
styckena i Aktiebolagslagen (verksamhetens
art, omfattning och risker samt konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i dvrigt). Styrelsen
beddmer att bolagets och koncernens egna
kapital efter den foreslagna vinstutdelningen
kommer att vara tillrackligt stort i relation till
verksamhetens art, omfattning och risker.
Styrelsens bedémning av moderbolaget och
koncernens ekonomiska stéllning innebar att
utdelningen ar férsvarlig i forhallande till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker
stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital samt moderbolagets
och koncernens konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt.

Foéreslagen utdelning pa stamaktier av serie
A och B utgér 0,5 procent (0,5), utdelning pa
stamaktier av serie D utgér 0,7 procent (0,7) och
utdelning pa preferensaktier utgodr 1,1 procent
(1,1) av moderbolagets eget kapital och
0,6 procent (0,5), 0,7 procent (0,7) respektive
1,2 procent (1,1) av koncernens eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktiedgare per den
31december 2024.

Mot denna bakgrund anser styrelsen att
bolaget och koncernen har goda férutsattningar
att tillvarata framtida affarsmdjligheter och éven
tala eventuella férluster. Planerade investeringar
har beaktats vid bestammande av den fére-
slagna vinstutdelningen. Den féreslagna vinst-
utdelningen kommer inte att paverka bolagets
och koncernens férmaga att i ratt tid infria sina
betalningsforpliktelser.

Styrelsen har évervagt alla 6vriga kédnda
férhallanden som kan ha betydelse for bolagets
och koncernens ekonomiska stéllning och som
inte beaktats inom ramen for det ovan anférda.
Darvid har ingen omsténdighet framkommit som
gbr att den féreslagna utdelningen inte framstar
som forsvarlig.
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Undertecknade forsékrar att koncern- och arsredovisningen har upprattats i enlighet med internatio-
nella redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och
ger en rattvisande bild av koncernens och foretagets stéllning och resultat, samt att férvaltnings-
berattelsen fér koncernen respektive moderbolaget ger en rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av
koncernens och foretagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osékerhetsfaktorer som de foretag som ingar i koncernen star infor. Arsredovisningen innehaller
ocksa koncernens och moderbolagets hallbarhetsrapportering enligt ARL 6 kap 118, se sidorna 10-15,
16-17,20, 25, 35,40, 53-55 samt 108-129. Fér hallbarhetsredovisning enligt Global Reporting
Initiative, GRI, se GRI-index sidorna 128-129.

Stockholm den 26 mars 2025

Styrelsen i Corem Property Group AB (publ), org.nr 556463-9440

Rutger Arnhult
Patrik Essehorn Katarina Klingspor
Ledamot och 9sp

j{e) L t
Ordférande verkstéllande direkt6r edamo

Christian Roos

Ledamot
Fredrik Rapp Christina Tillman Magnus Uggla
Ledamot Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har avgivits den 27 mars 2025

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Finans

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Corem Property Group AB
(publ), org nr 556463-9440

Rapport om arsredovisningen

och koncernredovisningen

UTTALANDEN
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér Corem Property
Group AB (publ) fér ar 2024 med undantag for
bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 58-70.
Bolagets arsredovisning och koncernredovis-
ning ingar pa sidorna 19-102 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och gereniallavéasentliga avseenden rattvi-
sande bild av moderbolagets finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen
har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och gereniallavasentliga avseenden rattvi-
sande bild av koncernens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finan-
siella resultat och kassaflode for aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder som de antagits av EU,
och arsredovisningslagen. Vara uttalanden
omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa
sidorna 58-70. Forvaltningsberattelsen ar foren-
lig med arsredovisningens och koncernredovis-
ningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman fast-
staller resultatrdkningen och balansrakningen
for moderbolaget och fér koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredo-
visningen och koncernredovisningen ar foren-
liga med innehallet i den kompletterande
rapport som har éverldmnats till moderbolagets
revisionsutskott i enlighet med revisorsforord-
ningens (537/2014) artikel 11.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var
basta kunskap och 6vertygelse, inga forbjudna
tjdnster som avses i revisorsférordningens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det
granskade bolaget eller, i férekommande fall,
dess moderforetag eller dess kontrollerade fore-
tag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat
ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Revisionen av arsredovisningen och koncernre-
dovisningen foér ar 2023 har utférts av en annan
revisor som [amnat en revisionsberéattelse date-
rad den 27 mars 2024 med omodifierade utta-
landen i Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Risker och
mojligheter

SARSKILT BETYDELSEFULLA OMRADEN
Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar
de omraden som enligt var professionella
beddmning var de mest betydelsefulla for revi-
sionen av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér den aktuella perioden. Dessa omra-
den behandlades inom ramen for revisionen av,
och i vart stéllningstagande till, arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet,
men vi gor inga separata uttalanden om dessa
omraden.

Vérdering av férvaltningsfastigheter

Se not 11 pa sidorna 86-88 och redovisnings-
principer pa sidorna 79-80 i arsredovisningen
och koncernredovisningen for detaljerade
upplysningar och beskrivning av omradet.

Beskrivning av omradet
Forvaltningsfastigheter redovisas i koncern-
redovisningen till verkligt varde. Det redovisade
vardet uppgar till 55 205 mkr per den
31december 2024. Fastigheternas verkliga
vérde har faststéllts baserat pa varderingar
utférda av bade oberoende externa vérderare
och interna varderingar, med undantag for de
fastigheter dar undertecknat férséljningsavtal
finns. | dessa fall har det 6verenskomna
fastighetsvérdet anvéants.
Forvaltningsfastigheter ar beloppsmassigt
den mest vasentliga posten i koncernens balans-
rakning. Vardering till verkligt varde ar till sin natur
behéaftat med subjektiva beddmningar déren
liten férandring i gjorda antaganden som ligger
till grund for varderingarna kan fa vasentlig effekt
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i redovisade varden. Varderingarna ér baserade
pa dels avkastning enligt kassaflédesmodellen,
dels pa ortsprismetoden fér byggratter. Kassa-
flodesmodellen innebér att framtida kassaflo-
den prognostiseras. Fastigheternas direktav-
kastningskrav bedémes utifran varje fastighets
unika risk samt gjorda transaktioner pa markna-
den. Med anledning av de manga antaganden
och bedémningar som sker i samband med
varderingen av forvaltningsfastigheter anser vi
att detta omrade &r att betrakta som ett sarskilt
betydelsefullt omrade i var revision.

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har 6vervagt om den tilldmpade varderings-
metodiken ar rimlig genom att jamféra den med
var erfarenhet av metoder som andra fastighets-
bolag och varderare tilldmpar och vilka antagan-
den som ar normala vid vardering av jamforbara
objekt.

Vi har beddmt kompetensen och oberoendet
hos de externa varderarna och tagit del av
varderarnas uppdragsavtal i syfte att bedoma
huruvida det finns avtalsvillkor som kan paverka
omfattningen eller inriktningen av de externa
varderingarna. Diskuterat viktiga antaganden
och bedémningar med bolagets varderingsan-
svariga och foretagsledning.

Vi har gjort jamfoérelser mot kdnd marknads-
information. Genomférda forséljningar har
jamforts med tidigare gjorda véarderingar for att
utvardera tillforlitligheten i processen for
fastighetsvardering.

Vi har med stdd av varderingsspecialistinom
revisionsteamet pa stickprovsbasis testat ett
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urval av de upprattade fastighetsvarderingarna.
Hérvid har vi anvant marknadsdata fran externa
kallor, sarskilt antaganden om direktavkast-
ningskrav, diskonteringsréntor, hyresnivaer och
vakanser. Vi har beaktat den makroekonomiska
situationen och dess paverkan pa de uppréttade
fastighetsvérderingarna.

Vi har kontrollerat riktigheten i de upplys-
ningar om férvaltningsfastigheterna som
koncernen ldmnar i not1och 11i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen, sarskilt vad
avser inslag av beddmningar samt tillampade
nyckelantaganden.

ANNAN INFORMATION AN
ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller dven annan informa-
tion &n arsredovisningen och koncernredovis-
ningen och aterfinns pa sidorna 1-18, 20, 25, 35,
40,107-129 samt 131-152. Den andra informatio-
nen bestar ocksa av ersattningsrapporten som
viinhdmtade fore datumet for denna revisions-
beréattelse. Det ar styrelsen och verkstéllande
direktoren som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen
och koncernredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen ar det vart
ansvar att lasa den information som identifieras
ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig
utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vid denna genom-
gang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt
inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 8vrigt verkar innehalla vésentliga
felaktigheter.

Fastighetsrorelsen

Finans

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att
den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi
haringet att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR
Det &r styrelsen och verkstallande direktéren
som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och, vad géller koncernredovisningen, enligt
IFRS Redovisningsstandarder som de antagits
av EU. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsre-
dovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvianda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det

paverkar styrelsens ansvar och uppgifter i dvrigt,

bland annat 6vervaka bolagets finansiella
rapportering.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen och koncernre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

Risker och
mojligheter

oegentligheter eller misstag, och att Idmna en

revisionsberéattelse som innehaller vara uttalan-

den. Rimlig sdkerhet dren hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktig-
het om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéntas paverka de ekono-

miska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander

vi professionellt omddéme och har en professio-

nellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna fér vasent-
liga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som
ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnan-
den, felaktig information eller asidosé&ttande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av bola-
gets interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till omstandighe-
terna, men inte for att uttala oss om effektivite-
teniden interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillh6-
rande upplysningar.
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- drarvi en slutsats om lampligheten i att styrel-

sen och verkstéllande direktéren anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen,om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberéattelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller,om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen
och koncernredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

- planerar och utfor vi koncernrevisionen for att

inhdmta tillrédckliga och &ndamalsenliga revi-
sionsbevis avseende den finansiella informa-
tionen for foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar
foér styrning, dvervakning och genomgang av
det revisionsarbete som utforts for koncernre-
visionens syfte. Vi d&r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revi-
sionen, daribland de eventuella betydande bris-
teriden interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett utta-
lande om att vi har f6ljt relevanta yrkesetiska
krav avseende oberoende, och ta upp alla rela-
tioner och andra férhallanden som rimligen kan
paverka vart oberoende, samt i tillampliga fall
atgarder som har vidtagits for att eliminera
hoten eller motatgarder som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med
styrelsen faststéller vi vilka av dessa omraden
som varit de mest betydelsefulla for revisionen
av arsredovisningen och koncernredovisningen,
inklusive de viktigaste beddmda riskerna for
vasentliga felaktigheter, och som darfor utgor de
for revisionen sarskilt betydelsefulla omradena.
Vi beskriver dessa omraden i revisionsberattel-
sen savida inte lagar eller andra férfattningar
férhindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt

lagar och andra forfattningar
REVISORNS GRANSKNING AV FORVALTNING

OCH FORSLAG TILL DISPOSITION AV
BOLAGETS VINST ELLER FORLUST

UTTALANDEN

Utdver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfért en revi-
sion av styrelsens och verkstéllande direktorens
férvaltning fér Corem Property Group AB (publ)
fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter och verkstal-
lande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat
ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation
och férvaltningen av bolagets angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenhe-
ter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstéllande direktdren ska skota den
|6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dr nddvandiga for att bolagets bokfo-
ring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag
och fér att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betréffande revisionen av férvalt-

ningen, och ddrmed vart uttalande om ansvars-

frihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direk-
toren i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktie-
bolagslagen, arsredovisningslagen eller bolags-
ordningen.

Vart mal betréffande revisionen av foérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet aren hég grad av sakerhet,
men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett forslag till dispositioner av bola-
gets vinst eller forlust inte &ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revi-
sionssed i Sverige anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkom-
mande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgangs-
punkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situa-
tion. Vi garigenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart utta-
lande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om férslaget ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Revisorns granskning av

Esef-rapporten

UTTALANDE
Utdver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en
granskning av att styrelsen och verkstéallande
direktdren har uppréattat arsredovisningen och
koncernredovisningen i ett format som mojlig-
goér enhetlig elektronisk rapportering (Esef-
rapporten) enligt 16 kap. 4 a § lagen (2007:528)
om vérdepappersmarknaden fér Corem Property
Group AB (publ) for ar 2024.

Var granskning och vart uttalande avser
endast det lagstadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten
upprattats i ett format som i allt vasentligt
mojliggor enhetlig elektronisk rapportering.

GRUND FOR UTTALANDE
Vi har utfért granskningen enligt FARs rekom-
mendation RevR 18 Revisorns granskning av
Esef-rapporten. Vart ansvar enligt denna rekom-
mendation beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Corem Property Group AB (publ) enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhdmtat ar till-
rackliga och andamalsenliga som grund for vart
uttalande.

COREM - Arsredovisning och hallbarhetsredovisning 2024 105



Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren
som har ansvaret for att Esef-rapporten har
uppréattats i enlighet med 16 kap.4 a § lagen
(2007:528) om vardepappersmarknaden, och for
att det finns en sadan intern kontroll som styrel-
sen och verkstéllande direktéren bedomer ar
nddvéandig for att uppratta Esef-rapporten utan
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

REVISORNS ANSVAR

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sékerhet
om Esef-rapporten i allt vasentligt &r upprattad i
ett format som uppfyller kraven i16 kap.4 a §
lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden,
pa grundval av var granskning.

RevR 18 kréver att vi planerar och genomfor
vara granskningsatgéarder for att uppna rimlig
sdkerhet att Esef-rapporten ar upprattad i ett
format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sdkerhet aren hég grad av sdkerhet,
men aringen garanti fér att en granskning som
utférs enligt RevR 18 och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar International
Standard on Quality Management 1, som kréver
att foretaget utformar, implementerar och
hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklu-
sive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad
av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutov-
ningen och tillampliga krav i lagar och andra
forfattningar.

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

Granskningen innefattar att genom olika
atgarder inhdmta bevis om Esef-rapporten har
uppréttats i ett format som mojliggor enhetlig
elektronisk rapportering av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi véljer vilka atgar-
der som ska utforas, bland annat genom att
bedodma riskerna for vésentliga felaktigheter i
rapporteringen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid denna riskbeddmning beaktar vi de delar
av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur styrelsen och verkstéllande direktoren tar
fram underlaget i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som dr andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i den
interna kontrollen. Granskningen omfattar
ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten
och rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktérens antaganden.

Granskningsatgérderna omfattar huvudsak-
ligen validering av att Esef-rapporten uppréattats
i ett giltigt XHTML-format och en avstdmning av
att Esef-rapporten 6éverensstdmmer med den
granskade arsredovisningen och koncern-
redovisningen.

Vidare omfattar granskningen dven en
beddmning av huruvida koncernens resultat-,
balans- och egetkapitalrédkningar, kassaflédes-
analys samt noter i Esef-rapporten har markts
med iXBRL i enlighet med vad som foljer av Esef-
forordningen.

Bolagsstyrning ﬁ?::::!f Hallbarhetsrapport

REVISORNS GRANSKNING AV
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORTEN

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyr-
ningsrapporten pa sidorna 58-70 och for att den
ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekom-
mendation RevR 16 Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten. Detta innebér att var
granskning av bolagsstyrningsrapporten har en
annan inriktning och en vasentligt mindre
omfattning jAmfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger
oss tillrdcklig grund fér vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats.
Upplysningarienlighet med 6 kap. 6 § andra
stycket punkterna 2-6 arsredovisningslagen
samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar
forenliga med arsredovisningens och koncernre-
dovisningens 6vriga delar samt &r i dverens-
stdmmelse med arsredovisningslagen.

KPMG AB, Box 382,101 27, Stockholm, utsags till
Corem Property Group AB (publ) revisor av
bolagsstdmman den 23 april 2024. KPMG AB
eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit
bolagets revisor sedan 23 april 2024.

Stockholm den 27 mars 2025
KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Fastighetsforteckning

och oversikt
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HALLBARHETSREDOVISNINGENS
INNEHALL

Corems samlade hallbarhetsarbete,
mal och utfall beskrivs i hallbarhets-
redovisningen fér 2024 som bestar av
foljande avsnitt:

B Affdrsmodell, mal och strategi,
sidorna 10-15

B Hallbarhet i verksamheten och
medarbetare, sidorna16-17, 20, 25, 35
och 40

B Hallbarhetsrisker, sidorna 53-55
W Hallbarhetsrapport, sidorna 108-129

Information om

héllbarhetsredovisningen
Hallbarhetsredovisningen avser Coremkoncer-
nen som helhet och inkluderar samtliga dotter-
bolag. Fastighetsverksamheten bedrivs i
Sverige, Danmark och USA. Fastigheter eller
verksamheter som avyttrats eller forvarvats
under aret ingar i redovisningen under den tid de
utgjort del av koncernen.

Corem publicerar hallbarhetsredovisning
arligen. Senast féregaende hallbarhetsrapport
publicerades 27 mars 2024. Arets rapport har
upprattats i enlighet med GRI Standards 2021
och géller perioden 1 januari 2024 till och med
31 december 2024, vilket dverensstammer med
den finansiella rapporteringen. GRI-index med
upplysningar fér véasentliga hallbarhetsindikato-
rer,samt de tilldaggsupplysningar Corem valt att
presentera, redovisas pa sidorna 128-129.

Risker och
mojligheter

Finansiella

Bolagsstyrning rapporter

Den information som ligger till grund fér
redovisningen har samlats in genom redovis-
ningssystem, energiledningssystem, kund- och
medarbetarenkater samt interna rapporterings-
processer. Relevanta insamlingssystem,
redovisningsprinciper och avgrédnsningar fram-
gar for respektive indikator och hallbarhetsnot
pa sidorna 113-127.

HALLBARHETSRAPPORT ENLIGT
ARSREDOVISNINGSLAGEN

Corems hallbarhetsarbete for verksamhets- och
redovisningsaret 2024 beskrivs i enlighet med
lagkravet om hallbarhetsrapportering. Sidorna
10-15,16-17, 20, 25, 35, 40, 53-55 samt 107-129
utgoér koncernens hallbarhetsrapport enligt
arsredovisningslagen. Information om hallbar-
hetsarbetet kan dven hittas pa corem.se. Hall-
barhetsredovisningen har 6versiktligt granskats
av KPMG. Ett yttrande om den lagstadgade hall-
barhetsrapporten har ldmnats pa sidan 130.

Fastighetsfoérteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Sammanstéllning av Corems
héllbarhetsrapportering enligt
arsredovisningslagen

Omrade Upplysning Sida
Overgripande Affiarsmodell, strategi 10-15
och mal
Styrning 58-67
Miljo och Styrning 115-116
klimat Risker och 53,55,116
riskhantering
Mal och resultat 115-123
relaterat till omradet
Medarbetare Styrning 124-126
ochsociala  Risker och 54,124-127
férhéllanden  riskhantering
Mal och resultat 13,15,
relaterat till omradet 124-127
Respekt for Styrning 113,125,126
ménskliga Risker och 54,113-114,
rattigheter riskhantering 125,126
Mal och resultat 114,125,126
relaterat till omradet
Motverkande Styrning 13
av korruption  Risker och 55,113-114
riskhantering
Mal och resultat 14

relaterat till omradet

RAPPORTERING ENLIGT TCFD

Corems klimatrelaterade finansiella risker och
mojligheter rapporteras i enlighet med
rekommendationerna fran Task Force on
Climate-related Financial Disclosures (TCFD) pa
sidan 116.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

CSRD OCH TAXONOMIFORORNINGEN
Corem omfattas inte av CSRD/ESRS och EU:s
taxonomiférordning fér verksamhetsaret 2024.
EU kommissionens Omnibus-foérslag som publi-
cerades i bérjan av 2025 kommer att paverka
Corems framtida rapporteringskrav och Corem
foljer utvecklingen av kommande beslut.
Corems gréna ramverk linjerar med gréns-
varden géllande energiprestanda i taxonomi-
férordningen. | hallbarhetsnot 6, sidan 123,
lamnas upplysningar om hur stor andel av
Corems fastighetsbestand som, baserat payta
och varde, bedéms mdta kriterierna for en grén
tillgang i enlighet med Corems gréna ramverk.

VASENTLIGA FORANDRINGAR |
HALLBARHETSREDOVISNINGEN
Hallbarhetsrapporten fér 2024 innehaller inga
vasentliga férandringar gentemot 2023
avseende omfattning eller indikatorer som inne-
fattas. | de fall uppféljningsmetoder eller redo-
visningsprinciper uppdaterats, beskrivs detta
under rubrik Redovisningsprinciper for respek-
tive not.

Vattenforbrukningen for 2023 har korrigerats
da den, pa grund av ett systemfel, rapporterades
felaktigt i foregaende ars rapport.

Corem avyttrade under 2024 fastigheter med
en uthyrningsbar area om cirka 170 tkvm, en
forandring i volym som &r synbar i flertalet nyckel-
tal. Se sidorna 36-37 for detaljerad information
om avyttringar 2024.

2-28 MEDLEMSKAP | ORGANISATIONER OCH
INITIATIV

B UN Global Compact Sverige

SBTI, Science Based Target initiative

SGBC, Sweden Green Building Council
Belok, natverk for energieffektivisering

FIHL

CCBuild

Klimatarena Stockholm

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

Ledning och styrning
av héllbarhetsarbetet

Corems hallbarhetsmal utgér en integrerad del
av bolagets affars- och verksamhetsmal. Det
innebdr att hallbarhet &r del i det arliga arbetet
med strategi, riskanalys, affarsplanering och
uppfoljning. Corems styrelse beslutar om samt-
liga 6vergripande policyer, inklusive hallbarhets-
policy och uppférandekod samt godkénner hall-
barhetsredovisningen. Styrelsen, i samarbete
med ledningsgruppen, arbetar fram och beslutar
om strategier och affidrsplanemal varefter
ledningsgruppen ansvarar for operativt genom-
forande. Utfall av arbetet avrapporteras regel-
bundet till styrelse.

Det strategiska och operativa hallbarhets-
arbetet leds av hallbarhetschef. Det styrs inom
hallbarhetsradet, ett utskott till ledningen i vilket
fastighetschef, affarsutvecklingschef, HR-chef
och teknisk chef deltar. | radet bereds och
koordineras arbetet 6ver koncernens olika
kompetens- och verksamhetsomraden.
Hallbarhetsfragor som &r del i beslutad inrikt-
ning och verksamhetsplan drivs av respektive
chef medan fragor av prioriterings- eller
inriktningskaraktar bereds i radet och déarefter
beslutas i ledningen eller styrelsen. Hallbarhets-
chefen ansvarar for att koordinera arbetet i
hallbarhetradet och &r féredragande i ledning
och styrelse. Fragor relaterade till arbetsmiljo,
hélsa och sdkerhet behandlas dérutover i det
operativa arbetet, i skyddskommittén och forum
for skyddsombud. Fragor relaterade till vissa
miljofaktorer berdrs dven i samband med revi-
sioner relaterade till Corems miljodiplomering
enligt Svensk Miljébas.

Finansiella

Bolagsstyrning rapporter

POLICYER OCH STYRDOKUMENT

Till grund fér hallbarhetsarbetet ligger tillamp-
liga lagar och regelverk samt interna policyer,
riktlinjer, rutiner och mal. Hallbarhetspolicyn och
uppférandekoden beskriver Corems stéllnings-
taganden och vérderingar utifran ekonomiskt,
socialt och miljoméssigt ansvarstagande. De
sammanfattas inom Corem av nio 6vergripande
principer. Utgangspunkten ar forsiktighets-
principen, samt FN:s Global Compact tio prin-
ciper for manskliga rattigheter, arbetsrattsliga
fragor, miljé och korruption, samt FN:s Sustain-
able Development Goals. Dartill finns ytterligare
policyer och riktlinjer som relaterar till hallbar-
hetsfragor, sasom uppférandekod fér leveran-
torer, arbetsmiljopolicy, informationspolicy och
narstaendepolicy. Fér mer information avseende
bolagets policyer, se Bolagsstyrningsrapport pa
sidan 66.

HANTERING AV HALLBARHETSRISKER
Hallbarhetsrisker hanteras pa samma séatt och i
samma verksamhetsprocesser som 6vriga
affars- och verksamhetsrisker, se riskavsnitt
sidorna 53-55. Utdver riskavsnittet rapporteras
aven specifika klimatrelaterade finansiella risker
och maéjligheteri linje med TCFD:s rekommenda-
tioner, se sidan 116.

RESPEKT FOR LAGAR OCH REGLER

Under aret férekom vissa férseningssanktioner
avseende kdldmedierapportering samt en
sanktionsavgift avseende bygglov. Samman-
taget utgor dessa inga signifikanta belopp.
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Hallbarhetsrapport och versikt

UTDRAG UR HALLBARHETSPOLICY

OCH UPPFORANDEKOD

Hallbar utveckling ar grundlédggande och
vagledande for all verksamhet inom Corem.
Corems hallbarhetspolicy och uppférande-
kod &r grunden fér hallbarhetsarbetet och
beskriver hur Corem ska agera for att leva
upp till sina stéllningstaganden och varde-
ringar internt och externt. Den samman-
fattar Corems foérhallningssatt till kunder,
medarbetare, &gare, leverantdrer och
ovriga intressenter i samhéllet déar Corem
verkar, och géaller alla som arbetar inom
foretaget, fran styrelse och ledning till
enskilda medarbetare.

De viktigaste atagandena inom hallbarhets-
omradet sammanfattas i nio évergripande
principer:

m Corems ansvar

Corems uppdrag

Afférsetik

Méanskliga rattigheter

Likabehandling

Mangfald

Samhaéllsengagemang

Séaker arbetsmiljo
H Miljo
Hallbarhetspolicyn, uppférandekoden samt

uppférandekod for leverantérer finns pa
corem.se
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Intressenter, visentlighets-
analys och inrikting for
héllbarhetsarbetet

En grundldggande del i hallbarhetsarbetet &r att
sakerstélla att arbetet fokuseras till de omraden
dar Corem kan skapa verklig effekt av de insat-
ser som gors, har relevans for intressenter och
liggerilinje med forvantningar och krav. Dialog
med intressenter, bevakning av omvarldsfakto-
rer och regelverk och I6pande vasentlighetsbe-
domningar ligger till grund fér det arbetet, som
mynnar ut i Corems hallbarhetsstrategi och mal.

COREMS INTRESSENTER

Flertalet olika intressentgrupper paverkas av,
eller har paverkan pa, Corems verksamhet. De
viktigaste intressentgrupperna har bedémts
vara hyresgdster, medarbetare, dgare och inves-
terare. Det &r ocksa de grupper som bedéms ha
storst paverkan pa, och paverkas mest av, verk-
samheten. Utdver dem finns dven samhélls-
aktérer saésom kommuner och myndigheter och
Corems leverantdrer som viktiga intressent-
grupper, pa grund av sin paverkan pa Corems
verksamhet.

For att att fanga upp forvantningar och krav,
och sakerstalla att relevanta fragor técks, halls
regelbundna dialoger med viktiga intressenter.
Det gors dels I6pande som naturlig del i det
operativa arbetet, dels samlade, exempelvis i
form av kundenkéater, investerarmoten, natverks-
traffar och liknande. Den I6pande dialogen gor
att Corem kan fanga férandrade prioriteringar
hos intressenterna, och ar samtidigt en kanal fér
att informera om hallbarhetsarbetet. Det &r
ocksa det sammanhang dar potentiella omraden
for samarbeten kring hallbarhetsfragor vanligen
identifieras. En oversikt av huvudsakliga dialog-
former for respektive intressentgrupp visas till
hoger.

Fastighetsrorelsen

Risker och

FAREN mojligheter

COREMS VARDEKEDJA

Corems vardekedja stracker sig fran de varor
och tjdnster som kops in till verksamheten,
genom Corems egen verksamhet med drift,
forvaltning och foradling av fastigheter, till
hyresgasters brukande av de lokaler som Corem
tillhandahaller.

Den egna verksamheten bedrivs till 6ver-
vagande del i egen regi, med egen lokalt baserad
personal for saval drift och férvaltning som
projektledning vid féradlingsprojekt och i admi-
nistrativa funktioner. Det kompletteras av
inkdpta varor och tjanster, som tillsammans
skapar en del i Corems erbjudande till kunder.
Inképta tjdnster avser vanligen entreprendrer
inom bygg och installation, fastighetsrelaterade
specialisttjanster eller system, samt relaterade
konsulttjanster. Andra affarsrelationer sasom
joint ventures (samriskféretag) férekommer
men i mindre omfattning sett till verksam-
hetens omfattning. Corems hyresgéaster utgors
av foretag inom ett brett spektra av branscher,
organisationer, myndigheter och andra.

VASENTLIGHETSANALYS

Corems hallbarhetsstrategi och dess hallbarhets-
mal grundar sig pa de omraden som identifierats
som mest vasentliga, sett till Corems méjligheter
att paverka och de férutsattningar som finns for
att bedriva verksamheten pa ett langsiktigt
konkurrenskraftigt satt.

Véasentlighetsanalyser genomférs i samband
med det arliga strategiarbetet eller vid behov.
Under 2024 har vasentlighetsanalysen genom-
forts utifran &mnen och metoder fér bedém-
ningar i European Sustainability Reporting
Standards, ESRS.

Finansiella
rapporter

Bolagsstyrning

Hallbarhetsrapport och versikt

INTRESSENTDIALOGER

Intressentgrupp

Dialogform

Hyresgéaster Leverantorer
Kundmoten Leveranstérsmoten

Lépande dialog
Kundundersokning

Agare/kreditgivare
Lépande avstamningar
Finansiella rapporter
Investerarméten
Kapitalmarknadsdag
Bolagsstdmma

Samhallsaktorer

Lépande kontakt
Samverkansforum i natverk
Bevakning av relevant media

Lépande dialog
Upphandlingsfoérfaranden
Leverantdrsgranskningar
och uppfdljningar

Medarbetare

Lépande dialog
Medarbetarsamtal
Medarbetarundersokning

VASENTLIGA HALLBARHETSFRAGOR

Miljéférorening av luft
Farliga @mnen
Vattenforbrukning
Resursinfléden

Affarsetik och
antikorruption

Anpassning till
klimatforandringar

Begrénsa Miljocertifiering av
klimatféréndringar byggnader

Energi Grona tillgangar
Avfall Kundngjdhet

Egen arbetskraft

Marina resurser
Levande organismer
Djurskydd
Ekosystem

Samhallspaverkan och politiskt
engagemang

Paverkan pa Corem / finansiell paverkan

Foérorening av mark

Arbetskraft i vardekedjan

Personlig sakerhet for slutanvandare
Foretagskultur

Klimatrisk

Fastighetsfoérteckning

Corems paverkan / konsekventiell paverkan
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Den dubbla vasentlighetsanalysen syftar till att
kombinera perspektivet av Corems paverkan pa
manniskor och miljo, med den paverkan fragorna
har pa Corem ur ett ekonomiskt perspektiv.
Analysen har arbetats fram av Corems hallbar-
hetsfunktion och hallbarhetsrad samt i
samarbete med ledning och styrelse.

De hallbarhetsfragor som har bade finansiell
och konsekventiell hég paverkan och utifran
ESRS beddmts mest vasentliga for Corem ar:

B Anpassning till klimatférandringar

B Begrénsning av klimatpaverkan

Energi

Avfall vid byggnation och fran hyresgéaster

Arbetsvillkor egen arbetskraft inklusive hélsa
och sdkerhet samt likabehandling

B Afféarsetik och antikorruption, inkluderande
leverantdrsledet

Oversikt av gjord vasentlighetsanalys illustreras
pa sida 110.

DEN DUBBLA VASENTLIGHETSANALYSENS
EFFEKT PA HALLBARHETSSTRATEGI OCH
HALLBARHETSRAPPORTERING

Samtliga omraden som bedémts som vésentliga
utgor del av Corems rapportering for 2024.
Under 2025 kommer arbetet att fortga med att
forankra vasentlighetsanalysen med ytterligare
intressentgrupper, sdkerstélla data och system-
stod for tillhérande rapporteringspunkter samt
verifiera dokumentationen av relaterade rutiner.
Resultatet av vasentlighetsanalysen har utgjort
del i den uppdatering av lang- och kortsiktiga
hallbarhetsmal som gjordes under 2024.

Fastighetsrorelsen

Risker och

FAREN mojligheter

Bolagsstyrning

FORANDRING | HALLBARHETSMAL
Fastighetsbranschen ar resursintensiv, och en
dvervagande del av Corems paverkan ligger i
vardekedjans resursanvandning. Darmed ligger
en stor del i att sékerstalla anpassning till
klimatférandringar och att begrénsa klimat-
paverkan dér. Fraimst handlar det om resurser i
forvaltnings- och byggverksamhet, ink&pta varor
och nyttjad energi.

Corems fardplan fér minskad klimatpaverkan
och malet att na netto noll utslapp i vardekedjan
uppdaterades under 2024, till fler och mer
konkreta steg, med tydliga reduktionsmal inom
respektive kategori i samtliga scope och i hela
vardekedjan.

De 6vergripande hallbarhetsmalen uppdate-
rades avseende volym av gréna tillgangar, till
féljd av forandringar i fastighetsbestandet under
de tva féregaende aren. Vidare sattes ett separat
certifieringsmal, och strategi och metod for
arbetet med klimatrisk uppdaterades.

For aktuella strategiska omraden for hallbar-
hetsarbetet och mal inom dem, se sidan 112.

Finansiella
rapporter

Hallbarhetsrapport och versikt
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Strategiska omraden
for hallbarhetsarbetet

Corems hallbarhetsarbete &rindelat i fyra
strategiska hallbarhetsomraden.

B God affarspartner och langsiktig
vardeutveckling

B Minskad klimatpaverkan
B Attraktiv arbetsgivare

B Hallbar och levande stad

NEDBRUTNA MAL OCH RAPPORTERING

AV UTFALL

Corems strategiska hallbarhetsomraden samlar
mal som syftar till sdval ekonomiskt som socialt
och miljdmé&ssigt ansvar. Mal finns nedbrutna pa
lang och kort sikt inom respektive omrade.
Beslutade mal och utfall av arbetet beskrivs i
hallbarhetsnoterna pa sidorna 113-127, tillsam-
mans med hur Corems arbete bidrar till FN:s mal
for hallbar utveckling.

SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS

Corem har bland FN:s 17 évergripande mal for

hallbar utveckling, Sustainable Development

Goals, identifierat atta mal dar bolaget har storst

mojlighet att bidra. Dessa ar:

3 - God hélsa och vélbefinnande

7 - Hallbar energi for alla

8 — Anstéandiga arbetsvillkor och ekonomisk
tillvaxt

10 — Minskad ojamlikhet

11 - Hallbara stdder och samhallen

12 - Hallbar konsumtion och produktion

13 - Bekdmpa klimatforéandringarna

16 - Fredliga och inkluderande samhallen

Fastighetsrorelsen

. Risker och
Finans

Fokusomraden och
langsiktiga mal

GOD AFFARSPARTNER OCH LANGSIKTIG
VARDEUTVECKLING

Beskriver hur bolagets systematiska
hallbarhetsarbete och bolagsstyrning bidrar till
okad I6bnsamhet, konkurrenskraft och darmed
Okat varde.

B Corem ska ha ndjda kunder och langa hyres-
gastsamarbeten, se not 2.

B Corem ska ha god Iénsamhet och verka med
proaktivitet avseende hantering av risker och
mojligheter, se not 1 och sidorna 50-55.

B Andelen grén och hallbarhetsrelaterad
finansiering ska utgéra sa stor andel som
majligt, se sidan 13,44-45 och not 6.

B Grona intakter ska langsiktigt utg6ra sa stor
andel som majligt, se sidorna 13,115.

B Verksamheten, inkluderat Corems
leverantorer, ska bedrivas i enlighet med
Corems uppfoérandekod, se not 3.

FREDLIGA OCH
INKLUDERANDE
SAMHALLEN

Y,

ANSTANDIGA HALLBAR 1
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

Tw
o

mojligheter

Finansiella

Bolagsstyrning rapporter

MINSKAD KLIMATPAVERKAN

Samlar insatser som syftar till att minska paver-
kan pa klimatet och ekosystemen, liksom arbete
med resurseffektiva Idsningar som bidrar till en

hallbar utveckling.

B Verksamheten ska ha netto noll utslapp i hela
vérdekedjan 2035, se not 5.

B Energianvdandningen ska kontinuerligt effekti-
viseras. Energi som anvéands i Corems verk-
samhet ska vara fossilfri, se not 4.

B Resurseffektiviteten ska 6ka i saval drift som
férvaltning och projektverksamhet. Utsldppen
ska successivt minska i alla led, se not 5.

1 3 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

4

ATTRAKTIV ARBETSGIVARE
Arbete avseende arbetsvillkor, arbetsmiljé och
ett hallbart arbetsliv.

B Corem ska erbjuda en arbetsplats déar alla
behandlas lika och som praglas av god trivsel
och mangfald, se not 8.

B Corem ska haen sund och séker arbetsmiljo
med fokus pa friska medarbetare och ett hall-
bart arbetsliv, se not 7.

B Corem ska vara ett varderingsstyrt bolag med
affarsdrivna och engagerade medarbetare, se
not 7.

GODHALSA OCH
VALBEFINNANDE

ANSTANDIGA 10 MINSKAD
ARBETSVILLKOR OJAMLIKHET
OCHEKONOMISK o

=)

v

o
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Fastighetsfoérteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

HALLBAR OCH LEVANDE STAD

Beskriver hur Corem arbetar for att utveckla
hallbara fastigheter och levande omraden, som
del i fastighetsféradling och projektverksamhet.

B Corem ska utveckla hallbara fastigheter och
levande omraden, se not 6.

B Corem ska miljécertifiera byggnader och
erbjuda hallbara tjdnster till kunderna, se
not 6.

B Corem ska verka for att bevara och utveckla
ekosystemtjénster i samband med fastighets-
utveckling, se not 6.

1 3 BEKAMPA KLIMAT-

FORANDRINGARNA
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Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

Finansiella

Bolagsstyrning rapporter

Ekonomiskt ansvar — god affdrspartner
och langsiktig vardeutveckling

Ekonomisk utveckling

201-1 SKAPAT OCH LEVERERAT DIREKT
EKONOMISKT VARDE

God Iénsamhet utgdr en grundlaggande forut-
sattning for att bedriva verksamhet och for att
utveckla verksamheten och dess tillgangar éver
tid. Corem verkar inom en kapitalintensiv
bransch, dar en valdiversifierad kapitalstruktur
och riskavvagd rante- och kapitalbindning &r
vasentliga delar for att sdkerstélla en fortsatt
finansiellt sund och framgangsrik utveckling. Da
finansiering av verksamheten éar relaterad till
Corems tillgangar, utgor fastigheternas hallbar-
hetsprestanda del i att skapa férdelaktiga
finansiella forutsattningar.

AVGRANSNING

Rapporteringen omfattar det ekonomiska véarde
som skapas inom Corem. Mer information om
Corems finansiella mal och utfall finns pa
sidorna 14-15.

STYRNING
Finansverksamheten styrs av en finanspolicy
som arligen beslutas av styrelsen.

MAL OCH UTFALL

Corems mal &r en genomsnittlig avkastning pa
eget kapital om minst 10 procent. Ovriga
finansiella mal omfattar rantetdckningsgrad
och belaningsgrad.

ANSVAR OCH UPPFOLJNING

Corems vd och ledning har det 6vergripande
ansvaret fér styrning mot de finansiella malen.
Den ekonomiska utvecklingen féljs upp och
rapporteras externt varje kvartal genom delars-
rapporter.

SKAPAT EKONOMISKT VARDE

mkr 2024 2023 2022
Intakter 3695 4244 449
Resultatandelari

intresseféretag 0 -1076 -862

Véardeforandringar
fastigheter -1717 -8476 -2934
Vardefdrandringar derivat

och finansiella placeringar -94 -913 270

1884 -6221 965

DISTRIBUERAT EKONOMISKT VARDE

mkr 2024 2023 2022
Drift, leverantorer -1202 -1240 -1408
Loner, medarbetare -291 -301 -337
Skatt, samhallet 147 1816 548
Kreditgivare -1288 -1464 -1071
Ovriga resultatposter -307 -589 -635
Utdelning, dgare -515 -830 -834

Behallet ekonomiskt varde -1058 -7999 -1938

Kundnojdhet

Foren langsiktigt hallbar affar r goda kund-
relationer av stor vikt, for att forbli befintliga
kunders forstahandsval for lokaler, och for att
oka mojligheter till nyuthyrning. Kundngéjdhet ar
darfor en viktig del i Corems strategi om kund-
nara, effektiv och hallbar férvaltning, och ett
fastighetsbestand med egenskaper som &r
vardefulla for kunder.

Kundndjdhet mats i N6jd-kund-index (NKI)
genom en kundundersékningsenkat, som
genomfdrs minst vartannat ar. Corems lang-
siktiga mal &r ett NKI om 75.

Under 2024 genomférdes en matning som
besvarades av drygt 900 hyresgéster. Resultatet
visar en 6kning av NKI inom samtliga regioner
och frageomraden, och ett totalt NKI om 75 (72)
pa en skala 1-100, vilket tangerar Corems lang-
siktiga mal.

Fastighetsfoérteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Affarsetik och antikorruption
205-3 ANTAL FALL AV KORRUPTION

OCH VIDTAGNA ATGARDER,

2-6 BESKRIVNING AV BOLAGETS
LEVERANTORSKEDJA

AVGRANSNING

Rapporteringen omfattar Corems egna verksam-
het. Arbetet mot korruption och andra oegent-
ligheter omfattar &ven Corems leverantérsled.

STYRNING
Alla Corems medarbetare har ansvar for att félja
bolagets géllande policyer och riktlinjer, vilket
innefattar bolagets uppférandekod och hallbar-
hetspolicy med dess afféarsetiska riktlinjer. Samt-
liga policyer, uppférandekod och affarsetiska
riktlinjer finns ocksa tillgdngliga pa Corems
intranat. Medarbetare, ledning och styrelse
utbildas i affarsetik och Corems uppférandekod.
Kravstéllning pa leverantérer sker genom
Corems uppforandekod for leverantorer, som
leverantorer ska signera och folja. Uppférande-
koden finns &ven pa Corems hemsida. Uppfo-
randekoden specificerar bland annat att affarer
gors pa affarsméssiga grunder, att det rader
transparens och 6ppenhet i afférsrelationer,
samt att leverantorsledet inte kranker arbets-
tagares rattigheter eller ménskliga rattigheter.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

ANSVAR OCH UPPFOLJNING
Arbetet mot korruption och mutor leds av
Corems bolagsledning, med juridik, hallbarhet,
risk och HR som drivande stédfunktioner i olika
delar. Syftet ar att sakerstalla att alla medarbe-
tare har god kunskap om Corems krav och
férvantningar pa hur representanter for bolaget
ska agera och att motsvarande krav stélls pa
Corems affarspartners. Samtliga medarbetare
férvéntas genomga utbildning i affarsetik, och
har medarbetaransvar avseende policyer och
uppférandekod. Narmaste chef ansvarar for att
medarbetare genomfér beslutad utbildning.
Genomfoérande foljs upp av HR-funktionen.
Eventuella misstankar om korruption eller
andra oegentligheter kan rapporteras genom
Corems visselblasarfunktion. Alla som berérs av
bolagets verksamhet sasom anstéllda, leveran-
térer och kunder kan rapportera missférhallan-
den anonymt genom funktionen vilken finns pa
www.corem.slalarm.se. Funktionen ar extern,
och inkomna rapporter mottas av extern part dar
det forst verifieras att de berér Corems verksam-
het, och déarefter utreds.

REDOVISNINGSPRINCIP

Eventuella rapporter i visselblasarfunktionen
sammanstalls av extern part och mottas av
compliance officer-funktionen. Utfall av intern
utbildning i affarsetik sammanstalls av HR.
Hallbarhetsgranskning av leverantérskedjan
gors genom verktyget FIHL och féljs upp av hall-
barhetsfunktionen genom skrivbordsrevision.

MAL OCH UTFALL

Det 6vergripande malet &r att korruption, oetiskt
agerande eller brott mot manskliga rattigheter
inte ska forekomma, och i forekommande fall
rapporteras sa att det kan hanteras och forbatt-
rande atgarder genomfoéras. Mal for en ansvars-
full verksamhet finns fér saval den egna
verksamheten som for leverantorer.

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

DEN EGNA VERKSAMHETEN

Corems malsattning ar att samtliga medarbetare
genomgar utbildning i affarsetik som del i intro-
duktion vid nyanstéllning och darefter vartannat
ar.Vid utgangen av 2024 hade 96 procent av
medarbetarna utfort utbildningen inom den
specificerade frekvensen. Under 2024 inkom

tva visselblasningar, rérande inkdp respektive
leverantérssamarbete. Arendena har utretts av
extern part och enligt beskriven rutin, och
darefter avslutats.

2024 2023 2022

Utbildning i antikorruption

och uppférandekod 96% 100%Y  N/A

Rapport om misstankt
korruption 2 0 0

1) Redovisades tidigare i I6ptext

LEVERANTORSLEDET

Det langsiktiga malet &r att alla leverantdrer ska
arbetai enlighet med Corems uppférandekod for
leverantorer, samt att leverantérerinom branscher
klassade som hog risk dven ska hallbarhets-
granskas. Hallbarhetsfunktionen ansvarar for att
genomféra hallbarhetsgranskningar samt flja upp
att leverantorer foljer uppforandekoden. Gransk-
ningen sker via en webbaserad plattform for sjalv-
skattning och leverantérsbeddémning. Verktyget,
FIHL, har utvecklats tillsammans med andra
fastighetsbolag i syfte att skapa en bransch-
gemensam metod fér uppfdljning av hallbarhets-
aspekter i leverantorskedjan. Ett gemensamt
verktyg underlattar dven for leverantérerna vid
rapportering, vilket mojliggor en 6kad effekt.

For 2024 genomfdrdes en granskning av
leverantorer verksamma inom segmenten drift,
forvaltning, material och entreprenadarbeten,
vilka @r branscher som klassats som hog risk.
132 leverantdrer bedomdes genom sjalv-
skattningsformular. Enkaten omfattar leveran-
térernas arbete géllande omradena affarsetik
och styrning, arbetsmiljé och villkor samt miljé.

Finansiella

Bolagsstyrning rapporter

Leverantorsgranskning 2024v
Leverantérer med hallbarhetspolicy, % 70
Leverantorer med antikorruptionspolicy, % 64

Leverantdrer som har uppférandekod for
sina leverantorer, % 58

Leverantdrer med certifiering for arbetsmijo
eller arbetsmiljopolicy, % 96

Leverantdrer med certifiering for miljo eller
miljépolicy, % 95

1) Andelen &r baserad pa genomférd leverantérsgranskning for
2024. Granskningen omfattade leverantdrer verksamma inom
branscher bedémda som hdg risk. En leverantdrsgranskning
argiltigitre ar.

Enkatsvaren f6ljs upp pa en dvergripande niva.
Eventuella avvikelser fran angivna krav i Corems
uppférandekod for leverantdrer analyseras i
detalj. Beddms avvikelsen vara betydande
kontaktas leverantdren for vidare dialog kring
atgardsplaner.

Granskningen visade att hallbarhet &ren
prioriterad fraga fér Corems leverantérer, och att
i det ndrmaste samtliga respondenter inom de
valda branscherna uppger att de idag arbetar
systematiskt med saval arbetsmiljé som miljo.
Utfallet visar ocksa att en majoritet av leveran-
térerna sjalva anvander uppforandekoder i sina
inkdp av tjanster, vilket &r en viktig del i att skapa
en hallbar leverantérskedja.

BIDRAG TILL FN:S GLOBALA
HALLBARHETSMAL

Genom att arbeta for en hallbar ekonomisk tillvaxt
med marknadsmassiga villkor for anstéllda och
krav pa efterlevnad av Corems uppférandekod for
leverantérer bidrar Corem till mal nummer 8,
Ansténdiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt,
mal 12, Hallbar konsumtion och produktion, samt
mal 16, Fredliga och inkluderande samhéllen.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK
TILLVAXT

12 HALLBAR 1 FREDLIGAOCH
KONSUMTIONOCH INKLUDERANDE
PRODUKTION SAMHALLEN

Hallbarhetsrapport

Fastighetsfoérteckning

och oversikt
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Introduktion och strategi
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mojligheter

Fastighetsrorelsen Finans

Finansiella

Bolagsstyrning rapporter

Milj6ansvar — minskad klimatpaverkan

COREMS KLIMATSTRATEGI
Fastighetsbranschen star fér en stor del av de
utslapp som paverkar klimatet. Fér att reducera
klimatavtrycket arbetar Corem med resurs-
effektivitet pa flera satt, som tillsammans bidrar
till malet om att na netto noll utslapp av vaxt-
husgaser i hela vardekedjan.

Corems klimatstrategi innefattar att:

B Foradlaoch forvalta fastigheterna i syfte att
undvika framtida rivning och nybyggnation.

B Systematiskt arbeta med aterbruk, material-
val och avfallshantering inom byggprojekt.

B Fokusera pa energieffektivisering 6ver hela
fastighetsbestandet.

B Endast anvédnda fossilfri fastighetsenergi.

B Tillskapa energi i egen produktion dér det
finns férutsattningar.

B Miljocertifiera byggnader fér metodik och
kvalitetsstampel.

Corems klimatmal och fardplan mot netto noll
utslapp 2035

B Genomfora klimatrisk- och sarbarhetsanalyser
for 6kad riskkontroll och anpassning mot
klimatférandringar.

B Verka foér en hallbar leverantérskedia.

B Samverka med hyresgéaster och andra parter
kring hallbarhetsfragor och erbjuda hallbara
produkter och tjanster.

B Arbeta med ekosystemtjanster i utemiljoer for
att bidra till 6kad biologisk mangfald.

B Transparent rapportera verksamhetens
klimatpaverkan.

FARDPLAN FOR KLIMATET
Corems langsiktiga klimatmal &r att na netto noll
utslapp i vardekedjan ar 2035.

Malet har brutits nerien fardplan som utgor
verksamhetens plan for att arbeta metodiskt
med successiva forbattringar inom de omraden
som har stérst klimatpaverkan. Klimatfardplanen
ar nedbruten i malsatta aktiviteter inom drift och

Mal Mal Mal Utfall
Langsiktigt malv 2035 2030 2025 2024
Successivt sdnka den genomsnittliga 65 65 75 81
energianvandningen, kWh/kvm
Endast anvanda fossilfri fastighetsenergi 100% 100% 100% 96%
Oka andelen gréna intékter? 75% 50% 25% 16%
Reducera klimatutslapp fran byggnation 80% 50% 20% 40%
Reducera klimatutslapp fran avfall inom 75% 50% - -
férvaltning och projekt?
Reducera klimatpaverkan fran inkdpta 80% 50% - 50%

varor och tjanster

1) Méts mot basar 2021.
2) Intékter fran hyresavtal med grén bilaga.
3) Utsldpp fran avfall mats mot basar 2025.

férvaltning, projektutveckling och bolags-
Overskidande aktiviteter. Langsiktiga mal samt
mal pa kortare sikt érinkluderade i affarsplanen.
Arbetet innefattar dven att analysera och sékra
verksamheten avseende klimatforandringar.

For att sdkerstalla att arbetet for ett minskat
klimatavtryck ar i linje med klimatforskningen
férband sig Corem 2023 till Science Based
Target initiative (SBTi) fér sma- och medelstora
foretag. Fardplanen kompletterades 2024 med
mer nedbrutna reduktionsmal och Corem
kommer darfér under 2025 verifiera att de till-
kommande malen kopplade till klimatfardplanen
ar linjerade med SBTI.

Corem rapporterar véaxthusgasutslapp enligt
Green House Gas Protocol scope 1,2 och 3. Den
storsta utmaningen ar att minska utslappen i
scope 3, indirekta utslapp uppstréms, da det
dels kraver férfinad méatning, dels endast kan
paverkas indirekt. Corem arbetar med olika
verktyg och arbetssatt for att kartlagga, oka
traffsdkerhet i matning, och begransa dessa
utslépp. Vid nybyggnation anvands livscykel-
analys som ett viktigt verktyg for att férsta och
paverka klimatbelastningen.

Vid renoveringar och lokalanpassningar i
befintliga byggnader arbetar Corem enligt en
bolagsgemensam metodik for 6kad klimat-
hansyn i projektverksamheten. Detta omfattar
exempelvis aterbruk av material och bevarande
av planlésning och installationer vid lokal-
anpassningar. Klimatrelaterade faktorer beaktas
i investeringskalkyler och investeringsbesluts-
underlag i syfte att sdkerstélla att klimatrelate-
rade risker och mojligheter vdags in redan i
beslutsskedet.

COREM

Fastighetsfoérteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Fastighetsbestandet och dess prestanda ur
klimathanseende f6ljs upp och bedéms kontinu-
erligt. Genom att kombinera specialistkompetens
i forvaltningen med att 6vergripande félja
utvecklingen inom hallbarhetsomradet och de
omraden som har sarskilt stor inverkan pa
Corems klimatpaverkan, sasom energi-
effektivitet, avfall, resurseffektivitet, hallbara
materialval och produkter samt klimatrelaterade
risker och méjligheter skapas ett langsiktigt
helhetsstédnk som utgdr grunden for Corems
hallbarhetsarbete.

BIDRAG TILL FN:S GLOBALA
HALLBARHETSMAL

Genom att folja klimatstrategin och fardplanen
mot netto noll utsldpp av vaxthusgaser bidrar
Corem till mal nummer 7, Hallbar energi for alla,
mal 12, Hallbar konsumtion och produktion, och
mal 13, Bekdmpa klimatférandringar.

BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

13
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Klimatrapport enligt TCFD
Forskning kopplar samman extremvader som
varmeboljor, 6versvdmningar och torka med
klimatférandringar. | ett framtida varmare klimat
beddms den héar typen av fordndringar bli vanli-
gare forekommande och troligen dven kraftigare,
savél globalt som i Sverige. Bedémda klimatfor-
andringar kan darfor paverka marknader och
stéder dar Corem dger fastigheter, pa medellang
och lang sikt.

Corem rapporterar klimatrelaterade risker
och mojligheter enligt rekommendationerna i
Task Force on Climate-related Financial Disclo-
sures (TCFD:s) ramverk. Ambitionen &r att félja
rekommendationerna i storsta mojliga utstréack-
ning och utveckla rapporteringen I6pande.
Hanteringen av klimatrelaterade risker &r inte-
grerad i bolagets 6vergripande riskhanterings-
process. Klimatriskprocessen omfattar direkt
verksamhet, uppstréms och nedstréms, med
kort, medellang och lang tidshorisont.

| enlighet med TCFD:s rekommendationer
delar Corem in klimatrelaterade risker i tva
huvudkategorier: omstéallningsrisker och fysiska
risker. Fysiska risker kan vidare vara akuta eller
bestaende. Riskerna har identifierats och analy-
serats med hjalp av olika klimatscenarier.

SCENARIOANALYS

Genom klimatscenarioanalys illustreras den
paverkan ett férandrat klimat har pa verksam-
heten i framtiden. | ett scenario dar samhallet
bestdmmer sig for att kraftigt styra mot mins-
kade koldioxidutslapp dar temperaturhéjning
kan motverkas, ar forandrade styrmedel och
regelverk de storsta relaterade finansiella
riskerna fér verksamheten. Ett sddant scenario
medfoér dock dven mojligheter,genom en
proaktiv strategi. | ett scenario av fortsatt hoga
utsléapp och temperaturhdjning som foljd,
véntas istéllet fysiska risker fa stérst paverkan
pa verksamheten.

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

Analys och identifiering av relevanta klimat-
relaterade risker och méjligheter baseras pa
data fran FN:s klimatpanel IPCC:s (Intergovern-
mental Panel on Climate Change) scenarion
RCP2.6 och RCP8.5, bada med tidshorisonten ar
2050. Det &r tva valdigt olika, eventuellt extrema,
scenarier dar det ena innefattar stora omstall-
ningsrisker och det andra stora fysiska risker.
IPCC:s Representative Concentration Pathways
(RCP) ar accepterade och de vanligast anvdnda
scenarierna for syftet. RCP 2.6 (<2°C) represen-
terar ett scenario i linje med Parisavtalet och
RCP 8.5 (>4 °C) representerar ett scenario i linje
med business-as-usual/extremscenario.

FYSISKA RISKER OCH RISKHANTERING
Corem genomfér klimatrisk- och sarbarhetsana-
lys pa fastighetsniva i enlighet med kriterierna i
EU:s taxonomiférordning. Analysen utgar fran

Finansiella

Bolagsstyrning rapporter

information om historiska vddermdnster och
framtida klimatscenarier, lokala sarbarhetsdata
och klimatpaverkan. Sarbarhetsbedémningen
utgar fran byggnadens tekniska forutsattningar
att klara riskscenarios. Overgripande analyser av
fastighetsbestandet gors Iopande sett till omra-
den och individuella fastigheter, som del i det
arliga riskarbetet inom férvaltning, samt finns
med som faktor i fastighetsvardering. Individu-
ella analyser genomfors primart i samband med
miljocertifiering av befintliga fastigheter. Fastig-
heter som har en hog utsatthet for klimatrisker
prioriteras avseende anpassningsatgarder.

OMSTALLNINGSRISKER OCH RISKHANTERING
Hanteringen av omstéllningsrisker aren del av
afférsstrategin och de langsiktiga malen pekar
ut riktningen for att minska riskerna. Corem har
lange arbetat for att minska riskerna kopplat till

TCFD-TABELL OVER KLIMATRISKER, -MOJLIGHETER OCH PAVERKAN

Risk/majlighet

Paverkan och méjligheter

Fastighetsfoérteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

exempelvis energianvandning och koldioxid-
utslépp i forvaltningsverksamheten. Genom
arbetet for att na malen i fardplanen hanteras
aven riskerna.

MOJLIGHETER

En omstallning till ett samhélle med laga utslapp
av vaxthusgaser innebar framst maojligheter. Att
byta till fornybar energi, miljocertifiera byggnader
och fortsétta arbeta med atgarder for energi-
effektivisering och fér minskad klimatpaverkan
vid ombyggnationer bedéms ha en positiv effekt
pa Corems driftskostnader liksom pa genererade
utslapp av véxthusgaser. Med 6kad andel energ-
effektiva och klimatanpassade byggnader i
portféljen 6kar ocksa fortroendet for Corems
verksamhet och maéjligheten att attrahera
investerare.

OMSTALLNINGSRISK

Regulatoriska risker

Exempel pa paverkan och méjligheter

Hogre energikostnad till féljd av hojda skatter eller annan reglering.

Hogre kostnad till foljd av hojda skatter eller annan reglering avseende

koldioxidutslapp.

Hégre energikostnader paverkar driftskostnaderna och déarmed driftéverskottet.

Skatt eller avgift pa koldioxidutsldpp skulle direkt paverka driftskostnaden genom

de energirelaterade utslappen. Det skulle ocksa paverka projektverksamheten
genom Okade kostnader for avfall och koldioxidintensiva material i byggprojekt.

Marknadsrisker

Okade kostnader fér energi och ravaror vid konjuktursvangningar, vérlds-

handelser, ranteférandringar och tillgang pa ravaror och kapital paverkas.

Minskad och/eller begrénsad tillgang pa kapital for icke-gréna tillgangar.

Hégre energikostnader paverkar kostnaderna

Kapitalet styrs om till investeringar som bedéms ha en minskad negativ inverkan

pa klimatet och andra miljéaspekter.

FYSISKA RISKER

Akut risk

Skador pa fastigheter av tillfdlliga 6versvadmningar till f6ljd av akut hédndelse

sasom 6kad nederbord eller skyfall.

Direkta skador pa en fastighet leder till kostnadsékningar nar de intréffar och
eventuellt hogre riskpremier.

Systematisk risk

Okat energibehov, i férsta hand kyla till féljd av langvariga hégre temperaturer.

Fastigheter blir permanent paverkade till féljd av stigande vattennivaer i hav

och vattendrag.

Langvariga perioder med hdgre temperatur eller stora véxlingar i utetemperatur

stéller hogre krav pa ett val fungerande inneklimat.

Detta kan, i sarskilt utsatta omraden, paverka fastigheternas marknadsvérde och

finns med som en parameter vid vardering av tillgangar.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Energianvéndning
302-1 ENERGIANVANDNING

INOM VERKSAMHETEN, CRE1
ENERGIINTENSITET | BYGGNADER

AVGRANSNING

Energianvandningen i en byggnad bestar av
fastighetsenergi, vilket avser den energi som
relaterar till en byggnads behov, samt hyres-
gasternas energianvandning for sin egen verk-
samhet. Fastighetsenergin kan fastighetsdgaren
paverka genom val av teknik, styrning av energi-
anvandningen och genom byggnadens klimat-
skal. Hyresgéasternas energianvandningen kan
hyresgésten paverka. Den beror pa verksamhe-
tens art, hur de agerar, och 6nskemal avseende
exempelvis inneklimat.

Rapporteringen omfattar fastighetsenergin
och omfattar hela bestandet, férutom projekt-
fastigheter och byggnader dar hyresgésten sjalv
rader dven dver fastighetsenergin.

Hyresgasternas anvandning av energi for den
egna verksamheten ingar inte i berdkningen av
Corems energiprestanda eftersom den inte &ren
del av fastighetsenergin. Information om hyres-
gasternas energianvandning anvands for att
berdkna indirekta klimatpaverkan i scope 3.

Rapportering av vattenforbrukning och
vattenintensitet innefattar det vatten som
anvands i driften av byggnader. Projektfastig-
heter omfattas inte av redovisningen.

ANSVAR OCH UPPFOLJNING

Corems lokala affarsenheter ansvarar for driften
av fastigheterna, vilket inkluderar energi- och
vattenanvandning, energiuppfdljning samt att
na uppsatta mal. Det &r driftcheferna for
respektive affdrsenhet som ansvarar for det
operativa arbetet. Till stdd finns en central
teknikorganisation med teknisk chef, specialister

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

och systemansvariga for energi- och
driftsystem. Utover detta stod ansvarar teknik-
organisationen for strategisk planering av ener-
giférsorjning och teknik i fastighetsbestandet,
underlag for storre energiprojekt och projekt-
eringsanvisningar. | projektfastigheter ar det
projektutvecklingsorganisationen genom
projektchefer och forvaltare som ansvarar for
energianvandning och uppfdéljning.

Energi- och vattenanvandningen féljs upp
manadsvis pa fastighetsniva. Matvarden samlas
in och bearbetas i Corems energiuppféljnings-
system. Matning och uppfdljning av projekt-
fastigheter sker enligt separata anvisningar fran
teknikorganisationen.

STYRNING

Corems styrning i energifragor utgar fran hall-
barhetspolicyn, hallbarhetsmal och energi-
strategin. Energistrategin &r en langsiktig plan
for att minska energianvandningen genom
optimering och effektivisering samt att anvanda
de mest hallbara energislagen. Vid nyproduktion
av byggnader &r Corems krav att energianvand-
ningen ska motsvara energiklass B eller battre.
Vidare kdper Corem endast el fran férnybara
eller fossilfria kéllor (sol, vind- och vattenkraft)
och stéller krav pa energileverantérerna om
fornybar eller klimatkompenserad fjarrvarme,
fjarrkyla och gas.

MAL OCH UTFALL

Corems langsiktiga energimal innebar att all
inkdpt energi ska vara fossilfri och att den
genomsnittliga energianvandningen ska minska
till 65 kWh per kvm till 2030 (energiprestanda
uttryckt i faktisk energianvandning, ej primar-
energital).

Corem avyttrade under 2024 fastigheter med
uthyrbar area om cirka 170 tkvm. Avyttringarna
under aret bestod till stor del av lager- och
logistikfastigheter, vilka generellt har en lagre

Finansiella

Bolagsstyrning rapporter

energianvandning an exempelvis kontors-
fastigheter. Férandringen i bestandet &r synlig i
flertalet nyckeltal avseende energianvéndning.
Avyttrade fastigheter inkluderas i rapporte-
ringen under den tid av aret de agts.

Under 2024 implementerades dven ett nytt
energiuppfoljningssystem. Systembytet har i
vissa fall paverkat utfallet genom att matning i
samband med inforandet har utvecklats och
Okat i detaljgrad.

Utfallet fér 2024 visar en minskning av den
totala energianvandningen med 7,9 procent till
193,2 (209,7) GWh. Energiprestandan 6kade
nagot och visade for aret en genomsnittlig
energianvandning om 80,6 (78,7) kWh per kvm
Atemp. Utfallet ar framfoérallt en foljd av de avytt-
ringar som gjorts under 2024. Corem har fortsatt
stort fokus pa energioptimering och effektivise-
ring, nagot som medfort att energianvandningen
minskat i en stor del av bestandet och ddrmed
haller tillbaka den férdndring som arets avytt-
ringar i 6vrigt bidragit till. Hyresgasterna visar
fortsatt stort intresse for att spara energi och
den 6kade hyresgastdialogen har lett till gemen-
samt justerade driftstider som battre stammer
overens med anvandandet av lokalerna. Trenden
ar fortsatt positiv vad géller andelen total forny-
bar energi, inkdpt och egenproducerad, som
uppgick till 96 procent (93). Mdngden egenpro-
ducerad el i solcellsanldggningar uppgick till
2247 MWh (2 292).

ENERGIANVANDNING | VERKSAMHETEN
EXKL. PROJEKTFASTIGHETER"

GWh 2024 2023 2022
Uppvéarmning

(fjarrvarme, olja, gas) 121,4 133,3 1451
El 59,8 64,9 79,2
Fjarrkyla 11,9 11,5 13,1
Totalt 193,2 209,7 2374

1) Férandringen mellan aren forklaras av férséljning/férvary av
fastigheter, genomférda energieffektiviseringar, vader, samt
6kad noggrannhet avseende uppmatt verksamhetsenergi.

Fastighetsfoérteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Andel féornybar

energi 2024 2023 2022 2021 2020
Andel av total
inkopt energi, % 96 93 93 92 90

ENERGIPRESTANDA
2024 2023 2022 2021 2020 2019

kWh/kvm

Atemp 80,6 78,7 77,7 86,5 870 938

EGENPRODUCERAD EL FRAN
SOLCELLSANLAGGNINGAR
2024 2023 2022 2021 2020 2019
2247 2292 2036 1246 810 580

MWh

VATTENANVANDNING | BYGGNADER

2024 2023 2022
Vattenférbrukning, m®? 522 563 5113302 421360
Vattenintensitet,
m3/kvm Atemp? 0,22 0,17 0,12
1) Omfattar inte vattenférbrukning i projektfastigheter,

se avsnitt Avgransning.

2) Vattenférbrukningen 2023 har korrigerats. Tidigare redovisad

volym 190 518 m?. Avvikelsen uppkom pa grund av ett
systemfel.

REDOVISNINGSPRINCIP
Energianvandning redovisas som faktiskt
anvand energi medan energiprestanda baseras
pa normalarskorrigerade varden. Energiprestan-
dan anges i kWh per kvm Atemp. Historiska
véarden for ar 2019-2021 &r ett genomsnitt av
Corems energiférbrukning och férvéarvade
bolags energianvdandning.

| klimatbokslutets scope 3 redovisas hyres-
gasternas elanvandning och 6vrig energi som
anvéands av hyresgést i processer och tillverkning.
Hyresgéstel baseras pa faktiska varden i de fall el
saljs vidare till hyresgésten. Ovrig hyresgéstel
berdknas utifran schabloner baserat pa fastig-
hetstyp och verksamhet. Vattenanvéndningen &r
faktiskt avldsta varden och vattenintensiteten
baseras pa lokalyta Atemp. Den forbrukning som
redovisas ar sadant vatten som anvands for
byggnadens drift och inte vatten som anvéands av
hyresgésterna i processer eller produktion.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Klimatbokslut

305-1-305-3 DIREKTA, INDIREKTA OCH
OVRIGA INDIREKTA UTSLAPP AV
VAXTHUSGASER

CRE3 UTSLAPPSINTENSITET BYGGNADER

AVGRANSNING

Corem redovisar utsldppen enligt Green House
Gas protocol scope 1,2 och 3. Rapporteringen
omfattar samtliga utsldppskategorierinom
organisationen samt de utslappskategorier
utom organisationen som ar mest vasentliga
utifran storlek och mojlighet att paverka. Corem
foljer den rekommendation som organisationen
Fastighetsdgarna har tagit fram fér redovisning
av scope 3 for fastighetsbranschen.

ANSVAR OCH UPPFOLJNING

Alla organisatoriska delar av verksamheten
ansvarar for att minska sina utslapp. Ansvar for
arbetet att minska utslapp fran energianvand-
ning, scope 2, ligger lokalt pa affarsenheterna
genom driftorganisationen. Utslapp kopplat till
scope 3 har kartlagts sedan 2021.

Uppféljning av utsldpp sker arligen i samband
med hallbarhetsredovisningen. Hallbarhetsfunk-
tionen ansvarar for uppféljning och framtagande
av klimatbokslut tillsammans med nyckelperso-
nerinom verksamheten.

STYRNING

Corems styrning fér att minska klimatpaverkan
utgar fran hallbarhetsmalen och klimatfard-
planen. Fardplanen utgdér Corems plan for att
minska utsldppen, med mal pa kort och medel-
lang sikt, och mojliggoéra att na det langsiktiga
malet.

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

MAL OCH UTFALL

Corems 6vergripande klimatmal &r att na netto
noll utsldpp i vardekedjan ar 2035. For att na dit
har mal pa kort och medellang sikt satts. Sedan
det dvergripande malet sattes har den totala
utsléppsintensiteten i scope 1,2 och 3 minskat
med 41 procent, fran 38,4 kg COze per uthyrbar
kvm ar 2021 till 22,6 kg CO2ze per uthyrbar kvm ar
2024.

Klimatpaverkan inom den egna organisatio-
nen, scope 1, ar liten i férhallande till helheten da
uppvarmning med egen varmepanna endast
forekommer i enstaka fall, och antalet service-
fordon &r begransat.

Corem paverkar scope 2, de indirekta utslap-
pen till féljd av energianvéandning, genom
energieffektivisering och 6kad andel fossilfri
energi. Ett malinriktat arbete i kombination med
den mindre fastighetsportfoljen har medfort en
minskning av utslapp i scope 2. | de fall Corems
energileverantorer inte kan erbjuda fjarrvarme
baserat pa férnybara brénslen kdps klimat-
kompenserad fjarrvarme.

Den storsta méngden utslépp ar hanforlig till
verksamheten som sker i scope 3.1 scope 3
uppstréms aterfinns byggprojekt och inkép av
varor och tjanster, men dven utslapp inom den
egna organisationen kopplat till resor. | scope 3
nedstréms redovisas de utsldpp som uppstar
nar hyresgéster anvander Corems lokaler, sasom
hyresgasternas verksamhetsel och avfall.

Utslapp fran byggprojekt redovisas i sin
helhet det ar projekt slutférs, och berédknas till
storsta del med hjélp av schabloner. Under de
senaste aren har utslappen haft en minskande
trend. Det beror dels pa minskad investerings-
volym, dels pa en férbéattring av indata med en
dvergang till ytschabloner istéllet fér spend-
schabloner for utsldppsberakningar av projekt.
Att anvanda ytschabloner &@r ett mer noggrant
berékningsforfarande da emissionsfaktorerna ar
mer specifika.

Finansiella

Bolagsstyrning rapporter

For 2024 har redovisade utslépp fran byggpro-
jekt minskat med 40 procent sedan 2021. Corem
arbetar metodiskt for 6kad klimathansyn i
projekt. Den relativa minskningen av utslédppen
mats fraimst genom nyckeltalen Utsldppsintensi-
tet byggprojekt per kvm och Utsléppsintensitet
byggprojekt per investerad krona. Utsldppen
fran byggnationer férvéntas dven framgent att
minska succesivt i takt med att indata forfinas
ytterligare och att berdkningsmetoderna
utvecklas. Utfallet paverkas ocksa positivt
genom faktiska utsldppsminskningar i projekt-
verksamheten till f6ljd av ett mer cirkulart mate-
rialfldde i form av materialkrav, aterbruk och
effektiv avfallshantering.

Utsldppen fran hyresgéasternas elanvéndning
berdknas med faktiska utfall dar sa &r mojligt,
och i 6vrigt med hjélp av schabloner baserade
pa lokaltyp och yta. Andelen schablonberdaknad
verksamhetsel ar cirka 55 procent. Den
schablonbaserade elens ursprung antas vara
nordisk residualmix och den hdga emissions-
faktorn for nordisk residualmix medfér att
utslappen i denna post blir héga.

REDOVISNINGSPRINCIP

Corem redovisar utslédppen enligt Green House
Gas protocol scope 1-3. Utslappsintensiteten,
COze per kvm uthyrningsbar yta innefattar
samtliga vaxthusgaser och redovisas fér aren
2022-2024.

For utslappsberakningar har finansiell
approach anvants. Corem anvander ett uppfolj-
ningssystem fran systemleverantéren Position
Green for berdkningar av klimatdata. Utslappen i
scope 1och 2, samt utslapp som ror tjdnsteresor
och hyresgastavfall i scope 3, berdknas baserat
pa faktisk data, varefter utsldppen beréknas
med de emissionsfaktorer som systemleveranto-
ren Position Green tillhandahaller, se emissions-
faktorer sidorna 120-122.

Fastighetsfoérteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Aven utsldpp i scope 3 har berdknats i Position
Green for kategorierna inom energi, avfall och
resor. | de fall det ar tilldmpbart redovisas
utsldpp med bade sa kallad market based och
location based metod.

Ovriga kategorier i scope 3 berdknas separat.
Utslapp i scope 3 som relaterar till
nyproduktionsprojekt dr berdknade enligt lagen
om klimatdeklaration. Klimatpaverkan fran
byggprojekt och lokalanpassningar ér baserade
pa schabloner utifran projektyta, medan évriga
investeringsprojekt sdsom energiprojekt ar
baserade pa investerad krona. Utslapp relate-
rade till byggprojekt omfattar projekt som avslu-
tats under aret.

Gentemot referensaret 2021 har metod och
schabloner som anvénds for att berédkna utslapp
relaterade till byggprojekt uppdaterats, for att
béattre spegla verklig paverkan i de mindre projek-
ten. Andringen har baserats pa faktiska klimatbe-
rakningar som genomférts inom projektkategorin.

Utslappsberdkningar som relaterar till
|6pande underhallsprojekt och évriga inkdp
baseras pa spenddata och schabloner fran
Upphandlingsmyndigheten.

Utslépp i scope 3 relaterade till hyresgaster-
nas energianvandning ar berdknat med
emissionsfaktorn for nordisk residualmix utom i
de fall hyresgéasterna tecknat ett gront hyres-
avtal eller koper el via Corem och ett fossilfritt
ursprung darmed kan sakerstéllas. Denna
utslédppspost ar mycket hog och dven konserva-
tivt berdknad da manga kunder i realiteten
sannolikt koper fornybar el.

Malsattning fér kommande ars klimatbokslut
ar att forfina indata dven i scope 3 och minska
anvandandet av generella schabloner till férman
for faktisk data.
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Introduktion Affgcr;in;gi?!érinal Fastighetsrorelsen Finans nszlﬁz;z::r Bolagsstyrning Fr;n;:s:lelra Hallbarhetsrapport Fastlg?ﬁtg\f/c;:';eiﬁlt(mng
GRI305-1-305-3 DIREKTA OCH INDIREKTA UTSLAPP
Ton CO2-ekvivalent 2024 2023 2022 Kommentar
SCOPE1 171 473 487
Uppvéarmning 0 7 9 Ingér fran 2024 i Scope 2, Uppvarmning
Egna driftbilar 76 95 311
Kéldmedier 94 371 167
SCOPE 2 7593 4081 7618
Uppvarmning (Market based) 3434 4081 7 615"
Uppvérmning (Location based) 5565 9771 10 311
Fjarrkyla (Market based) 0 0 0
Fjérrkyla (Location based) 0 0 0
El (Market based) 4158 0 0 Ny post 2024, tidigare nettoredovisad
El (Location based) 401 1019 1312
El fran driftbilar 1 0 2 Ny post 2022
SCOPE 3, Uppstroms 21956 34211 38475
Kategori1: Inkdpta varor och tjanster
Lépande underhall 1008 1424 3275 Schablon baserad pa spenddata
Kategori 2: Kapitalvaror
Byggprojekt nyproduktion 766 6 905 2107 2024 avslutades 2 (6) nyproduktioner
Byggprojekt renovering, hyresgdstanpassning 13234 17293 14 909 Schablon utifran projektyta
Energi- och installationsprojekt 792 1397 6 096 Schablon baserad pa spenddata
Ovriga inkdp 4245 5585 9750 Schablon baserad pa spenddata
Kategori 3: Produktion och distribution av brénslen (i scope 1och 2) 1501 1139 1788
Kategori 6: Tjansteresor (inkl férmansbilar) 150 135 188
Kategori 7: Pendlingsresor 260 334 363 Schablon enligt enkat
SCOPE 3, Nedstroms 25619 28511 37647
Kategori 13: Nedstroms leasade tillgangar
Hyresgasternas energianvandning 25457 26 502 37513 Schablon efter lokaltyp, extern kélla och egna berékningar
Avfall fran hyresgéster 162 2009 134
Summa totala utslapp (scope 1,2 och 3) 55339 67276 84227
Energileverantorers klimatkompensation -8908 -5690 -2 696 Bra miljéval, allokerad fjarrvarme, EPD-markt el (market based)
Utslapp efter energileverantorernas klimatkompensation 46 431 61586 81531
1) 2022 ars siffra har korrigerats
CRES3 Vaxthusgasutslappsintensitet i byggnader 2024 2023 2022 2021 2020
Utslappsintensitet scope 1 och 2, kg CO2e per uthyrbar kvm 1,6 1,9 1,3 1,1 1,9
Utslappsintensitet scope 1,2 och 3, kg COze per uthyrbar kvm 22,6 27,7 25,1 38,4 427
Utslappsintensitet byggprojekt, nyproduktion och renovering, per kvm, kg COz2e per kvm 108,5 128,3 116,9 179,5 -
Utslappsintensitet byggprojekt, nyproduktion och renovering, per investerad kr, kg COze per kr 0,010 0,019 0,018 0,035 -
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FORKLARING UTSLAPPSNOTER
Scope Aktivitet/Kategori Datakallor Emissionsfaktor Kalla
SCOPE1 Forbrukning av olja/gas i Statistik avseende férbrukning av olja och biogas. Olja: 285 g CO2e/kWh DEFRA (2024)
fastigheter Biogas: 23 g CO2¢e/kWh DEFRA (2024)
Foretagsbilar Uppgift om inkdpt fordonsbrénsle. Bensin: 2 084 g CO2¢/I DEFRA (2024)
Diesel: 2 513 g CO2¢/| DEFRA (2024)
Biogas: 2 g CO2e/I DEFRA (2024)
Etanol E85: 470 g CO2¢/I Drivkraft Sverige Berékningsfaktorer (2024) &
Energimyndigheten Drivmedel (2024)
Diesel: 168 g CO2¢/I DEFRA (2024)
El skapbil: 73 g CO2e/km DEFRA (2024)
Kéldmedia Utslépp av kdldmedia hdmtas fran respektive fastighets  R134a: 1430 kg COz2e/kg Naturvardsverket (2022)
kéldmediarapport inrapporterat i Green View R407C:1774 kg COz2e/kg Naturvardsverket (2022)
R410A: 2 088 kg CO2e/kg Naturvardsverket (2022)
R417A: 2 346 kg CO2e/kg Naturvardsverket (2022)
SCOPE 2 El fran service- och El: 68 g CO2e/kWh IEA (2024)
driftbilar
Elanvandning avseende Faktisk forbrukning Market-based Sverige: 68 g CO2e/kWh AIB (2024)
samtliga fastigheters drift Market-based Danmark: 583 g CO2e/kWh AIB (2024)
Location-based Sverige: 74 g CO2e/kWh AlB (2024)
Location-based Danmark: 7 g CO2¢e/kWh AIB (2024)
Anvandning av fjarrvdrme  Faktisk forbrukning Sverige — Market-based, for respektive fjdrrvdrmenédtse  Energiféretagen (2023)
www.energiforetagen.se
Location-based Sverige: 48 g CO2e/kWh Energiféretagen (2023)
Location-based Danmark: 36 g CO2e/kWh CTR, HOFOR and VEKS (2024)
Anvandning av fjarrkyla Faktisk forbrukning Location-based Sverige: 0 g CO2e/kWh Energiféretagen (2023)
Location-based Danmark: 0 g COz2e/kWh DEFRA (2024)
SCOPE 3, Byggprojekt Foér nybyggnation, ombyggnation, renovering, Nybyggnation (Referensvarde fér utékad Boverket, v.3 2023. Referensvarden for klimatpaverkan vid
uppstroms hyresgéstanpassning, energi- och installationsprojekt systemgrans fér byggskedet 2027): 383 kg uppférande av byggnader.

har tre tillvdgagangssatt tillampats for berékning.

« Klimatberakning, faktisk méng och material.

- Berdkning baserad pa byggd kvadratmeter (BTA alt.
LOA).

- Berdkning baserad pa kostnad.

Berdkningsmetod baseerat pa yta (BTA alt. LOA) anses
spegla verkligheten battre och har darfor tillampats i
samtliga fall dar yta funnits tillganglig, med undantag for
vissa projekt dar berdkning per yta ej anses lampligt.

CO2e/kvm BTA

Renovering, hyresgdstanpassningar -
stomkomplettering, installationer, interidrer:

107 kg CO2e/kvm BTA.

Byggentreprenader: 0,007 kg CO2e/SEK
Markentreprenader: 0,013 kg CO2eSEK
Energiprojekt och installationer: 0,046 kg CO2e/SEK
(hantverk, snickeri och byggnadsinstallationer)
Tekniska installationer: 0,005 kg CO2/SEK
Solcellsmoduler: 0,108 kg CO2e/SEK

Arkitekter, tekniska- samt natur- och miljékonsulter,
0,0006 kg CO2e/SEK

Boverket, v.3 2023. Referensvarden for klimatpaverkan vid
uppférande av byggnader.

Upphandlingsmyndigheten, Miljdspendanalys (2024)
Upphandlingsmyndigheten, Miljdspendanalys (2024)
Upphandlingsmyndigheten, Miljéspendanalys (2024)

Upphandlingsmyndigheten, Miljdspendanalys (2024)
Upphandlingsmyndigheten, Miljéspendanalys (2022)
Upphandlingsmyndigheten, Miljdspendanalys (2024)
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Scope Aktivitet/Kategori Datakallor Emissionsfaktor Kalla
Lépande underhall Baseras pa Corems kostnad for olika aktiviteter och Entreprenader & Tekniska konsulter: 7,17 g CO2e/SEK Upphandlingsmyndigheten, Miljdspendanalys (2024)
atgarder inom I6pande underhall. Olika spendfaktorer Installation av elektriska ledningar och armatur: 4,56 g Upphandlingsmyndigheten, Miljdspendanalys (2024)
(ton CO2e/mkr) anvédnds for berdkning av klimat- CO2e/SEK
paverkan. Fonster och dorrar: 4,56 g CO2¢e/SEK Upphandlingsmyndigheten, Miljéspendanalys (2024)
Hisservice: 4,56 g CO2e/SEK Upphandlingsmyndigheten, Miljéspendanalys (2024)
Markarbeten och geoteknik: 2,95 g CO2e/SEK Upphandlingsmyndigheten, Miljdspendanalys (2024)
Malning: 4,56 g CO2¢e/SEK Upphandlingsmyndigheten, Miljéspendanalys (2024)
Reparationer, underhall och service: 6,58 g CO2e/SEK Upphandlingsmyndigheten, Miljéspendanalys (2022)
Rivning: 5,99 g CO2¢e/SEK Upphandlingsmyndigheten, Miljdspendanalys (2022)
Taklaggningsarbete: 4,56 g CO2e/SEK Upphandlingsmyndigheten, Miljéspendanalys (2024)
Vérme- och kylpumpar och vdrmevéxlare: 6,9 g CO2¢/SEK Upphandlingsmyndigheten, Miljéspendanalys (2024)
SCOPE 3, Produktion och distribution  Faktisk forbrukning Diesel: 611 g CO2z¢/liter DEFRA (2024)
uppstroms  av fordons- och Bensin (personbil): 581 g CO2z¢/liter DEFRA (2024)
energibrénslen i scope 1 Biogas: 0 g COze/liter DEFRA (2024)

och2

Etanol E85: 610 g COze/liter

Drivkraft Sverige Berdkningsfaktorer (2024) &
Energimyndigheten Drivmedel (2024)

Diesel: 41 g COz2e/km DEFRA (2024)
El skapbil: 24 g CO2e/km DEFRA (2024)
Elbil: 14 g CO2e/kWh IEA (2024)
El Sverige: 14 g CO2e/kWh IEA (2024)
El Danmark: 38 g CO2e/kWh IEA (2024)
Fjarrvarme Sverige: 5,8 g CO2¢e/kWh Energiféretagen (2023)
Fjarrvarme Danmark: 35 g CO2/kWh DEFRA (2024)
Fjarrkyla Sverige: 5,8 g CO2e/kWh Energiféretagen (2023)
Fjarrkyla (Danmark): 35 g CO2e/kWh DEFRA (2024)

Tjansteresor (tag, flyg, Miljérapport fran SJ, kérjournaler och reserapporter Personbil bensin 50 g CO2e/km DEFRA (2024)

hotell, tjanstebilar och fran BCD Travel samt BRA Personbil diesel 2 513 g CO2e/km DEFRA (2024)

privata bilar i tjanst) Personbil etanol 470 g g COz2e/km Energimyndigheten Drivmedel (2024)
Personbil el 6,5 g COz2e/km AIB (2024)
Flyg: 144 g COz2e/km DEFRA (2024)
Tag: 0,3 g COze/km Forberaknade utslappsdata SJ
Hotellnatter i Sverige 38 782 g CO2¢e/rum/natt DEFRA (2024)

Pendlingsresor

Medarbetarenkéter pendlingsresor

Bil bensin 145 g COz2e/p.km
Bil diesel 114 g CO2e/p.km
Bil el 39 g COz2¢e/p.km

Bil hybrid 95 g CO2e/p.km
Buss 87 g COz2e/p.km

Bat 750 g COz2e/p.km
Elcykel 0,05 g CO2/p.km
Elsparkcykel 0,08 g CO2/km
Lokalt pendeltag 7 g COze/p.km
Motorcykel 114 g CO2e/p.km
Sparvagn 7 g COz2e/p.km
Tunnelbana 6 g CO2¢e/p.km
Tag 5 g COze/p.km

NTMCalc.Advanced 4.0
NTMCalc.Advanced 4.0

DEFRA (2024)

DEFRA (2024

NTMCalc.Advanced 4.0
Naturvardverket (2021)

AIB (2024), Bosch eBike system (2023)

AIB (2024), LCA of the TIER Mobility VI e-Scooter (2022)

NTMCalc.Advanced 4.0
DEFRA (2024)

NTMCalc.Advanced 4.0
NTMCalc.Advanced 4.0
NTMCalc.Advanced 4.0
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och strategi mojligheter rapporter och dversikt
Scope Aktivitet/Kategori Datakallor Emissionsfaktor Kalla
Ovriga inkop Baseras pa Corems kostnad for olika inkdp av varor och Upphandlingsmyndigheten. Miljdspendanalys, 2022

tjanster (som ej omfattas av évriga poster). Detta Upphandlingsmyndigheten. Miljdspendanalys, 2024
omfattar exempelvis IT-utrustning, kontorsmaterial,
stad, konsulttjénster, repartion och undehall av fordon.
Olika spendfaktorer (ton COz2e/mkr) anvénds fér
berdkning av klimatpaverkan.

SCOPE 3, Energianvandning Baseras pa delvis uppmétt verksamhetsel och delvis Ursprungsgarantier (UG): 0 g CO2e/kWh Miljdpaverkan ursprungsgarantier (UG)

nedstréms  avseende hyresgast uppskattad verksamhetsel dar ytschablon anvénts da Vind och Vatten

statistik saknats. | de fall Corem koper in el till hyres-
géasts verksamhet, hyresgast har tecknat ett gront avtal

eller har uppgett via enkat till Corem att inkopt el ar

fornybar el &r utslappen baserade pa ursprungsmarkt el.

All 6vrig el antas vara nordisk residualmix.

El Location-based Sverige: 6,52 g COz2e/kWh

El Location-based Danmark: 74 g CO2e/kWh
Fjarrvarme Sverige genomsnitt: 48 g COz2e/kWh
Fjarrvarme Danmark genomsnitt: 36 g CO2e/kWh
Fjarrkyla Location-based Sverige: 0 g COz2e/kWh

AIB (2024)

AIB (2024)

Energiféretagen (2023)

CTR, HOFOR and VEKS (2024)
Energiféretagen (2023)

| de fall Corem séljer vidare inkdpt fjarrvarme eller Fjarrkyla Location-based Danmark: 0 g CO2e/kWh DEFRA (2024)
fjarrkyla till hyresgasts verksamhet baseras emissions-
berdkningen pa faktisk férbrukning och tillhdrande
emissionsfaktoreri Scope 2.

Avfall avseende Plast 0.00641061 tonnes COzetonne DEFRA (2024)

hyresgéster Glas 0.00641061 tonnes COze/tonne DEFRA (2024)
Kartong, wellpapp och pappersférpackningar 0.00641061 tonnes CO2¢e/tonne DEFRA (2024)
Returpapper 0.00641061 tonnes COze/tonne DEFRA (2024)
Matavfall (rétning) 0.00888386 tonnes COz2e/tonne DEFRA (2024)
Matavfall (férbranning) 0.00641061 tonnes COze/tonne DEFRA (2024)
Metall 0.00098485 tonnes CO2¢e/tonne DEFRA (2024)
Tra 0.00641061 tonnes COze/tonne DEFRA (2024)
Ovriga férpackningar (samma faktor som fér plast) 0.00641061 tonnes CO2¢e/tonne DEFRA (2024)
Sekretess 0.00641061 tonnes CO2e/tonne DEFRA (2024)
Batterier (atervinning och enrgiatervinning) 0.00641061 tonnes COz2e/tonne DEFRA (2024)
Batterier (deponi) 0.00888386 tonnes CO2e/tonne DEFRA (2024)
Ljuskallor (atervinning och energiatervinning) 0.00641061 tonnes COze/tonne DEFRA (2024)
Ljuskallor (deponi) 0.00888386 tonnes CO2e/tonne DEFRA (2024)
Elektronik (atervinning och energiatervinning) 0.00641061 tonnes COze/tonne DEFRA (2024)
Elektronik (deponi) 0.00888386 tonnes CO2e/tonne DEFRA (2024)
Vitvaror (atervinning och energiatervinning) 0.00641061 tonnes COze/tonne DEFRA (2024)
Vitvaror (deponi) 0.00888386 tonnes CO2e/tonne DEFRA (2024)
Toner (atervinning och energiatervinning) 0.00641061 tonnes CO2e/tonne DEFRA (2024)
Toner (deponi) 0.00888386 tonnes CO2e/tonne DEFRA (2024)
Ovrigt farligt avfall (4tervinning och enrgiatervinning) 0.00641061 tonnes CO2¢e/tonne DEFRA (2024)
Ovrigt farligt avfall (deponi) 0.00888386 tonnes CO2e/tonne DEFRA (2024)
Restavfall 0.00641061 tonnes COz2e/tonne DEFRA (2024)
Blandat avfall 0.00641061 tonnes COze/tonne DEFRA (2024)
Brannbart avfall 0.00641061 tonnes CO2e/tonne DEFRA (2024)
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Miljbansvar

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

— hallbar och levande stad

Miljocertifierade byggnader
och grona tillgdngar
CRE 8 ANDEL MILJOCERTIFIERADE

BYGGNADER, ANDEL ENERGIEFFEKTIVA
BYGGNADER

AVGRANSNING

Rapporteringen omfattar Corems energi-
effektiva och miljocertifierade byggnader som
bedéms méta kriterierna for en gron tillgang
enligt Corems ramverk for gron finansiering.
Corems gréna ramverk linjerar med EU:s
taxonomiférordnings gransvarden gallande
energiprestanda. Gallande byggnader uppférda
fore den 31 december 2020 innebér kraven i
taxonomins tekniska granskningskriterierna att:

B byggnaden har klass A enligt
energideklarationssystemet, eller

B byggnaden ligger inom de basta 15 procenten
av det nationella eller regionala byggnads-
bestandet uttryckt som priméarenergi vid drift

Gransvarde for de basta 15 procenten ar ej defi-
nierat i taxonomin da den relaterar till respektive
nationellt bestand. Som stéd har Fastighets-
agarna tagit fram en rapport vilken innefattar
grénsvarde for primarenergital (kWh per kvm
Atemp, ar) for att en byggnad ska tillhéra de
femton respektive trettio procent basta byggna-
derna i Sverige, inom olika byggnadskategorier.
Primérenergitalet ar definierat enligt Boverkets
byggregler (BBR 29).

Energieffektiva byggnader har i denna rapport
definierats som byggnader med en energidekla-
ration med energiklass A eller B, eller vars primar-
energital bedéms vara under gransvardet for
topp 15 procent for respektive byggnads-
kategori.

Utoéver energieffektivitet omfattar Corems
grona ramverk alla byggnader som har en miljo-
certifiering eller preliminar certifiering enligt
lagst Miljébyggnad silver, BREEAM och BREEAM
In-Use Very good samt LEED Gold, i kombination
med lagst energiklass C.

ANSVAR OCH UPPFOLJNING

Corems teknikenhet tillsammans med forvalt-
ningen har ansvar for att driva arbetet med
miljocertifieringar av befintliga byggnader.
Ansvaret for miljocertifiering av byggnader vid

Tillgdngsslag

fastighetsbestandet, %

Finansiella

Bolagsstyrning rapporter

nyproduktion och ombyggnation ligger i projekt-
utvecklingsorganisationen. Ansvaret for att driva
arbetet med energieffektiva byggnader féljer
samma uppfdljning och ansvarsférdelning som
det generella energieffektiviseringsarbetet.

STYRNING

Corems styrning av miljécertifiering och energi-
effektivitet utgar fran beslutade hallbarhetsmal,
Corems ramverk for gron finansiering samt
taxonomiférordningen. Vilka byggnader som ska
certifieras beslutas i hallbarhetsradet samt i
Green Finance Committee.

MAL OCH UTFALL
Corems ambition ar att byggnader motsvarande
minst hélften av det totala fastighetsvardet ska
utgdra gréna tillgangar enligt Corems ramverk ar
2030. For att na dit arbetar Corem brett med
energiprojekt, styrning och optimering av energi
samt med miljécertifieringar. Miljocertifieringar
beddms vardefullt &ven ur hyresgéstperspektiv,
darfor finns ett separat mal avseende certifie-
ring, utéver som del i att skapa gréna tillgangar.
Vid utgangen av 2024 var 61 (50) byggnader
miljocertifierade eller certifierade enligt

Andel varde av Andel yta av

fastighetsbestandet, %

2024 2023 2024 2023

Energieffektiva byggnader 19 il 22 14
Miljé- och Green Building-certifierade
byggnader 44 34 36 26
Andel grona tillgangar enl Corems ramverk 31 21 28 22
CERTIFIERADE BYGGNADER

2024 2023 2022 2021 2020 2019
Miljécertifierade
byggnader?, antal 46 34 30 27 19 15
Green Building-certifierade byggnader, antal 15 162 202 22 19 19

1) BREEAM In Use, LEED och Miljébyggnad
2) Minskningen &r huvudsakligen hanférlig till avyttringar

Fastighetsfoérteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Green Building vilket motsvarade 44 procent av
det totala fastighetsvardet och 36 procent av
ytan i det totala bestandet. Energieffektiva
byggnader motsvarade 19 respektive 22 procent
av totala fastighetsvardet respektive ytan.

31 procent av fastighetsvardet utgor grona till-
gangar enligt Corems gréna ramverk, vilket aren
8kning med hela 10 procentenheter fran 2023.

REDOVISNINGSPRINCIP

Andelen energieffektiva och miljocertifierade
byggnader redovisas i férhallande till Corems
totala uthyrningsbara yta och fastighetsvarde.

BIDRAG TILL FN:S GLOBALA
HALLBARHETSMAL

Genom att arbeta for att 6ka antalet miljo-
certifierade byggnader, dar bland annat energi-
effektivitet, hallbara materialval, klimat-
anpassningsatgéarder, energins ursprung och
sociala indikatorer som hallbar utveckling av
naromraden och utemiljéer utvarderas, bidrar
Corem till mal nummer 7, Hallbar energi till alla,
mal 13, Bekdmpa klimatférandringarna, mal 11,
Hallbara stader och samhéllen, och mal 12,
Hallbar produktion och konsumtion.

1 3 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA

L3 2
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Socialt ansvar — attraktiv arbetsgivare

Halsa och sdkerhet

403 HALSA OCH SAKERHET,
403-9 OLYCKOR OCH TILLBUD

AVGRANSNING
Det ar arbetsgivarens ansvar att arbetsmiljon ar
god och att risken for skador eller sjukdom
kopplat till arbetet minimeras. Arbetet med att
sakerstélla en god arbetsmiljo for Corems
medarbetare ar ett arbetsgivaransvar och sker
inom den egna organisationen. Corem har dven
ett ansvar att paverka arbetsmiljén utanfér den
egna organisationen, exempelvis inom upphand-
lade bygg- och entreprenadtjanster. | rollen som
bestallare kan Corem paverka arbetsmiljon och
minska riskerna genom férebyggande arbete
och god dialog med entreprendrerna.

Rapporteringen omfattar sjukfranvaro samt
olyckor och tilloud avseende personer med
anstéallning i Corem. Entreprendrer som utfor
arbete i Corems fastigheter omfattas i den man
Corem fatt kinnedom om dessa. Arbete pagar
I6pande for att 6ka graden av inrapportering
fran entreprendrsledet.

Uppdelning gors inte per region, personal-
kategori eller kon pa grund av organisationens
begréansade storlek.

ANSVAR OCH UPPFOLJNING
Ansvar och férdelning av uppgifterinom arbets-
miljo sker enligt en faststalld delegerings-
ordning. Syftet &r att arbetet ska utféras pa den
niva inom organisationen dar det blir mest
verkningsfullt. Delegerade chefer samordnar och
driver det |I6pande arbetsmiljdarbetet och
skapar en god och saker arbetsmiljéo med
medverkan fran alla medarbetare. Skyddsombu-
den bevakar att arbetsmiljdarbetet genomférs
samt agerar som ett viktigt stdd till organisatio-
nen. Alla medarbetare har ett ansvar att folja
upprattade rutiner for arbetsmiljo, vilka finns
samlade i Corems sékerhetshandbok, HELP24.
For att motverka forekomsten av olyckor och
tillbud finns en skyddskommitté, bestaende av
representanter for arbetsgivaren och arbets-
tagarna, som utvarderar och foljer upp arbets-
miljdarbetet och relaterade risker fortldpande.
Den tréffas minst fyra ganger per ar, och
behandlar fragor relaterade till arbetsmiljo,
jamstalldhet, arbetsvillkor och sakerhet.
| kommittén ingar HR-chef, fastighetschef,
regionchefer samt representanter for drift- och
projektchefer i forvaltning och projektutveck-
ling, huvudskyddsombud, samt regionskydds-
ombud. Uppfdljning sker dven I6pande i olika
forum sasom skyddsombudsmaten, driftchefs-
moten och byggmoéten. Analys av lardomar,
risker och méjliga foréandringar i arbetsmiljo-
arbetet eller i policyer gors regelbundet.

Olyckor och tillbud rapporteras enligt
sérskilda rutiner. Rapporterade hdndelser utreds
av ansvarig chef och sammanstéllningar med
tillhérande analyser av riskomraden gors pa
central nivd. Sammanstélining och analys
kommuniceras till chefer och skyddsombud
genom skyddskommittén och pa driftchefs-
moten. Vid sarskilt allvarliga hdndelser skickas
en sa kallad "sékerhetsnotis” till berérda delar av
organisationen.

| byggentreprenader avtalar Corem om att
arbetsmiljo- och samordningsansvaret ligger
hos entreprendren som aven leder arbetet. Vid
tilloud eller olycka inom en entreprenad rappor-
teras detta vidare till Corem genom rutiner inom
projektverksamheten.

HR-organisationen sékerstéller tillgang till
halsoframjande atgérder och majlighet till reha-
bilitering vid sjukdom. Uppfdljning av sjukfran-
varo och langtidssjukfranvaro sker arsvis eller
efter behov. Respektive chef ansvarar for att
folja upp medarbetarens arbetssituation genom
medarbetarundersdkningar, medarbetarsamtal
samt fortldpande dialog i det dagliga arbetet.

STYRNING

Corems arbetsmiljdarbete utgar ifran lagstift-
ning och myndighetsféreskrifter och beskrivs
Svergripande i Corems hallbarhetspolicy och
uppférandekod. Policyn tillsammans med rikt-
linjer och rutiner styr hur Corem arbetar med
arbetsmiljon. Nya eller uppdaterade lagkrav
identifieras [6pande och rutiner och arbetssatt
uppdateras vid behov.

Fastighetsfoérteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

Stor vikt laggs vid férebyggande arbetsmiljo-
arbete, vilket sker i ndra samarbete mellan
ledning, skyddskommitté, skyddsombud och
medarbetare, med stéd av foretagshélsovard.
Rutiner, handlingsplaner och riktlinjer beskrivs
detaljerat i Corems sdkerhetshandbok, HELP24.

Rutiner finns for hur entreprendrsarbeten ska
hanteras utifran arbetsmiljdperspektiv. De
omfattar krav i avtal, utférande och uppféljning.
Specifika rutiner finns for férvaltningsprojekt,
projektutveckling samt drift.

Information om, och erfarenhetsutbyte fran
arbetsmiljoarbetet sker kontinuerligt i skydds-
kommitté och skyddsombudsforum samt pa
arlig skyddskonferens. Darutover ar arbetsmiljo
en staende punkt vid mdten sasom driftméten,
byggméten och arbetsplatstraffar. Cheferna
ansvarar for att informera om arbetsmiljdéarbetet
i sina respektive organisationer. Medarbetarna
kommer till tals genom medarbetarundersok-
ningar, medarbetardialoger, arliga arbetsmiljo-
inventeringar samt arbetsplatsmoten och
kontakt med skyddsombud. Pa Corems intranat,
i HELP24 och i HR-portalen, finns alla styrande
dokument och arbetsmiljorelaterade beskriv-
ningar samt halsobeframjande férmaner
samlade.

Corems medarbetare genomgar en obligato-
risk utbildning i arbetsmiljo, vilken &r anpassad
efter roll och arbetsuppgifter.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Corem arbetar forebyggande med hélso-
framjande atgarder. Pa de flesta enheter finns
tjdnstecyklar att anvénda for kortare tjanste-
besok. Samtliga medarbetare erbjuds friskvards-
timmar, friskvardsbidrag, privat sjukvardsforsak-
ring och hélsoundersokning.

MAL OCH UTFALL

Det évergripande malet &r att skapa en arbets-
plats som &r sund och sdker med fokus pa friska
medarbetare och ett hallbart arbetsliv. Ar 2024
var tre specifika mal uppsatta med syfte att
framja mojligheterna att na det 6vergripande
malet.

1. Allaenheterinom organisationen skulle
genomfdra en arbetsmiljdinventering, AMI,
med tillhérande handlingsplan for att séker-
stélla ett systematiskt arbete med att
forbattra den fysiska och psykosociala
arbetsmiljon

2. 100 procent av skyddsronderna skulle
genomforas pa fastigheter, bilar och enhets-
kontor

3. Inrapporterade tillbud skulle 6ka till minst
60 stycken och vara minst dubbelt till antalet
mot inrapporterade olyckor

Utfallet av Index fér organisatorisk och
social arbetsmiljo, OSI, i 2024 ars medarbetar-
undersékning var 83 (79) vilket ska jamféras
med benchmark pa 76. Det visar att Corems
arbete for en sund och saker arbetsmiljé uppfat-
tas halla en god niva av medarbetarna. Total
sjukfranvaro uppgick till 2,2 procent (2,2) under
2024.

Corems langsiktiga mal &r att den langsik-
tiga sjukfranvaron arligen ska minska. Ingen
uppdelning goérs pa organisatoriska enheter pa
grund av personalstyrkans storlek i respektive
enhet.

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

Under 2024 rapporterades 45 (33) tillbud
och 26 (17) olycksfall. De mest frekventa olyck-
orna har varit relaterade till halka, fall och trafik.
Majoriteten av olycksfallen har inte resulterat i
franvaro.

Rapporteringen mojliggor en fortsatt
utveckling av Corems systematiska arbetsmiljo-
arbete och vikten av att rapportera tillbud och
olyckor &r darfér hogt prioriterat. Av 2024 ars
okning av antal rapporterade tillbud och olyckor
noteras att budskapet om att rapporterain till-
bud och olycksfall har natt ut i organisationen.
Arbete med arbetsmiljdinventeringar, AMI, syftar
till att sakerstélla att arbetsmiljoarbetet priorite-
rar ratt fragor kortsiktigt samtidigt som det
stérker det systematiska och langsiktiga arbets-
miljdarbetet. Malen kopplat till genomférda
AMl:er och skyddsronder uppnaddes under
2024.

Olyckor och tillbud 2024 2023 2022
Tillbud inom Corem, antal 45 33 38
Olyckorinom Corem, antal 26 17 24
Sjukfranvaro 2024 2023 2022
Sjukfranvaro total, % 2,2 2,2 2,8
varav langtidssjukvaro % 1,0 0,9 0,7

Finansiella

Bolagsstyrning rapporter

REDOVISNINGSPRINCIP

Rapportering mot det évergripande malet om en
sund och séker arbetsmiljo sker via medarbetar-
undersokningens index for organisatorisk och
social arbetsmiljé. Malet fér arbetsmiljéinvente-
ringen foljs upp genom att alla enheter har
skickat inventering och handlingsplan till
HR-funktionen for sammanstallning och
uppfoéljning. Utfallet rérande genomférda
skyddsronder sammanstalls av huvudskydds-
ombud och rapporteras till Skyddskommitté for
vidare hantering.

Rapportering av olyckor och tillbud gors via
en app i telefonen eller via en lank pa Help24.
Inkomna tillbuds- och olycksrapporter samman-
stélls kvartalsvis och langsiktiga atgérder tas
fram for att minska riskerna. Tillbud eller olycka
inom en entreprenad rapporteras vidare till
Corem genom rutiner inom projektverksam-
heten och en sammanstéllning lédmnas till Corem
i samband med fardigstallandet. Sjukfranvaro
rapporteras via personalsystemen.

Hallbarhetsrapport

Fastighetsfoérteckning

och oversikt

COREM - Arsredovisning och hallbarhetsredovisning 2024

125



Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Arbetsvillkor och

sammansattning av bolaget

2-7 ANSTALLNINGSFORM, ANSTALLNINGS-
VILLKOR OCH KON

405-1 SAMMANSATTNING AV STYRELSE,
LEDNING OCH OVRIGA MEDARBETARE
UTIFRAN ALDER OCH KON

AVGRANSNING

Rapporteringen omfattar enbart personer med
anstéallning i Corem Property Group AB inklusive
dotterbolag och inte individer som utfér arbete
under anstéllningslika villkor.

ANSVAR OCH UPPFOLJNING

Arbetet for att sékerstélla mangfald och lika-
behandling leds av HR-chefen, men varje chef ar
ansvarig for att skapa en sammansaéttning av
grupper som praglas av mangfald, och att arbeta
for att ingen medarbetare diskrimineras. Alla
medarbetare har ocksé ett ansvar vad géller att
bidra till att forebygga, forhindra och agera om
man upplever nagon form av diskriminering eller
sarbehandling pa arbetsplatsen. Eventuella fall
av diskriminering fangas upp via arlig
medarbetarundersdkning, ndrmaste chef,
HR-organisationen eller Corems externa
visselblasarfunktion.

Corems arbetsmiljépolicy slar fast att
medarbetare pa ett naturligt och obehindrat satt
ska kunna vanda sig till chefer och arbetsledare
for att uppmaéarksamma bolaget i handelse av
uppfattad obalans mellan krav och resurser. Det
finns ocksa skyddsombud inom samtliga affars-
enheter.

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

STYRNING

Corems hallbarhetspolicy och uppférandekod
beskriver Corems syn pa manskliga rattigheter,
mangfald och lika méjligheter. Policyn slar fast
att det rader nolltolerans mot all form av diskri-
minering, krénkande sérbehandling eller andra
trakasserier. Darutover beskrivs arbetet mot
diskriminering och krdnkande sarbehandling i
sarskild rutin till stod for verksamheten. Corems
varderingar beskriver férvantningarna pa
medarbetarna i deras yrkesutévande. Corems
uppférandekod for leverantorer beskriver de
krav Corem stéller pa leverantérer

MAL OCH UTFALL

Corems 6vergripande mal ar att erbjuda en
arbetsplats dar alla behandlas lika, medarbetare
trivs och som préglas av mangfald. Corem ska
vara en attraktiv och varderingsstyrd arbets-
givare med kompetenta och engagerade ledare
och med medarbetare som trivs med sitt arbete
och bidrar till att driva Corem framat mot dess
vision. Corem har nolltolerans mot diskrimine-
ring och krdnkande sarbehandling.

Vid utgangen av 2024 var antalet anstéllda i
Corem, inklusive dotterbolag, 284 (291), varav
281(290) tillsvidareanstéllda och resterande
visstidsanstéllda. Antalet anstéllda som omfat-
tas av kollektivavtal var 43 (46). Resterande
medarbetare var tjdnstemén vilka omfattas av
anstallningsavtal som foljer samma nivéder som
branschens tecknade kollektivavtal.

MEDARBETARUNDERSOKNING

Finansiella

Bolagsstyrning rapporter

Sammansaéttningen av styrelse, ledning och
Svriga medarbetare utifran kdn och alder omfat-
tar Corem inklusive dotterbolag vid arets slut.
Inom Corem har 15 (16) procent av medarbe-
tarna utlandsk bakgrund enligt SCB:s definition.

Under 2024 genomférdes en medarbetar-
undersokning dar medarbetarnas upplevda
situation mattes genom ett antal index sdsom
Engagemangsindex (El), Ledarskapsindex (LI)
samt Index fér organisatorisk och social arbets-
miljé (OSI). Corems langsiktiga mal &r att
respektive index ska uppvisa en positiv trend
och vara lagst i niva med extern benchmark.
Utfallet fér ar 2024 redovisas i tabellen nedan.

BIDRAG TILL FN:S GLOBALA
HALLBARHETSMAL

Genom att erbjuda en arbetsplats dar alla
behandlas lika och som praglas av god trivsel
och mangfald, férbyggande arbete med hilsa
och sakerhet for medarbetare samt marknads-
massiga arbetsvillkor, bidrar Corem till mal
nummer 3, God halsa och vélbefinnande, mal 8,
Ansténdiga arbetsvillkor,och mal 10, Minskad
ojamlikhet.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

GOD HALSA 0CH

10 MINSKAD
VALBEFINNANDE OJAMLIKHET

-
=)
v

e

Tw
i

Index 2024 2023
Engagemangsindex (EI) 85 82
Index fér organisatorisk och social arbetsmiljé (OSI) 83 79
Ledarskapsindex (LI) 88 81

Hallbarhetsrapport och versikt

FORDELNING KVINNOR OCH MAN
PER 31 DECEMBER 2024

ALDERSFORDELNING

-29ar7% (7)
30-49 ar 49% (51)
@ 50-ar44% (42)

@

SAMTLIGA MEDARBETARE

Kvinnor 46% (48)
@ Min 54% (52)

P

LEDNINGSGRUPP

Kvinnor 33% (43)
@ Min 67% (57)

0

STYRELSE

Kvinnor 29% (28)
@ Man 71% (72)

0
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Introduktion och strategi

ANSTALLNINGSFORM OCH KON PER 31 DECEMBER 2024

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

ORGANISATORISK INDELNING SAMT FORDELNING KVINNOR

Bolagsstyrning

OCH MAN, PER 31 DECEMBER 2024

Finansiella
rapporter

Kvinnor Man Totalt

Tillsvidareanstallda, antal 130 151 281 2024
Visstidsanstillda, antal 2 1 3 Ledning och stédfunktioner?, antal 72
Inhyrda resurser, antal 13 21 34 kvinnor/man, % 43/29
Heltidsanstallda, antal 128 149 277  Stockholm,antal ns
Deltidsanstillda, antal 4 3 7 kvinnor/mén, % 42/7

Ost, antal 32

. 5o

SAMTLIGA ANSTALLDA PER 31 DECEMBER 2024 AR, % (S

Vast, antal 40

2024 2023 2022 kvinnor/méan, % 13/27

Tillsvidareanstallda, antal 281 290 333 Fastighetsutveckling, antal 7
varav kollektivanstéllda, antal 43 46 66 P RE e, ’ 3/4
Visstidsanstéllda, antal 3 1 51 First Office e:ntal 17
Andel anstéllda med utlandsk kvinnor/mén, % 16/1
bakgrund, % 15 16 15 Utland. antal 3
1) Antal anstéllda anges per 31 december. Jdmférelsetal har uppdaterats. kvinno:'/méin % 1/2

1) Vd, ledning, stédfunktion, ekonomi samt afférsutveckling
ANSTALLNINGSFORM OCH ORGANISATORISK INDELNING PER 31 DECEMBER 2024

Ledning och Fastighets-
stédfunktioner?  Stockholm BOst Vast  utveckling First Office Utland Totalt

Antal tillsvidareanstallda 72 112 32 39 7 16 3 281
Antal visstidsanstallda 0 1 0 1 0 1 0 3
Antal inhyrda resurser utan
garanterat antal timmar 10 20 2 2 0 0 0 34
Antal heltidsanstéllda 69 m 32 38 7 17 3 277
Antal deltidsanstéllda 3 2 0 2 0 0 0 7

1) Vd, ledning, stédfunktion, ekonomi samt afférsutveckling

Fastighetsfoérteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

REDOVISNINGSPRINCIP

Rapportering mot de évergripande malen sker
via medarbetarundersdkningen. Uppgifter som
rér medarbetarna hdmtas fran Corems
HR-system. Corem registrerar inte medarbetares
minoritetsgrupptillhérighet eller etnicitet.
Uppgiften om andel medarbetare med utlandsk
bakgrund hdmtas fran SCB. Enligt SCB definie-
ras utlandsk bakgrund som personer som ar
utrikes fodda alternativt personer som &r inrikes
fodda med tva utrikes fédda personer. Andel
medarbetare som upplever att arbetsplatsen ar
fri fran diskriminering hdmtas fran medarbetar-
undersokningen eller anmélningar som har
inkommit till compliance-funktionen via kana-
lerna fér rapportering av oegentligheter sdsom
narmaste chef, HR-chef eller visselblasartjanst.
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Introduktion

Affarsmodell, mal

och strategi Fastighetsrorelsen Finans

GRI-index

GRI-index

Risker och Finansiella

méjligheter Bolagsstyrning rapporter Hallbarhetsrapport

och oversikt

Uttalande om anvéandning

Anvant GRI1

Tillamplig GRI-sektorstandard

GRI1: grundval 2021

(Ingen sektorstandard tillganglig &nnu)

Corem Property Group AB har rapporterat i enlighet med GRI Standards foér perioden 1 januari till 31 december 2024

Allménna standardupplysningar
GRI-upplysning Beskrivning Sida Kommentar
GENERELLA GRI-UPPLYSNINGAR
2-1 Upplysningar om organisationen 4-5,59
2-2 Bolag som omfattas av redovisningen 108
2-3 Redovisningsperiod, redovisningscykel och kontaktperson 108,150
for redovisningen
2-4 Vésentliga forandringar under redovisningsperioden 6-7,109
2-5 Granskning av hallbarhetsrapporten 108,130
2-6 Sektorer bolaget &r verksamt inom, vardekedja och andra vasentliga 10-11,40,109,110,113-114
affarsrelationer
2%=7 Total personalstyrka, uppdelad pa organisatorisk indelning, anstéllningsform,  126-127 Hallbarhetsnot 8
anstallningsvillkor och kén
2-8 Arbetskraft som inte ar anstallda 127 Hallbarhetsnot 8
2-9 Redogérelse for bolagets styrning och styrelsens sammanstéttning 58-69
2-10 Redogodrelse for val av styrelse 60-62
2-1 Styrelsens ordférande 63 Styrelsen ordférande &r inte ledande befattningshavare i Corem
2-12 Redogérelse for styrning av hallbarhetsarbetet 109,113-126 Hallbarhetsnot 1-9
2-13 Redogdrelse fér ansvarsférdelning inom bolaget for hallbarhetsarbetet 109
2-14 Styrelsens ansvar fér hallbarhetsrapporteringen 109
2-15 Intressekonflikter 62
2-16 Kommunikation av kritiska angeldagenheter 67 Ingen vésentlig angeldgenhet har kommunicerats under aret
2-17 Styrelsens sammansattning och samlade kompetens 62,68
2-18 Granskning av styrelsens forvaltning av bolaget 65
2-19 Ersattningspolicy 65
2-20 Process for att faststélla ersattningar 64-65
2-21 Erséattning till ledande befattningshavare 83-84 Avsteg fran GRI - Léner och erséattningar fordelade mellan
styrelseledamoter, VD och dvriga anstéllda redovisas i stéllet for
medianlon, not 4.
2-22 Uttalande om verksamhetens hallbarhetsarbete 8-9 Vd-ord
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Introduktion Affgcr;in;gi?!érinal Fastighetsrorelsen Finans nszlﬁz;z::r Bolagsstyrning Fr;n;:s:lelra Hallbarhetsrapport
GRI-upplysning Beskrivning Sida Kommentar
2-23 Policyer och riktlinjer 66,109
2-24 Férankring av policyataganden 66,109, 113-126 Bolagsstyrning och hallbarhetsnoter
2-25 Processer for att begrénsa negativ paverkan 50-55,65-67,113-114,126
2-26 Hantering av information om oegentligheter 67
2-27 Lagefterlevnad 109
2-28 Medlemskap i organisationer 109
2-29 Intressentdialog 110
2-30 Kollektivavtal 126-127 Hallbarhetsnot 8
Visentliga fragor Upplysning Beskrivning Sida Kommentar

3-1 Vasentlighetsanalys 110-11
3-2 Lista 6ver vasentliga aspekter 110
3-3 Styrning av vdsentliga omraden 110-111
God affirspartner och langsiktig viardeutveckling
Hallbarhetsstyrning  3-3 Styrning och uppféljning av vasentlig aspekt 110-111 Hallbarhetsnot 1-3
Langsiktigt 201-1 Skapat och levererat direkt ekonomiskt véarde 74,83-84,113 Hallbarhetsnot 1
ekonomiskt resultat
Kundnojdhet Kundundersdkning 14,26,113 Hallbarhetsnot 2
Antikorruption 205-3 Afféarsetik, motverkande av korruption och respekt 113-114 Hallbarhetsnot 3
fér ménskliga rattigheter
Rapportering av Antal fall av korruption och oegentligheter samt 113-114 Hallbarhetsnot 3
oegentligheter vidtagna atgarder
Miljéansvar
Hallbarhetsstyrning  3-3 Styrning och uppféljning av vasentlig aspekt 109-112,113-114,115-123 Hallbarhetsnot 4-6
Energiférbrukning 302-1 Energianvédndning inom verksamheten 17 Hallbarhetsnot 4
CRE1 Energiintensitet i byggnader
Vattenanvandning CRE2 Vattenintensitet i byggnader 17 Hallbarhetsnot 4
Klimatpaverkan 305-1 Direkta utslapp av vaxthusgaser 118-122 Hallbarhetsnot 5
305-2 Indirekta utslapp av vaxthusgaser
305-3 Ovriga indirekta utsléapp av vaxthusgaser
CRE3 Véaxthusgasintensitet i byggnader
Produktmaérkning CRE8 Energieffektiva och miljocertifierade byggnader 123 Hallbarhetsnot 6
Socialt ansvar
Hallbarhetsstyrning 3-3 Styrning och uppfdljning av vasentlig aspekt 15,113-114,124-127 Hallbarhetsnot 7-8
Halsa och sakerhet 403-1 Ledningssystem for hdlsa och sdkerhet 124-125 Hallbarhetsnot 7
403-2 Identifiering av skador, risker och handelseutredning 124-125 Hallbarhetsnot 7
403-3 Halsovard 17,124-125 Hallbarhetsnot 7
403-4 Medarbetares deltagande 16,124-125 Hallbarhetsnot 7
403-5 Utbildning fér medarbetare 16,124-125 Hallbarhetsnot 7
403-6 Framjande av medarbetares hélsa 17,124-125 Hallbarhetsnot 7
403-9 Olyckor och tilloud 124-125 Avsteg fran GRI - Antalet olyckor redovisas i hallbarhetsnot 7
men berdkning av olycksfallsfrekvens saknas.
Medarbetare 405-1 Mangfald hos styrelse, ledning och medarbetare 15,68-69,126-127 Hallbarhetsnot 8

och mangfald
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Revisors rapport dver dversiktlig granskning av Corem Property Group ABs
hallbarhetsredovisning samt yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till Corem Property Group AB,
org.nr 556463-9440

INLEDNING

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i Corem
Property Group AB att versiktligt granska
Corem Property Group ABs hallbarhets-
redovisning fér ar 2024. Féretaget har definierat
hallbarhetsredovisningens omfattning pa sidan
108 i detta dokument varav den lagstadgade
hallbarhetsrapporten omfattar sidorna 10-17, 20,
25, 35,40,53-55, samt 107-129.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstéallande direktérens
som har ansvaret for att uppréatta hallbarhets-
redovisningen inklusive den lagstadgade
hallbarhetsrapporten i enlighet med tillampliga
kriterier respektive arsredovisningslagen enligt
den dldre lydelsen som géllde fore den 1 juli
2024. Kriterierna framgar pa sidorna 128-129 i
hallbarhetsredovisningen, och utgérs av de
delar av ramverket for hallbarhetsredovisning
utgivet av GRI (Global Reporting Initiative) som
ar tillampliga for hallbarhetsredovisningen, samt
av foretagets egna framtagna redovisnings- och
berédkningsprinciper. Detta ansvar innefattar
aven den interna kontroll som bedéms nédvan-
dig for att uppratta en hallbarhetsredovisning
som inte innehaller viasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

REVISORNS ANSVAR

Vart ansvar &r att uttala en slutsats om
hallbarhetsredovisningen grundad pa var éver-
siktliga granskning och lamna ett yttrande
avseende den lagstadgade hallbarhetsrappor-
ten. Vart uppdrag &r begrénsat till den historiska
information som redovisas och omfattar saledes
inte framtidsorienterade uppgifter.

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i
enlighet med ISAE 3000 (omarbetad) Andra
bestyrkandeuppdrag &n revisioner och 6versikt-
liga granskningar av historisk finansiell informa-
tion. En 6versiktlig granskning bestar av att géra
férfragningar, i férsta hand till personer som ar
ansvariga for upprattandet av hallbarhets-
redovisningen, att utféra analytisk granskning
och att vidta andra oversiktliga gransknings-
atgérder. Vi har utfort var granskning avseende
den lagstadgade hallbarhetsrapporten i enlighet
med FARs rekommendation RevR 12 Revisorns
yttrande om den lagstadgade hallbarhets-
rapporten. En 6versiktlig granskning och en
granskning enligt RevR 12 har en annan inrikt-
ning och en betydligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revi-
sion enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i 6vrigt har.

Revisionsforetaget tillampar International
Standard on Quality Management 1, som kraver
att foretaget utformar, implementerar och
hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklu-
sive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad

Finansiella

Bolagsstyrning rapporter

av yrkesetiska krav, standarder for yrkes-
utdévningen och tillampliga krav i lagar och andra
forfattningar. Vi 4r oberoende i férhallande till
Corem Property Group AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgérder som vidtas vid en
oversiktlig granskning och granskning enligt
RevR 12 gor det inte méjligt for oss att skaffa oss
en sadan sékerhet att vi blir medvetna om alla
viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utférts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en éversiktlig
granskning och granskning enligt RevR 12 har
darfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Var granskning av hallbarhetsredovisningen
utgar fran de av styrelsen och verkstéllande
direktorens valda kriterier, som definieras ovan.
Vi anser att dessa kriterier ar lampliga for
upprattande av hallbarhetsredovisningen.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var
granskning ar tillrdckliga och &ndamalsenliga i
syfte att ge oss grund for vara uttalanden nedan.

Fastighetsfoérteckning

Hallbarhetsrapport och versikt

UTTALANDEN
Grundat pa var éversiktliga granskning har det
inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger
oss anledning att anse att hallbarhetsredovis-
ningen inte, i allt vasentligt, &r upprattad i enlig-
het med de ovan av styrelsen och verkstéallande
direktoérens angivna kriterier.

En lagstadgad hallbarhetsrapport har
uppréattats.

Stockholm den 27 mars 2025

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Torbjorn Westman
Specialistmedlem i FAR
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Affarsmodell, mal ) i . Risker och ) ) ) .
och strategi Fastighetsrorelsen Finans méjligheter Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

Fastighetsforteckning

Introduktion och 6versikt

Fastighetsforteckning

o . o
Goteborg inkl. Boras Via, kv
Tomt- Byggéar/ Lager/ . Hyres- Taxerings-
Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt vérde,mkr vérde, mkr
1 Skruven 3 Sandlidsg. 1-3, Boras - -/~ Lager/Logistik 7615 23158 - 819 31592 37,4 137
2 Backa 96:2 Exportg. 23, Géteborg - 2020/- Handel - - 22419 - 22419 29,7 128,4
3 Gamlestaden 39:13 Lilla Waterloogatan 8,10, Géteborg - 1963/1963 Kontor 7418 5811 - 602 13831 26,1 72,3
4 Gamlestaden 39:14 Lilla Waterloogatan 15, Géteborg - 1905/1952 Lager/Logistik - 880 - - 880 27 3
5 Inom Vallgraven 15:2 Drottningg. 28, Sédra Hamng. 27, - 2003/2003 Kontor 4123 - - 217 4340 20,5 154
Partille Goteborg
6 Kallebéack 17:1 Solhusg. 11, Goteborg - 1992/2000 Kontor 20053 17 - 200 20370 32,2 1371
7 Kobbegarden 6:141 Datav. 6, 8,10, Géteborg - 1983/1983 Kontor 10152 2013 1097 391 13653 20,4 113,33
8 Majorna 219:7 Fiskhamnsg. 6A-C, -Skargardsg. 1, T 2002/2002 Kontor 11973 1639 1897 201 15710 17,9 126,9
Goteborg

9 Majorna 220:4 Fiskhamnsg. 2, Géteborg - 1986/1986 Kontor 5219 33 - 444 5696 1,6 62,4
10 Majorna 220:5 Skargardsg. 4, Géteborg - 1990/1990 Utbildning/ 579 16 - 3815 4410 97 0

vard/évrigt
n Majorna 223:5 Fiskhamnen 11, Géteborg T 1994/1987 Kontor 1745 - - - 1745 2,5 9,1
12 Nordstaden 18:3 Kronhusg. 7, Torgg. 17, Géteborg - 1985/1985 Kontor 1911 6 354 - 227 6,6 57
13 Nordstaden 18:4 Torgg.19, Géteborg - 1985/1985 Kontor - - - - - - -
14 Sévenads170:12 von Utfallsg. 18, 20, Géteborg - 1990/1990 Lager/Logistik 894 3155 - - 4049 4,3 15,5
15 Savends 170:13 von Utfallsg. 16, 16A, Géteborg - 1979/1979 Kontor 1624 465 - - 2089 27 10,5
16 Sévenas170:14 von utfallsg. 16B-C, Géteborg - 1991/1991 Kontor 4700 759 - - 5459 7,2 28,4
17 Séavenas170:17 von Utfallsg. 18, 20, Goteborg - 1990/1990 Lager/Logistik - - - - - - 2
18 Sévenas 67:4 Torpavallsg. 11,13, Géteborg - 1982/1991 Kontor 2296 40 - - 2336 3,6 13,4
w 19 Tuve 86:2 Hildedalsg. 1, Goteborg T 2007/2007 Lager/Logistik - 5301 - - 5301 6,2 29,7
MOlnlkae 20 Tynnered 1:15 Femvagsskalet 4, Goteborg T 1979/1979 Lager/Logistik - 2600 - - 2600 3,3 16,7
21 Kindbogarden 1:107 Metallv. 8, Harryda - 1983/~ Lager/Logistik - 2470 - - 2470 33 13,6
22 Gastuben 3 Argong. 2D, MéIndal - 1991/1994 Kontor 5990 - - - 5990 10 59,6
23 Harddisken 3 Alfag. 8, MéIndal - 2012/2012 Kontor 3274 - - - 3274 6,8 328
24 Kryptongasen 8 Kryptong. 2, Neong. 6-10, MdIndal - -/~ Lager/Logistik 4172 6032 - - 10204 14,5 72,4
25 Mejramen 1 Lunnagérdsg. 4, MéIndal - 1999/1999 Kontor 10 529 3745 - 843 15117 29,7 10,3
X r Stérsta fastighetségarna, tkvm 26 Neongasen 2 Neong. 7, MéIndal - 1977/1977 Lager/Logistik 200 2021 - - 2221 4,3 14,1
Boras 27 Spinnaren 1 Goteborgsv. 92, MéIndal - 2011/2011  Lager/Logistik - 13437 - - 13437 13,9 102,2
1. Castellum 28 Spinnaren 5 Géteborgsv. 44, MéIndal - 1973/1973 Lager/Logistik - - - - - - 1,9
;: ;':IZ:F' 29 Stockrosen 2 Norra /:\g. 40, MsIndal - 1988/1988 Kontor 1141 4 898 1007 3050 45 13
4. Wallenstam 30 Stockrosen 7 Norra Ag. 32, MéIndal - 1947/1997 Kontor 3680 1012 97 - 4789 9,2 41,6
5. Vasakronan 31 Travbanan 2 Aby Arenav. 8, MéIndal - 2018/2018 Utbildning/ 2840 - - 10867 13207 39,8 180,4

9. Corem vard/6vrigt
0 300 600 900 1200 32 Travbanan 3 Aby Arenav. 10, MéIndal - 2018/2018 Utbildning/ - - - 15646 15646 23,8 0

mm Kontor, handel, hotell vard/svrigt
m Lager/logistik 33 Tornrosen 2 Flojelbergsg. 12, MoIndal - 1964/1964 Kontor 3680 2379 225 - 6284 7.5 18,8
Stérsta fastighetsdgarna, tkvm Special 34 Toérnrosen 4 Fléjelbergsg. 14C, MéIndal - 1989/1989 Kontor 2683 773 - - 3456 6 14,2
35 Térnrosen 5 Flojelbergsg. 14A, MéIndal - Mark/- Utbildning/ - - - - - 0,3 16

1. Castellum vard/ovrigt
2. Logicenters/NREP 36 Violen1 Géteborgsv. 40, MéIndal - 1958/1980 Utbildning/ - - - 956 956 038 51

3. Nyfosa vard/6vrigt
‘5" Xi‘:leMRea' Estate 37 Vaskan 2 Gamla Kungbackav. 15, MéIndal - 1961/1671 Kontor 1184 95 1005 - 2284 37 77
13.Corem 38 Angsviolen1 Fljelbergsg. 18, MéIndal - 1960/1960 Lager/Logistik 257 2797 - 180 5548 6,5 21,9
0 50 100 150 200 250 39 Mellby 3:198 Mellbyv. 21,23, Partille - 1967/1983 Utbildning/ - - - 2576 2576 38 -

vard/évrigt

W H Kontor, handel, hotell .

'+ Lager/logistik 40 Mellby 5:120 Ogardesv. 19, Partille - 1990/1990 Kontor 3469 1623 - - 5002 83 273

Special
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Fastighetsforteckning

Affgéig?&i!;}:ﬂal Fastighetsrorelsen Finans Risker och Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

Introduktion mojligheter

och 6versikt

GOTEBORG INKL. BORAS, FORTS.

Yta, kvm

Tomt- Byggér/ Lager/ . Hyres- Taxerings-

Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp  Kontor logistik Handel Ovrigt" Totalt vérde,mkr vérde, mkr

a1 Ugglum 1:76 Goteborgsv.88, Tillféllav. 27-29, - 1988/1988 Handel 1776 275 1931 501 4483 7.5 31,2
Partille

42 Ugglum 8:37 Tillfallav. 23-25 / Goteborgsv. - 1987/1975 Kontor 2040 na 988 615 3757 57 31,4

78-84, Partille

43 Ugglum 8:92 Tillfallav.17-21/ Géteborgsv. 74-76, - 1992/1992 Kontor 3981 398 497 1030 5906 138 46
Partille

44 Ugglum 9:242 Industriv. 2,4, 6, 51, 53, 55, 57, 59, - 1989/1989 Kontor 9788 5330 - 1034 16152 21,6 70,4
Partille

45 Ugglum 9:243 Industriv. 6, Partille - Tomt Utbildning/ - - - - - - 5

vard/6vrigt
TOTALT 143300 88498 31408 41444 304650 490 90

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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Fastighetsforteckning

Affarsmodell, mal Risker och

Introduktion och strategi Fastighetsrorelsen Finans méjligheter Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport och 6versikt
Halmstad ¥ta, kv
Tomt- Byggar/ Lager/ Hyres- Taxerings-
Nr Fastighet Adress ratt vardedr Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt varde, mkr vérde, mkr
1 Eketanga 24:37 Kristinebergsv. 18-20, Halmstad - 1989/1990 Lager/Logistik 551 1167 - - 1718 1,3 7
’ 2 Eketanga 24:49 Kristinebergsv. 22, Halmstad - 1989/1989 Lager/Logistik 2132 3020 - 172 5324 33 18,6
E ~ 3 Eketanga 5:417 Industriv. 1, Halmstad - 1962/1962 Lager/Logistik 277 3275 - - 3552 2,4 9,9
[ 4 4 Fotbollen 17 Bolmeng 11, Halmstad - 1929/1929 Kontor 480 - - - 480 0,8 -
5 Fregatten 7 Svetsareg. 8, Halmstad - 1978/1978 Kontor 1517 - b - 1517 14 54
6 Halmstad 2:25 Stationsg. 37, Halmstad - Tomt Utbildning/ - - - - - - -
vard/évrigt
7-9 Halmstad 2:28 Stationsg. 37, Halmstad - 1920/1929 Lager/Logistik 4501 12095 1495 540 18631 33 134
10 Halmstad 2:49 Strandg 1, 3, Halmstad - 1911/1953 Kontor 3035 - - - 3035 7,4 30,9
1 Jarnvagen 3 Gamletullsg. 12,14, Halmstad - 2017/2017 Kontor 4175 - b 1329 5504 15,1 105,8
12 Orkanen1 Stationsg. 52, Halmstad - 1930/1930 Lager/Logistik 21 939 - 256 1406 0,6 1
13 Orkanen 2 Stationsg. 50, Halmstad - 1948/1948 Lager/Logistik - 1300 - - 1300 0,6 0,7
14 Ostkupan 3 Stalverksg. 1, Halmstad - 1950/1950 Lager/Logistik 4579 8091 - 105 12775 76 30,8
15 Slattern 2 Kundv. 15, Halmstad - 2008/2008 Handel - - 2981 635 3616 4,2 26,4
TOTALT 21458 29887 4476 3037 58858 78 370

* Bestéar av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.

Storsta fastighetsdgarna, tkvm

1. Blackstone Group

2. Fastighetsstaden i Halmstad
3. Intea Fastigheter

4. Rikshem

5.Corem

0 50 100 150 200

W m Kontor, handel, hotell
m ' Lager/logistik
m' Special
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) Affarsmodell, mal . .. . Risker och . . . . Fastighetsfortecknin
Introduktion ’ Fastighetsrorelsen Finans Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport ghets . 9
och strategi mojligheter och oversikt
Kalmar Yia, kvm

Tomt- Byggar/ Lager/ Hyres- Taxerings-

Nr Fastighet Adress ratt vardedr Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt varde, mkr vérde, mkr

1 Elefanten 3 Torsasg. 9, Kalmar - 1970/1971 Kontor 3184 2406 2538 405 8533 7.8 28,5

2 Korpen18 Fabriksg. 31, Kalmar - 1976/1976 Kontor 317 694 - - 38M 6,1 25,7

3 Korpen 20 Fabriksg. 29, Nyg. 30, Kalmar - 1979/1979 Utbildning/ 2769 300 b 3220 6289 6,8 -

vard/6vrigt
TOTALT 9070 3400 2538 3625 18633 21 54

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostader, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.

Storsta fastighetsagarna, tkvm

1. LW Fastigheter
2. Rikshem
3. Nordfjord
4.SBB i Norden
5. Alecta
10. Corem

0 50 100 150 200

mm Kontor, handel, hotell
m i Lager/logistik

" Special
Yta, kvm

Tomt- Byggéar/ Lager/ . Hyres- Taxerings-

Nr Fastighet Adress ratt vardedr Fastighetstyp  Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt vérde,mkr vérde, mkr
1 12p Vridsloselille By Roskildevej 157, Albertslund - 1982/2000 Kontor 6715 - - - 6715 13,7 -
2 3269b Vanlgse Indertoften 10, Képenhamn - 1964/1964 Kontor 8630 - - - 8630 10,6 -
3 383 Eksercerpladsen Arne Jacobsens Allé 7, K8penhamn - 2012/2012 Kontor 13321 1301 - 2178 16800 31,3 -
4 984 Pstervold Kvarter Amerika Plads 38, Képenhamn - 2008/2008 Kontor 6034 - - - 6034 20 -
TOTALT 34700 1301 - 2178 38179 76 -

* Bestér av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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Fastighetsforteckning

Affarsmodell, mal Risker och

Introduktion ) Fastighetsrorelsen Finans Bolagsstyrnin Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport o .
och strategi 9 mojligheter gssty 9 PP PP och oversikt
Linképing ¥ta, kv
Tomt- Byggar/ Lager/ . Hyresvérde, Taxerings-
Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp  Kontor logistik Handel Ovrigt® Totalt mkr  varde, mkr
1 Amor1 Platensg. 26, Linképing - 1929/1990 Kontor 3292 - b - 3292 5,6 50,8
2 Beridaren 12 Platensg. 29, Hertig Karlsg. 5A-D, - 1929/1959 Kontor 3992 365 - 12 4469 9,3 451
Linképing
3 Brevduvan 17 Kungsg. 20, S:t Larsg. 18, 20, - 1916/1978 Kontor 7191 391 - 330 7912 17,4 87,5
Linkoping
4 Brevduvan 21 Klosterg.19, AgA 33-37, Linképing - 1991/1991 Kontor 8661 68 58 801 9588 15,8 127
5 Bromsaren 4 Stureg. 1, S:t Larsg. 1-3, Linképing - 1958/1992 Kontor 5532 201 - 4742 10475 17 -
6 Bévern13 Hertig Karlsg.2 A-C, 4 A-B, - 1981/1981 Kontor 5662 403 - 55 6120 n 61,2
Linképing
7 Elefanten17 Barnhemsg. 2, Storg. 80, 82, -1978/1985  Kontor 6310 - - - 6310 12,4 56,6
Linkoping
8 Galgen 3 Gillbergag. 23, 25, Linképing - 1975/1975 Handel 715 942 1622 625 3904 3,2 17,9
9 Ganymeden 7 Roxeng. 9,11, Linkdping - 1963/1973 Lager/Logistik 4355 8636 - 2468 15459 n7 49,4
10 Garvaren 9 Florag.10, Norra Oskarsg. 27A-D, - 1946/1960 Kontor 3620 730 - - 4350 4.8 25
Roxeng. 18, Linkdping
1 Glasberget 1 Attorpsg. 7-23, Linkoping - 1989/1992 Kontor 7072 580 - 1975 9627 13,5 60,8
12 Glasbiten1 Attorpsg. 2, Linkdping - 1977/1977 Lager/Logistik - 4382 - - 4382 59 20,2
13 Glasbiten 7 Roxtorpsg. 9, Linképing - 1973/1989 Lager/Logistik 1085 10302 - - 1387 17 57,4
14-15 Glasblasaren 7 Tornbyv. 1, Linkdping - 1929/1929 Kontor 4733 881 3089 1279 9982 13,9 84
Universitetet 16 Guvernéren 13 N Oskarsg. 18, Linkoping - 1968/1971 Lager/Logistik 680 2080 - 529 3289 2,6 12,6
17 Gymnasten 2 Roxeng. 7, Linkdping - 1977/1977 Kontor 1802 - - 310 2112 3,1 12,8
18 Garden 1 Gottorpsg. 1, Linképing - 1987/1987 Kontor 1140 332 - - 1472 21 12,8
19 Idégivaren 1 Teknikringen 4, Linképing - 1989/1989 Kontor 4130 - - - 4130 7 38,2
SoRaRRSIAN 2022 Idélaran1 Teknikringen 2, Teknikringen 6, - 1986/1999 Kontor 12128 1842 - 3897 17567 37 141
Diskettg. 11, Linképing
23 Idéskaparen 2 Datalinjen 4, Linképing - 1999/2002 Kontor 23650 - - 128 23778 36,4 191,6
R X . 24 Idéskissen 1 Teknikringen 3, Linképing - 1984/1984 Utbildning/ - - - 4726 4726 8,9 -
Storsta fastighetsagarna, tkvm vard/évrigt
! ! ! 1. Akademiska Hus 25-26  |détavlingen 4 V\{aII?npergsg. 4,Teknikringen 8, - 1990/2001 Kontor 20864 105 - 1590 22559 45 202
| Linképing
2.Corem
| 3.Castellum 27 Kvarnen 4 Stationsg. 14,16, 18, Linképing - 1935/1955 Handel 1934 1017 2154 - 5105 6,1 26,4
4. Botrygg 28 Magasinet 1 Hagalundsv. 3A, Linkdping - 1929/1929 Lager/Logistik - 635 - - 635 0,2 4,6
5. Intea 29 Mekanikern 18 Gelbgjutareg., Linképing - Tomt Utbildning/ - - - - - 0,2 18
vard/évrigt
0 75 150 225 300 30 Mekanikern 22 G Tanneforsv. 17A, Vimarkg. - 1947/1998 Lager/Logistk 1452 14201 312 4991 20956 17,9 59,4
m® Kontor, handel, hotell 1,3,5,7,9, Linkdping
W Lager/logistik 31 Morellen1 Gelbgjutareg. 2, Linképing - 1929/1949 Lager/Logistik 6324 9709 - 2674 18707 278 106,7
Special 32 Tannefors 1:89 Hagalundsv. 3B, Linképing - 1986/1986 Lager/Logistik - 1071 - - 107 04 69
33 Tannefors 1:90 Hagalundsv. 3B, Linkdping - Tomt Utbildning/ - - - - - - -
vard/évrigt
TOTALT 136324 58873 7235 30932 233364 353 1560

* Bestéar av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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Affarsmodell, mal Risker och

Fastighetsforteckning

Introduktion } Fastighetsrorelsen Finans Bolagsstyrnin Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport o .
och strategi 9 mojligheter gssty 9 PP PP och oversikt
Malmé inkl. Lund Yia, kvm
Tomt- Byggar/ Lager/ Hyres- Taxerings-
Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt varde, mkr vérde, mkr
1 Harven 2 Traktorv.14, Lund - 1998/1998  Kontor 3200 - b - 3200 5,6 20,3
Stdrsta fastighetségarna, tkvm 2 Sankt Clemens 8 Kattesund 6A, Lund - 1976/1976  Utbildning/ 432 274 400 2622 3728 16 96,8
vard/évrigt
1. Wihiborgs 3-4 Traktorn 4 Traktorv. 13, Lund - 1983/1983  Kontor 6641 1306 5569 485 14001 18,3 1234
g' \(;:Sssi'r':r':‘an 5 Vilten 4 Traktorv. 8, Lund - 2004/2004 Lager/Logistik - 3100 - - 3100 41 20,2
4: Nyfosa 6 Vélten 5 Traktorv.10, Lund - 1974/1987  Lager/Logistik - 3645 - - 3645 4,3 13,3
5. Corem 7 Ardret12 Hostbruksv. 14, Lund - 1991/1991 Lager/Logistik 193 1816 - - 2009 24 8,8
8 Betongen 11 Krang. 4, Malmé T 1992/1992  Kontor 4704 205 b - 4909 8,5 40,8
0 200 400 600 800 . .
9 Carolus 32 Osterg.12, Malmé - 1971/1999  Handel 1108 292 11509 2876 15785 33,7 210
m= Kontor, handel, hotell 10 Dragér1 Ovagen 8, Malmé - 2014/2014  Kontor 1415 42 101 800 2358 73 458
:' ;:i:g '|°9'5t'k 1 Flygbasen 2 Hojdroderg. 21, Malmé - 1995/1995  Kontor 1657 - - - 1657 25 13
12-13 Flygfyren1 Hojdroderg. 29, Flygfaltsv. 1, Malmo - 1955- Lager/Logistik 360 9958 1830 - 12148 14,1 51,5
2004/1955~
2004
14 Flygfyren 3 Hojdroderg. 25, Malmé - 1990/1990  Kontor 3098 1252 - 864 5214 71 30,6
15 Flygledaren 3 Hojdroderg. 18, Malmé T 1990- Lager/Logistik 745 852 - - 1597 27 8
2000/1990~
2000
16 Flygvérdinnan 4 Vattenverksv. 47, Hojdroderg. T 1940- Kontor 5737 2944 - 260 8941 18,2 74,5
30-34,Malmé 2001/1978-
2001
17 Fornminnet 6 Stenaldersg. 27, Malmé - 1989/1995 Lager/Logistik - 4710 - - 4710 48 25
18 Ganggriften 3 Djurhageg. 14, Malmé - 2007/2007 Handel - - 6486 - 6486 8,8 61,2
19 Hojdrodret 3 Kabing. 11, Malmé - 1990/1990  Kontor 1182 104 - 32 1318 18 9,2
20 Innerstaden 1:152 Osterg. 12, Malmé - 1971/1999  Utbildning/ - - - 900 900 01 55
vard/évrigt
21 Murman 11 Murmansg. 118-120, Kruseg. 21, T 1960/1960 Lager/Logistik 3165 4391 - 887 8443 7 233
Malmé
22 Murman 7 Murmansg. 124 A-C, Kruseg. 25, T 1959/1959 Lager/Logistik 2214 4196 - 128 6538 59 18,9
Malmé
23 Murman 8 Murmansg. 126, Kruseg. 27, Malmo - 1960/1968  Kontor 6423 760 - - 7183 10,4 239
24 Nejlikebuketten 4 Derbyv. 6, Malmé - 1991/1991 Kontor 5926 - - 617 6543 1,3 52,2
25 Nejlikebuketten 6 Derbyv. 4, Malmé - 1987/1987  Kontor 1729 - - - 1729 27 17
26 Skevrodret 1 Kabing. 9, Malm& - 1978/1978  Kontor 1982 - - - 1982 4,2 8,6
27 Stapelbadden 2 Ostra Varvsg. 2, Malmé - 2005/2005 Kontor 4153 24 - 332 4509 16,2 98
28 Stapelbéadden 4 Ostra Varvsg. 4, Malmo - 2008/2008 Kontor 7699 27 133 176 8035 21,2 158
29 Stillman 40 Kruseg.34, Malmé - 1961/1975  Lager/Logistik 458 1274 - - 1732 24 6,9
30 Svedjenévan 3 Stenbérsg. 4-6, Malmé - 1991/1991 Kontor 4296 - - 614 4910 9,4 40,6
31 Trénsbettet 2 Travbaneg. 4, Malmé - 1989/1989  Lager/Logistik 265 3373 - - 3638 24 15,9
32 Utldngan 1 Térnog. 6, Malmé - 1972/1986  Lager/Logistik - 9980 - - 9980 6,7 28,1
33 Varbuketten 3 Husiev. 21, Malmo - 1992/1997  Kontor 3317 - - - 3317 2,9 17,3
34-35  Vasterbotten 11 Estlandsg. 2,4, 6, Fosiev. 4, 6,8, - 19711971 Utbildning/ 1841 4479 886 6555 13761 18,1 16,4
Storsta fastighetsdgarna, tkvm Malmd vard/dvrigt
36-37  Vasterbotten 9 Ystadsv.15,17,19, Fosiev. 2, Malmo - 1929/1929 Handel 5249 2547 8255 4422 20473 253 54,6
;’wicl‘:m'm Hus 38 Gravstekeln 1 Stekelng. 4B, Malmé - - Kontor 1923 - - - 1923 44 20,8
. Wihlborgs
3 Castellu?n TOTALT 81112 61551 35169 22570 200402 306 1453
4. Clarendon * Bestar av utbildning, vard, motion, bostader, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.
5. Hemsd En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
9. Corem

0 100 200 300 400
mm Kontor, handel, hotell
m ' Lager/logistik

w' Special
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) Affarsmodell, mal ) ; . Risker och ) ) . . Fastighetsfortecknin
Introduktion - Fastighetsrorelsen Finans Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport ghets : 9
och strategi moéjligheter och dversikt
New York Via, kvm

Tomt- Byggar/ Lager/ Hyres- Taxerings-

Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt vérde,mkr vérde, mkr

1 1241-1251 Broadway 1241-1251 Broadway, New York T 2022 Kontor 10921 - - 734 11655 139,9 -

2 322-326 7th Avenue 322-326 7th Avenue, New York - 2022 Kontor 5442 - - 200 5642 51,6 -

3 417 Park Avenue 417 Park Avenue, New York - - Kontor - - b - b - .

TOTALT 16 363 - - 934 17297 192 -

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt dvriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan besté av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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Affarsmodell, mal Risker och

Fastighetsforteckning

Introduktion och strategi Fastighetsrorelsen Finans méjligheter Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport och dversikt
Norrkoéping ¥ta, kv
Tomt- Byggar/ Lager/ . Hyres- Taxerings-
Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp  Kontor logistik Handel Ovrigt" Totalt vérde,mkr vérde, mkr
1 Basfiolen 9 Moa Martinsons g.10b, Norrképing T 1983/1983 Kontor 1223 - - 36 1259 21 51
2 Bronsen 2 Tenng. 4, Norrképing - 1971/1971  Lager/Logistik 3074 5648 1803 - 10525 12,2 427
3 Diket 10 Drottningg. 66, Nyg. 93, Norrkdping - 1968/1968 Kontor 2834 172 1276 649 4931 n3 64,9
4 Kondensatorn 1 Stathégav. 48, Norrképing - 1960/1993 Lager/Logistik 7332 12769 2878 8866 31845 36,8 101,7
Handelo 5-9 Kopparhammaren 2 Norra Grytsg, St. Persg., Norrképing - 1929/1999 Kontor 30433 1281 - 11619 43333 80,6 365,8
10 Kopparhammaren 7 Kungsg. 56, N Grytsg. 2,4,6, - 1929/1929 Kontor 3382 106 - 990 4478 10,9 -
Norrképing
1" Kopparn 10 Kopparg.11-15, Norrképing - 1980/1989 Kontor 3891 2700 b 599 7190 7 43,2
12 Kvarnholmen 4 Dalsg. 7, Norrkdping - 1993/1993 Kontor 8498 - - 1267 9765 18,7 12,6
13 Malmen 8 Kopparg. 10, Norrképing - Tomt Utbildning/ - - b - b 1,1 2
vard/6vrigt
14-16 Omformaren 7 Hagag. 4-10, Norrképing - 1951/1968 Lager/Logistik - 4960 4178 3065 12203 10 35,6
17 Platinan1 Platinag. 1, Norrkoping - 1988/1988 Handel - - 4375 - 4375 55 15,9
Karlshov 18 Regulatorn 3 Kabelv. 15, Norrképing - 1996/1996 Lager/Logistik 1551 2599 580 60 4790 3,9 18,3
19 Ritsaren 10 Industrig. 7-9, Masking. 23, - 1964/1986 Lager/Logistik - 5002 - 696 5698 3,4 21,7
Norrképing
20 Rotfjarilen1 Svédrmareg.1, 3, Norrképing - 1992/1993 Kontor 4873 1942 - 619 7434 10,1 444
21 Statorn 10 Malmg. 4, Norrképing - 1988/1978 Lager/Logistik 1536 2174 1085 19 4814 7 26,9
22 Stjérnan15 Slottsg. 114,116, Norrképing - 1958/1958 Kontor 7874 258 - 4615 12747 23 108
23 Stjarnan 16 Slottsg. 114,116, Norrképing - 1958/1958 Kontor - - - - - - -
24 Sviérdet 8 Hospitalsg. 17 m fl, Norrkdping - 1967/1976 Kontor 7638 24 - 366 8028 13,7 80,4
TOTALT 84201 39679 16169 33298 173347 245 1089

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.

Risangen En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.

Klockaretorpet

Smedby

Storsta fastighetsagarna, tkvm

' ' 1.Corem

2. Lundbergs
3. FastPartner
4. Castellum
5. Barings

0 50 100 150 200

W H Kontor, handel, hotell
W Lager/logistik
Special
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Affarsmodell, mal ) i . Risker och ) ) ) .
och strategi Fastighetsrorelsen Finans méjligheter Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

Fastighetsforteckning

Introduktion och 6versikt

NYkOpil’lg Yta, kvm

Tomt- Byggar/ Lager/ . Hyres- Taxerings-
Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp  Kontor logistik Handel Ovrigt" Totalt vérde,mkr vérde, mkr
1-3 Ana1l Gastabudsv. 2 m fl, Spelhagsv. 3 - 1940/1978 Kontor 12177 4635 - 6300 23112 34,1 121,5
mfl, Nyképing
4 Anal12 Spelhagsvagen 1, Nykoping - 1984/1984 Lager/Logistik - 2710 520 10 3240 41 5
Isaksdal 5 Anai13 Nyckelv. 14, Nykoping - Tomt Utbildning/ - = - . - - =
vard/évrigt
6 Bagaren 20 O Storg. 5, S:t Anneg. 6, Nykoping - 1962/1962 Utbildning/ 400 - 363 1120 1883 27 20,4
vard/6vrigt
7 Biografen 19 V Storg. 18, 20, Brunnsg. 29, - 1929/1987 Handel 551 75 12 856 2594 4,9 36,7
Nykoping
Hogbrunn 8-9 Fors11 Repslagareg. 43, Nyképing - 1929/1987 Kontor 8608 2018 270 635 11531 16,8 55,6
10 Furan 2 Domanv. 11, Nyképing - 2001/2001 Utbildning/ - - - 3685 3685 7.9 -
vard/évrigt
1 Glodlampan 16 Bagareg. 2,4, Hamnv. 6, Nykoping - 1929/1929 Kontor 783 16 - - 799 1,2 47
12 Glodlampan 17 Bagareg. 2,4, Hamnv. 6, Nyképing - 1929/1929 Kontor 535 - - - 535 1,3 4,3
13 Jarlen1 Nyckelv. 14, Nykoping - 1899/2003 Kontor 680 - - - 680 14 57
14 Kladeshandlaren 15 Brunnsg. 36, 38, 40.V. Storg. 24, 26, - 1962/1972 Handel 3616 459 6573 2018 12666 15,7 122,2
28.V.Tradgardsg. 39, 41, Nyképing
Brandholmen 15 Kungshagen 1:6 © Skeppsbron 1,8 Langdg 4, 6, - 1929/1989 Kontor 1143 - - 450 1593 3 13
Nykoping
16-17 Mijélkflaskan 8 Bagareg. 3 A-C, Fruéngsg. 4, - 1929/1940 Utbildning/ 3466 334 157 4241 8198 14 -
Kungsg. 16, Nyképing vard/ovrigt
18 Nykopings Bruk 1 V Kvarng. 64, Nyképing - 1929/1983 Kontor 1864 10 - 270 2144 37 15,6
19 Nykopings Bruk 7 V Kvarng. 62, Nyképing - 1910/1991 Kontor 1744 215 - - 1959 28 14,5
20 Spanten 7 Spelhagsv. 4, 6, 8, Nykoping - 2009/2009 Handel - - 1280 - 1280 17 13,3
21 Standard 17 V Storg. 2-6, 8,10, Bagareg. 29, - 1969/1993 Kontor 3607 44 2467 554 6672 9,8 72,4
Frudngsg. 28, 30, Nyképing
22 Stensodtan 5 Idbécksv. 8 B, Nyképing - 1971/1985 Handel 279 1354 3285 - 4918 4,4 15,8
Stérsta fastighetsagarna, tkvm 23 Saven4 Norrkdpingsv. 9, Nyképing - 1987/1987 Utbildning/ - - - 1853 1853 26 0
vard/ovrigt
1.Corem
2. Swedish Logistics TOTALT 39453 11870 16027 21992 89342 132 528

3.SBBi Norden
4. GLL Real Estate Partners
5. Trophy

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt dvriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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Introduktion

Stockholm, Norra

Arlanda
Stad

Affarsmodell, mal

och strategi

Fastighetsrorelsen

orems

OLM

Finans

RI"S'k'eI' och Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport Fastlghetf,fortgcknmg
mojligheter och oversikt
Yta, kvm
Tomt- Byggar/ Lager/ Hyres- Taxerings-
Nr Fastighet Adress ratt vardedr Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt varde, mkr vérde, mkr
1 Timmerhuggaren 2 Vendev. 90, Danderyd - 1969/1969 Kontor 6146 2453 b 2131 10730 19,6 100
2 Johannelund 7 Krossg.10,12,14,16,18, Sorterarg. T 1969/1969 Kontor 11408 5817 3565 1344 22134 29,7 81,5
23, Stockholm
3 Singeln 13 Krossg. 26-28, Stockholm T 1966/1966 Lager/Logistik 1807 2293 - - 4100 4] 177
4 Stenen1 Krossg.15,17, Sorterarg. 31, 33, 35, T 1970/1970 Kontor 8471 2882 - - 11353 10,6 41,1
Stockholm
5 Stenmijolet 1 Siktg.1, 3, Stockholm T 1960/1960 Utbildning/ 1802 525 975 2110 5412 73 32
vard/ovrigt
6 Stenmijélet 2 Siktg. 3A-3B, Stockholm T 1960/1960 Lager/Logistik - 4125 700 - 4825 6,5 16
7 Dahlian 5 Enhagsv. 5, Taby - 1998/1998 Handel - - 1237 - 1237 21 16,2
8 Kannringen 1 Enhagsslingan 2,4 Taby - 1988/1988 Kontor 4101 - - - 4101 6 43,2
9 Kannringen 2 Enhagsslingan 6, 8 Taby - 1991/1991 Kontor 1990 16 - - 2006 3,2 20,1
10 Kardborren 13 Kanalv.15,17 Taby - 1981/1981 Kontor 11855 356 - 2371 14582 273 128
1 Linjalen 60 Mattbandsv. 12 Taby - 1991/1991 Kontor 3195 496 - 210 3901 5,8 32,2
12 Roslags-Nasby 24:44 Stockholmsv. 100,102 Taby - 1965/1965 Handel - - - - - - 13,8
13 Roslags-Nésby 24:45 Stockholmsv. 100,102 Taby - 1965/1965 Handel - - - - - - -
14 Roslags-Nasby 25:7 Stockholmsv. 100,102 Taby - 1965/1965 Handel - 450 2181 - 2631 4 -
15 Roslags-Néasby 25:8 Stockholmsv. 100,102 Taby - 1965/1965 Handel - - - - - - -
16 Smygvinkeln 11 Ritarslingan 18 Taby - 1991/1991 Lager/Logistik - 1634 258 500 2392 3,4 12,7
17 Svénghjulet 1 Enhagsslingan 23, 25 Taby - 1990/1990 Utbildning/ - 424 - 3938 4362 8,5 0
vard/évrigt
18 Svénghjulet 2 Enhagsslingan 5,7,9,11,13 Taby - 1989/1989 Kontor 1660 12 - 1328 2995 4,4 25,4
19 Svénghjulet 3 Enhagsslingan 15,17,19, 21 Taby - 1991/1991 Kontor 4329 579 - - 4908 78 46,4
20-21 Tryckaren 3 Reprov. 6, Viggbyholmsv. 81 Taby - 1945/1992 Lager/Logistik 1258 2240 - - 3498 4,7 18,5
22 Ventilen 1 Enhagsslingan 1A-B Taby - 1987/1987 Kontor 1981 678 - 297 2956 4,8 26
23 Véxelladan 1 Enhagsv. 7 Taby - 1978/1983 Kontor 1248 482 b - 1729 2,4 248
24 Véxelladan 3 Enhagsv. 9 Téby - 1978/1978 Kontor 1149 414 313 - 1876 2,4 12,8
25 Akerby 10 Kemistv. 6 Taby - 1975/1989 Kontor 1177 12 b - 1189 18 7.9
26 Mérsta 21:22 Masking. 17, Sigtuna - 1981/1981 Lager/Logistik - 3372 - - 3372 56 17,7
27 Mérsta 21:34 Soderbyv. 1, Sigtuna T 1988/1988 Kontor 2745 1370 2336 549 7000 9,9 52,9
28 Mérsta 21:42 Séderbyv. 3, Sigtuna - 1989/1995 Kontor 5161 2230 - - 7391 10,9 56,4
29 Mérsta 21:50 Masking. 29, Sigtuna - 1991/1991 Lager/Logistik 1043 3599 - - 4642 5 27,5
30 Mérsta 21:53 Kabelg. 8, Sigtuna - 1992/1992 Kontor 460 - - - 460 0,5 2,3
31 Marsta 24:10 Soderbyv. 8, Sigtuna T 1983/1983 Lager/Logistik - 872 - - 872 1,1 4.8
32 Marsta 24:11 Séderbyv. 12, Pionjarv. 25, Sigtuna T 1987/- Handel 559 - 768 - 1327 1,9 11,1
33 Marsta 24:12 Soderbyv. 14, Sigtuna T 1986/1986 Lager/Logistik 417 609 - - 1026 15 6,3
34 Norslunda 1:10 Lindberghs g. 9, Sigtuna - 2003/2003 Kontor 2181 762 - - 2943 3,8 24,2
35 Malten 1 Vetenskapsv. 10,12, 14, Sollentuna - 2005/2005 Kontor 12271 578 - 943 13792 29,7 220
36 Ringparmen 6 Bergkallav. 36 Sollentuna - 1986/1990 Lager/Logistik 2148 5608 280 - 8036 12,7 48,1
37 Aprikosen 2 Hemvérnsg.5,7,9, Solna - 1975/1992 Kontor 26263 3453 - 4893 34609 100,6 598
38-40  Hilton 3 Gustav lll:s Boulevard 40-46, Solna - 2003/2003 Kontor 18 334 682 65 892 19973 74,5 513
41 Alptanas 2 Torshamnsg.7,7A, 9, Haukadalsg. T 1981/1981 Kontor 2783 247 - - 3030 52 23,8
1, Kista
42 Alptanés 3 Torshamnsg.1, 3, 5, Kista T Tomt Utbildning/ - - - - - - 53
vard/6vrigt
43 Blafjall 1 Kistav. 21-25, Kista - 2002/2002 Kontor 18720 - - 6 18726 31,1 408
44 Borg1 Torshamnsg. 16, Kista T 1977/1977 Kontor 1411 - - - 141 2 12
45 Borg 2 Stromég. 3, Kista T 1981/1981 Lager/Logistik - 4655 - - 4655 6,8 33,4
46 Borg 3 Strémog. 5, Kista T 1978/1978 Lager/Logistik - 1837 - - 1837 28 13,7
47 Borg 4 Vagog. 6, Kista T 1979/1979 Kontor 1004 927 - - 1931 37 18
48 Borg 6 Strémég. 7, Vagég. 8, Kista T 1980/1980 Lager/Logistik 1496 4921 - - 6417 9,6 50,2
49 Borgarfjord 4 Kistagangen 12, Torshamnsg. T 1983/1983 Kontor 11476 1371 - 660 13507 34,5 206
31-33, Kista
50 Geysir1 Osterdg. 4, Kista T 1979/1979 Lager/Logistik - 5110 - - 5110 71 40,4
51 Geysir2 Osterdg. 2, Kista T 1980/1980 Lager/Logistik 1862 4792 - 165 6819 10,1 53,2
52 Gullfoss 3 Osterdg. 1,3, Kista T 1979/1983 Kontor 4830 1098 - 1587 7514 12,2 64
53 Gullfoss 5 Viderdg. 6, Kista T 1979/1983 Kontor 3508 - - - 3508 7.2 30,3
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Affarsmodell, mal Risker och

Fastighetsforteckning

Introduktion ) Fastighetsrorelsen Finans Bolagsstyrnin Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport o .
och strategi 9 mojligheter gssty 9 PP PP och oversikt
STOCKHOLM, NORRA, FORTS
Yta, kvm
Tomt- Byggar/ Lager/ Hyres- Taxerings-
Nr Fastighet Adress ratt vardedr Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt vérde, mkr vérde, mkr
54 Helgafjall 1 Torshamnsg. 22,24 A-D, 26 A-B, T 1979/1979 Kontor 10673 1592 b - 12265 5 165
Kista

Storsta fastighetsdgarna, tkvm
Stockholm 55-56  Helgafjall 2 Torshamnsg. 28 A-B, 30 A-E, 32 T 1981/1981 Kontor 15251 4685 - 7560 27496 58,2 328

Rankingen avser Stockholms lan. A-D, 34 A-B, Kista

1. Vasakronan

2. Fabege 57 Helgafjall 3 Torshamnsg. 36, 38, 40, Kista T 1980/1990 Lager/Logistik 3965 10 502 - - 14467 22,9 15,8
3. Akademiska Hus 58-59 Helgafjall 4 Torshamnsg. 42,44, 46, Kista T 1998/1998 Kontor 10 254 2395 - 1264 13913 29,3 205,2
4. Castellum 60 Helgafjall 5 Kistagangen 2,4, Torshamnsg. T 1978/1988 Kontor 11320 534 249 4217 16320 27,9 225
5. Sagax 20, Kista
| 7.Corem 61 Helgafjall 7 Torshamnsg. 48, 50, 52, 54, Kista - 2001/2002 Kontor 17532 1932 - 2599 22063 54,2 387
0 400 800 12001600 62 Isafjord 4 Torshamnsg. 21, 23, Torshamns- - 1976/2008 Kontor 62231 20 - 9807 72058 1904 106900
W H Kontor, handel, hotell grand 2,4, 6, Gronlandsg. 10, Kista
u Lager/logistik 63 Isafjord 5 Grénlandsg. 8, Kista - Tomt Utbildning/ - - - - - - -
Special vard/6vrigt
64 Isafjord 6 Grénlandsg. 6, Torshamnsgrénd - 1976/2008 Utbildning/ - - - 3222 3222 38 -
9, Kista vard/évrigt
65 Isafjord 7 Hans Werthéns Gata 19, Kista - Tomt Utbildning/ - - - - - 1,1 -
Storsta fastighetsagarna, tkvm vard/6vrigt
Kista 66 Isafjord 8 Torshamnsg. 17, Hans Werthéns - 2016/2016 Kontor 23666 303 - 1230 25199 80,4 569
! Gata 19, Torshamnsgrand 3, Skaf-
1. Corem tag. 14,16, Kista
2. Vasakronan
3. Castellum 67 Knarrarnéas 3 Farég. 5,7, Kista T 1985/1985 Kontor 4935 234 - 1986 7155 15,1 97,4
4. Citycon 68 Knarrarnés 4 Farog. 3, Isafjordsg. 19, 21, Kista T 1985/1985 Utbildning/ 421 194 - 7489 8104 18,1 120,2
5. Atrium Ljungberg vard/évrigt
69 Knarrarnas 6 Isafjordsg. 3, 5, Kista T 1987/1987 Kontor 4342 333 - - 4675 10,2 67,2
0 100 200 300 400 70 Knarrarnas 9 Knarrarnasg. 15, Kista T 1984/1986 Kontor 4748 172 - 3 4923 9,9 78
B Kontor, handel, hotell 71 Lidarande 1 Torshamnsg. 18, Kista - 1979/2008 Utbildning/ 3007 126 375 16438 19946 38,6 2044
m i Lager/logistik vard/évrigt
Special 72 Réros1 Norgeg. 1, Kista T 1985/1985 Kontor 3155 136 - 13292 6 316
73 Gléadjen 1:51 Truckv. 14, Upplands Vasby - 1982/1982 Kontor 2913 224 - - 3137 4,4 27
74 Gléadjen 1:52 Truckv. 16, Upplands Vasby - 1982/1987 Kontor 708 559 - - 1267 1,8 13,5
75 Hammarby-Smedby 1:435 Travg. 92, Upplands Vasby - 1989/1989 Kontor 1056 - - - 1056 16 7,2
76 Spréngaren 9 Ekenbergsv. 128, Sundbyberg - 2019 Kontor 1000 - 118 756 1874 6,3 38,6
- S:ta Maria 37 Ryska grénd 22, Gotland - 1909/1960 Utbildning/ - - - 15 ns - 6,9
vard/évrigt
TOTALT 363425 97921 13420 80606 555372 1142 7012

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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) Affarsmodell, mal ) . . Risker och ) ) . . Fastighetsfortecknin
Introduktion - Fastighetsrorelsen Finans Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport ghets . 9
och strategi mojligheter och oversikt
Stockholm, S6dra Via, kvm
Tomt- Byggar/ Lager/ . Hyres- Taxerings-
Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt vérde, mkr vérde, mkr
N -1 2 roaangans e ivgs | veaces ek o o . 2w ow we e
ektangeln yramidb. 2, 4, Huddinge - ildning, - - . X
STOCKHOLM vard/évrigt
Corems 3 Valen 2 Kommunalv.1, 3,5, Huddinge - 1987/1987 Kontor 4248 232 - - 4480 107 64,2
huvudkontor 4 Dagskiftet 2 Elektrav. 20, 22, Hagersten T 1956/1968 Lager/Logistik 4321 7176 455 - 11952 20,1 682
amskon sa Brandstréoms g. 50, ager/Logisti - - N
Nacka 5 D kon 2 Elsa Brandstro 50,52 T 1977/1977 L /Logistik 1082 3740 4822 8,1 21
Hagersten
6 Elektra 20 Elektrav. 53 Hagersten T 2016/2016 Lager/Logistik 1791 3888 - - 5679 10,9 64,6
7 Elektra 23 Elektrav. 25, Vastberga Allé T 1949/1969 Kontor 3248 2681 1176 - 7105 12,2 37,7
Hagersten
8 Elektra 27 Véstberga allé 32 Hagersten T 1962/1962 Kontor 2820 2735 - - 5555 9,5 53,6
9 Nattskiftet 12,14 Drivhjulsv. 36, Hagersten T 1986, Lager/Logistik 2814 6899 1441 215 11369 16 82,7
1955/1986,
1955
10-13 Arenan 2 Arenaslingan 1-3, Arenav. 49, - 1989/1989 Kontor 32191 4698 14829 4564 56282 192,6 1398,00
Tyresi5 55-63, Johanneshov
14-15 Arenan 3 Arenav. 39-47, Johanneshov - 1989/1989 Kontor 13754 101 - 1799 16 564 66,7 455
16-19 Arenan 6 Arenav.17,21-35, Johanneshov - 1991/1993 Kontor 18141 2932 1430 8505 31008 12,4 400
20 Arenan 8 Arenav. 7-13, Johanneshov - 2001/2001 Kontor 14150 - - - 14150 44,1 383
21 Sandhagen 8 Rokerig. 21, Johanneshov T 1984/1984 Utbildning/ - 31 759 810 1600 1,2 11,1
vard/6vrigt
22 Hallsatra 3 Stensatrav. 5, Skarholmen T 1976/1976 Lager/Logistik 591 7829 1835 - 10255 16,2 50
23 Lastkajen 3 Upplagsv. 34, 38, Stockholm T 1966/1972 Lager/Logistik 294 11976 - - 12270 14,8 75,8
Rénninge 24 Lillsatra1 Storséatragrénd 5, Skarholmen T 1993/1993 Kontor 4935 2014 - - 6949 1,3 58
25 Lillsatra 3 Storsatragrand 3, Skarholmen T 2008/2008 Lager/Logistik - 8570 - - 8570 14,1 74,8
26 Stensatra17 Stromsatrav. 18, Skarholmen T 1976/1976 Lager/Logistik 206 4717 - - 4923 74 21,3
27 Storsatral Storsatragrand 4-26, Skarholmen T 1972/1972 Kontor 12295 8604 4615 6451 31965 51,6 204
28 Slanten1 Bollmorav.123, Tyresd - 1929/1983 Lager/Logistik - 830 - - 830 0,9 6,2
TOTALT 118 481 81040 26540 24998 251059 640 3580
TOTALT STOCKHOLM 481906 178961 39960 105604 806431 1781 10 592

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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Fastighetsforteckning

Affgéig?&i!;}:ﬂal Fastighetsrorelsen Finans Risker och Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

Introduktion mojligheter

och 6versikt

Uppsala Vi, kvm

Tomt- Byggar/ Lager/ . Hyres- Taxerings-
Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp  Kontor logistik Handel Ovrigt" Totalt vérde,mkr vérde, mkr
1-4 Boldnderna 33:2 Kungséangsv.19-31 - 1991/1991 Kontor 16 602 409 b 1636 18647 38,9 244
5-13 Fyrislund 6:6 Rapsg.7 - 1921/20038 Utbildning/ 21931 7790 - 32850 62571 146,1 573,5

vard/évrigt

Sala Backe . . N .

3 14 Kungsingen 10:1 Bévernsgrand 17,19, 21, - 1966/1989 Utbildning/ 9047 137 - 10132 19316 63 216

Arsta Sidenvévargatan 1,3,5 vard/ovrigt
15 Kungsdngen 10:2 Suttungs grénd 2,4, 6 - 2017/2017 Utbildning/ - - - - - - 233

vard/6vrigt
. 16 Kungsangen 29:1 Kungsg. 70A-E - 1985/1985 Kontor 2406 705 1366 - 4477 6,4 48,4
Falhagen 17 Kungséngen 37:13 Kungs.107-115, - 1989/1989 Kontor 7889 736 5866 740 152831 327 192

Kungsgatan 107B-115B
TOTALT 57875 9777 7232 45358 120242 287 1507
" g

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.

Fyrislund En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.

Storsta fastighetsédgarna, tkvm

1. Akademiska Hus

2. Vasakronan

3. Castellum

4. Uppsala Akademiférvaltning
5.Corem

0 150 300 450 600

mu Kontor, handel, hotell
W Lager/logistik
Special
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Affarsmodell, mal Risker och

Fastighetsforteckning

Introduktion ) Fastighetsrorelsen Finans Bolagsstyrnin Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport o .
och strategi 9 mojligheter gssty 9 PP PP och 6versikt
o o
Vasteras Via, kvm
Tomt- Byggar/ Lager/ . Hyres- Taxerings-
Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp  Kontor logistik Handel Ovrigt" Totalt vérde,mkr vérde, mkr
1 Gastuben 5 Bjornov. 8, Vasteras - 1943/1943 Handel - - 2442 - 2442 3,4 12,9
2 Gustavsvik 13 Sjohagsv. 3, 5,7, Stensborgsg. 2, - 1957/1962 Lager/Logistik 6929 13072 - 9941 29942 27,6 85,6
Vésteras

3 Icander1 Stensborgsg. 1, Vasteras - 1987/1987 Utbildning/ - - - 2517 2517 55 -

vard/évrigt
Bjurhovda 4 Klas 8 Smedjeg. 13, Vasteras - 1956/1956 Utbildning/ 1309 196 1566 2404 5475 10,9 60,5

vard/6vrigt
Kranlinan 1 Traversg. 13, Vésteras - 2009/2009 Lager/Logistik - 2580 2423 - 5003 75 32
6-9 Leif 19 Hantverkarg. 2, Vasteras - 1929/1964 Utbildning/ 5121 1081 6579 8288 21069 38,3 259,3

vard/6vrigt
10 Lennart17 Vasag. 12, Vésteras - 1965/1994 Handel 3286 218 6772 2960 13236 25 190
1" Livia16 Skomakarg. 2, Vasteras - 1992/1992 Kontor 4206 378 - 1290 5874 17 84,4
12 Loke 24 Kopparbergsv., Vasteras - 1962/1983 Kontor 7186 2069 6896 5633 21784 37,5 2248
13 Mats 5 Stora g. 21, Vésteras - 1968/1983 Handel 501 1868 9025 7756 19150 52 282,5
14 Sigurd 3 Sigurdsg. 27,29, 31, 33, 35,37, - 1982/1989 Lager/Logistik 2275 3436 1928 2481 10120 8,6 31,4

Vésteras

15 Sigurd 7 Sigurdsg. 23, Vasteras - 1929/1929 Utbildning/ 2201 1223 - 5364 8788 23,6 126,2

vard/6évrigt
16 Sjéhagen 12 Sjéhagsv. 14, Vasteras - 1952/1980 Lager/Logistik 618 6614 - - 7232 74 21,8
Backby 17 Stensborg 4 Sjshagsv. 4, Vsteras - 1989/1989 Utbildning/ - - - 2143 2143 76 -

vard/évrigt
18 Traversforaren 1 Traversg. 2, Vésteras - 1988/1996 Handel - - 1325 1175 2500 4,1 21,2
19 Traversforaren 3 Traversg. 4, Vésteras - 1990/1990 Handel - - 2560 - 2560 47 28,8
20 Visteras 2:5 Stensborgsg. 4, Vésteras - 1982/1989 Kontor 1825 - - 125 1450 2,9 1,2
- Vampyren 9 Kungsg. 25, Eskilstuna - 1937/1975 Utbildning/ 3883 837 4965 7028 16713 23,7 175,4

. . . vard/6vrigt
Storsta fastighetségarna, tkvm - Vestalen 10 Kungsg. 24, Eskilstuna ~ 1966/1966 Handel - 408 7113 3197 10717 207 157,8
1. Castellum - Vestalen 8 Rademacherg. 29, Eskilstuna - Tomt Utbildning/ - - - - - 0,5 0,5

2.Corem vard/6vrigt
3. Nyfosa - Olaus Petri 3:234 O Bang.7,Orebro - 1979/1979 Kontor 1748 313 - 6769 18830 41,8 188,6
4. Hemss TOTALT 45315 38753 52867 62600 199536 319 1857

5. Blackstone

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.
0 175 350 525 700 En fastighet kan bestéa av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
W Kontor, handel, hotell
m 1 Lager/logistik
Special

COREM - Arsredovisning och hallbarhetsredovisning 2024 145



Affarsmodell, mal

Risker och

) . . . Fastighetsforteckning
méjligheter Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

Introduktion . Fastighetsrorelsen Finans
och strategi
Historisk ¢versikt och nyckeltal
RESULTATRAKNING BALANSRAKNING
Mkr 2024 2023 2022 2021 2020 Mkr 2024 2023 2022 2021 2020
Intakter 3695 4244 4491 23805 894 Goodwill 1478 1785 2374 3059 -
Fastighetskostnader -1333 -1362 -1558 -9M -226 Forvaltningsfastigheter 55205 58 033 78 387 83084 14 002
Driftsoverskott 2362 2882 2933 1894 668 Nyttjanderattstillgangar 1827 1375 1623 1000 218
Central administration -160 =179 -187 -116 -39 Andelariintresseforetag - 0 3415 472 -
Férvarvekostnader _ _ _ 21 _ Finansiella tillgangar varderat till verkligt varde 1469 1351 5 2263 4 347
Finansnetto -1288 1464  -1071 -579 -09  Derivat 231 562 1312 251 -
Férvaltningsresultat 914 1239 1675 1178 420  Ovrigaanlaggningstillgangar 133 144 232 153 7
. Omsattningsfastigheter - 290 206 63 -
Resultat bostadsutveckling -1 - - -36 - . . o
. M Ovriga omsattningstillgangar 856 881 1230 1320 85
Resultatandelariintresseforetag 0 -1076 -862 3 - L .
N _ . . Kortfristiga placeringar - - 1099 - -
Véardeforandringar fastigheter -1717 -8476 -2934 3432 759 o
N o . . ) Likvida medel 586 429 979 571 15
Vardefoérandring finansiella placeringar 125 87 -1105 870 -1042 —
. . . . Summa tillgangar 61785 64 850 90 862 92 236 18 674
Véardeféréandringar derivat -219 -1000 1375 256 =31
Nedskrivning goodwill -307 -589 -635 -21 - Egetkapital hanférligt till
Resultat fére skatt 1205 _9815 2486 5682 106 moderbolagets aktiedgare 215M 22003 31268 33342 7277
Eget kapital hanforligt till innehav
Skatt 147 1816 548 1187 =214 ytan bestdmmande inflytande 0 14 43 596 -
Arets resultat -1058  -7999  -1938 4495 =108 Rantebirande langfristiga skulder 14238 19505 32745 32016 5510
Omrékningsdifferenser m.m. 382 -328 942 295 -1 Langfristiga leasingskulder 1827 1375 1623 1000 218
Arets totalresultat -676 -8 327 -996 4790 -119 Uppskjuten skatteskuld 5472 5709 7562 8127 800
Derivat 147 259 22 337 455
Ovriga langfristiga skulder 60 41 43 67 7
Réntebéarande kortfristiga skulder 16 908 13830 14728 14 548 4086
Ovriga kortfristiga skulder 1622 214 2828 2203 321
Summa eget kapital och skulder 61785 64 850 90 862 92236 18 674
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Introduktion Affgéig?&i!’gznal Fastighetsrorelsen Finans :(..)Sjll(izrhz(t::r Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport
Fastighetsrelaterade nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020 Aktierelaterade nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Forvaltningsfastigheternas verkliga varde, mkr 55205 58033 78 387 83084 14 002 Forvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,32 0,65 1,10 1,16 1,01
Direktavkastningskrav vardering, % 6,0 5,8 52 5,1 5,5 Resultat per stamaktie A och B, kr -1,43 -7,88 -2,25 5,562 -0,52
Hyresvarde, mkr 4 345 4322 4940 4957 970 Substansvéarde (NAV) per stamaktie A och B, kr 15,97 17,57 26,42 29,60 22,22
Uthyrningsbar area, kvm 2268357 2428426 3194535 3478659 985887 Eget kapital per stamaktie A och B, kr 12,09 13,58 22,17 23,94 18,56
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 86 87 89 89 93 Eget kapital per stamaktie D, kr 289,59 289,59 289,59 289,59 -
Ytmassig uthyrningsgrad % 77 78 83 83 91 Eget kapital per preferensaktie, kr 312,72 312,72 312,72 312,72 251,67
C)verskottsgrad, % 64 68 65 68 75 Utdelning per stamaktie A och B, kr 0,10” 0,10 0,40 0,40 0,65
Antal forvaltningsfastigheter, st 289 326 458 518 167 Utdelning per stamaktie D, kr 20,007 20,00 20,00 20,00 20,00
Genomsnittlig aterstaende kontraktstid, ar 3,3 3,4 3,9 3,7 4.4 Utdelning per preferensaktie, kr 20,00" 20,00 20,00 20,00 20,00

Aktiekurs per stamaktie A, kr 6,58 10,65 10,45 32,60 18,80
Finansiella nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020 Aktiekurs per stamaktie B, kr 6,69 10,62 8,39 32,65 18,80
Avkastning pa eget kapital, % -4.9 -29,9 -6,0 21,7 -1,4 Aktiekurs per stamaktie D, kr 244,50 182,00 170,60 316,00 -
Justerad soliditet, % 42 41 39 43 48 Aktiekurs per preferensaktie, kr 258,00 200,50 211,50 324,00 320,00
Soliditet, % 35 34 34 36 39 Borsvarde, mdkr 13,2 15,7 13,5 429 8,2
Réntebarande nettoskuld, mkr 30742 33106 45439 43818 5258
Belaningsgrad, % 54 55 57 53 38 Antal aktier, tusental 2024 2023 2022 2021 2020
Belaningsgrad fastigheter, % 44 43 45 38 46  Antal registreradeﬂstamaktier AochB
Réntetickningsgrad 17 1,9 25 27 25 vid periodens utgang, tusental 1223528 1117322 1117322 1117322 375739
Genomsnittlig rénta, % 46 44 36 24 g7  Antal utestaende stamaktier Aoch B
Genomesnittlig rantebindning, r 26 26 19 26 27 vid perlod.en.s utgang, tuse?tal . 1184924 1078717 1078717 1084778 343195
Genomsnittlig kapitalbindning, &r 17 22 33 38 19 Genomsnittligt antal utestaende stamaktier A

och B, tusental 1124774 1078717 1081271 740815 343429

Antal registrerade stamaktier D vid periodens

utgang, tusental 7546 7 546 7546 7546 -

Antal utestaende stamaktier D vid periodens

utgang, tusental 7504 7504 7504 7 546 -

Genomsnittligt antal utestaende stamaktier D,

tusental 7504 7504 7512 4046 -

Antal registrerade preferensaktier

vid periodens utgang, tusental 12415 12415 12415 12415 3600

Antal utestaende preferensaktier

vid periodens utgang, tusental 12415 12415 12415 12415 3600

Genomsnittligt antal utestaende

preferensaktier, tusental 12415 12415 12415 8 306 3600

1) Féreslagen utdelning.
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Affarsmodell, mal

Introduktion och strategi

Fastighetsrorelsen

Risker och
mojligheter

Finans

Definitioner

| arsredovisningen presenteras ett antal
finansiella nyckeltal och matt som inte ar
definierade enligt IFRS. Corem anser att
dessa nyckeltal och matt ger vardefull
kompletterande information till investerare
och bolagets ledning fér analys av bolagets
verksamhet. Eftersom inte alla foretag
berédknar finansiella nyckeltal och matt pa
samma séatt ar dessa inte alltid jamforbara.
Nedan presenteras definitionerna av valda
nyckeltal och matt. Definitionerna visas
dven pa Corems webbplats (Www.corem.
se/investor-relations/definitioner). Fér de
nyckeltal som inte ar direkt identifierbara
fran de finansiella rapporterna finns en
kompletterande berdkningsbilaga pa
webbplatsen.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med
genomsnittet avingaende och utgaende eget
kapital?.

BELANINGSGRAD

Réntebarande skulder efter avdrag for mark-
nadsvarde pa noterade aktieinnehav, rénte-
barande tillgangar samt likvida medel i relation
till fastigheternas verkliga varde, innehavet i
Klévern och andelariintresseféretag.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER
Réntebarande skulder med sékerhet i fastig-
heteri relation till fastigheternas verkliga vérde.

CENTRAL ADMINISTRATION

Centrala administrationskostnader avser
kostnader for koncernledning och koncern-
gemensamma funktioner.

DIREKTAVKASTNINGSKRAV
Avkastningskravet pa restvardet i fastighets-
varderingarna.

DRIFTSOVERSKOTT

Intékter minus fastighetskostnader (exempelvis
drifts- och underhallskostnader samt fastighets-
skatt).

EGET KAPITAL PER STAMAKTIE AV
SERIEAOCHB

Eget kapital?, efter avdrag for eget kapital
hanforligt till preferensaktier och stamaktier av
serie D samt hybridobligationer, i relation till
antal utestdende stamaktier av serie A och B.

EGET KAPITAL PER STAMAKTIE AV SERIE D
Stamaktien av serie D:s genomsnittliga
emissionskurs.

EGET KAPITAL PER PREFERENSAKTIE
Preferensaktiens genomsnittliga emissionskurs.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Arligt kontraktsvarde dividerat med hyresvarde.

FORVALTNINGSBESTAND
Fastigheter i ldpande och aktiv férvaltning.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Begreppet forvaltningsfastigheter i balans-
rakningen innefattar bade férvaltnings-
bestandet och féradlingsbestandet.

FORVALTNINGSRESULTAT
Driftsdverskott, central administration samt
finansnetto.

FORVALTNINGSRESULTAT PER

STAMAKTIE A OCH B

Férvaltningsresultat efter avdrag fér utdelning
pa preferensaktier och stamaktier av serie D
samt rénta pa hybridobligationer i férhallande till
genomsnittligt antal utestaende stamaktier av
serie Aoch B.

FORADLINGSBESTAND

Fastigheter med pagaende eller planerade om-
eller tillbyggnadsprojekt, vilka innebar en hogre
standard eller &ndrad anvéndning av lokalerna.

GENOMSNITTLIG KAPITALBINDNING
Genomsnittlig aterstaende |6ptid for rénte-
barande skulder.

GENOMSNITTLIG RANTA
Genomsnittlig upplaningsranta for réntebarande
skulder och derivat.

GENOMSNITTLIG RANTEBINDNING
Genomsnittlig aterstaende |6ptid avseende
rantebindningen pa rantebarande skulder och
derivat.

) . . . Fastighetsforteckning
Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport

HYRESVARDE
Arligt kontraktsvirde med tillagg fér bedémd
marknadshyra for vakanta lokaler.

JUSTERAD SOLIDITET

Eget kapital? justerat fér vardet pa derivat
inklusive skatt, aterkopta aktier (baserat pa
aktiekursen vid respektive tidsperiods slut),
bokférd uppskjuten skatt fastigheter, med
avdrag for goodwill hanforlig till uppskjuten
skatt samt belastning uppskjuten skatt om

5 procent hanforlig till skillnaden mellan fastig-
heternas verkliga varde och skatteméssigt rest-
vérde, i procent av balansomslutningen justerat
for goodwill hanforlig till uppskjuten skatt och
nyttjanderattstillgangar.

JAMFORBART BESTAND

De fastigheter, exkl. projektfastigheter, som
ingatt i bestandet under hela rapporterings-
perioden samt under hela jamforelseperioden.
Intakter och kostnader av engangskaraktar
exkluderas fran jamforbart resultat, t ex
forsakringsersattningar och storre vidare-
faktureringar till hyresgaster.

NETTOUTHYRNING

Arshyror for under perioden tecknade hyres-
avtal, reducerat for under perioden uppsagda
hyresavtal och konkurser.

OMSATTNINGSFASTIGHETER
Fastigheter med pagaende bostadsratts-
produktion alternativt som ar avsedda for
framtida bostadsrattsproduktion.
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. Affarsmodell, mal . . . Risker och . . . . Fastighetsforteckning
Introduktion och strategi Fastighetsrorelsen Finans méjligheter Bolagsstyrning Finansiella rapporter Hallbarhetsrapport
OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR, SOLIDITET

FASTIGHETER

Forandring av verkligt varde exklusive forvary,
avyttringar, investeringar och valutakurs-
omrakning.

REALISERADE VARDEFORANDRINGAR,
FASTIGHETER

Realiserade fastighetsforséaljningar efter avdrag
for fastigheternas senast redovisade verkliga
varde och omkostnader vid férséljning.

RESULTAT PER STAMAKTIE AV SERIE A OCH B
Resultat efter skatt efter avdrag fér utdelning pa
preferensaktier och stamaktier av serie D samt
ranta pa hybridobligationer i férhallande till
genomsnittligt antal utestaende stamaktier av
serie Aoch B.

RANTEBARANDE NETTOSKULD
Réntebarande skulder minus réntebarande
tillgangar, noterade aktieinnehav och likvida
medel.

RANTEBARANDE SKULDER

Kort- och langfristiga skulder, dar ranta utgar
pa lanat kapital, samt periodiserade lane-
omkostnader.

RANTETACKNINGSGRAD

Forvaltningsresultat plus andel av intressefore-
tags forvaltningsresultat exklusive finansiella
kostnader? dividerat med finansiella kostnader?.

1) Exklusive tomtrattsavgald och valutakursdifferenser
2) Eget kapital hénférligt till moderbolagets aktiedgare

Eget kapital? i procent av balansomslutningen.

SUBSTANSVARDE (NAV) PER STAMAKTIE AV
SERIEAOCHB

Eget kapital?, efter avdrag for eget kapital
hanforligt till preferensaktier och stamaktier av
serie D, hybridobligationer samt goodwill
hanférlig till uppskjuten skatteskuld, med ater-
laggning av derivat och uppskjuten skatteskuld,
i relation till antal utestaende stamaktier av serie
AochB.

TOTALT ANTAL AKTIER
Registrerade aktier inklusive egna aterkdpta
aktier.

UTESTAENDE AKTIER
Registrerade aktier med avdrag fér egna ater-
kopta aktier.

UTHYRNINGSBAR AREA
Total area som ar tillgénglig for uthyrning.

YTMASSIG UTHYRNINGSGRAD
Uthyrd area i relation till totalt uthyrningsbar
area.

ARLIGT KONTRAKTSVARDE
Hyra inklusive tillagg och index pa arsbasis.

OVERSKOTTSGRAD
Driftsoverskott i procent av intékter.
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Arsstimma 2025

Corems arsstdmma kommer att hallas den
23 april 2025. Kallelse, foreslagen utdelning
samt upplysning om anmélan finns pa
www.corem.se.

RAPPORTDATUM
Delarsrapport
januari-mars 2025 23 april 2025

Delarsrapport
januari-juni 2025 11juli 2025

Delarsrapport
januari-september 2025 23 oktober 2025

COREM PROPERTY GROUP AB

Box 56085,102 17 Stockholm
Besdksadress: Riddargatan 13C

Tel: 010-482 70 00

info@corem.se, www.corem.se
Organisationsnummer: 556463-9440

KONTAKTPERSONER
Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70,
rutger.arnhult@corem.se

Corems arsredovisning har producerats av
Corem i samarbete med Atta45.

Bilderna hari huvudsak tagits av

Per-Erik Adamsson och Henrik Folkesson.
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