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PRESSMEDDELANDE 2024-04-23

Delérsrapport januari-mars 2024

Intdkterna uppgick till 940 mkr (1172)

Driftséverskottet uppgick till 578 mkr (789)

Finansnettot uppgick till =320 mkr (-387)

Foérvaltningsresultatet uppgick till 215 mkr (356)

Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 484 mkr (-1 505)

Vardeférandringar pa derivat uppgick till 135 mkr (-231)

Nettouthyrningen uppgick till 49 mkr

e  Periodens resultat uppgick till =158 mkr (-911), motsvarande -0,28 kr (-0,95) per stamaktie av
serie Aoch B

e Vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 56 533 mkr (58 033)

e Substansvardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick per till 17,46 kr (17,57)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER DET FORSTA KVARTALET

e Under kvartalet frantraddes 11 fastigheter till ett sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 1,7
mdkr.

e Icke sdkerstallda grona obligationer om 1 000 mkr emitterades i januari och om 100 mkr i februari.
Obligationerna emitterades under ett ramverk om 2 000 mkr, med en I6ptid om 2,25 ar, en rorlig
ranta om 3 manaders Stibor plus 375 baspunkter och slutligt férfall 7 maj 2026.

e Under kvartalet tecknades tre separata hyresavtal i fastigheten 28&7 i New York.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

e  Obligation med forfall 16 april 2024 med utestaende belopp om 1259 mkr I6stes per férfallodatum.

e Obligation med férfall 29 april 2024 kommer att I6sas per férfallodatum.

e Aterkdp om 333 mkr gjordes i obligation med forfall i oktober 2024.1 februari tecknades ytterligare
ett hyresavtal i fastigheten 28&7 i New York.

e Seniora icke sakerstéllda gréna obligationer om 500 mkr emitterades i april. Obligationerna
emitterades under ett ramverk om 2 000 mkr, med en 16ptid om 2,75 ar, en rorlig rénta om 3
manaders Stibor plus 375 baspunkter och slutligt forfall 19 januari 2027.

e  Enutdkning om 150 mkr gjordes i obligation med forfall i maj 2026.

VD:s kommentar

Stark nettouthyrning och fortsatt fokus pa att optimera verksamheten utifran nya férutsattningar

Under det forsta kvartalet har vi fortsatt pa inslagen bana med att stirka balansrdkningen och att optimera
verksamheten utifran radande marknadsférutséattningar. Vi har gjort ytterligare transaktioner och darmed
frantratt eller avtalat om att avyttra totalt 30 fastigheter under kvartalet. Vi har dartill sett sma goda tecken i
finans- och kapitalmarknad som vittnar om att battre tider kommer. Aven om réntorna ar fortsatt hogre én
tidigare kadnns det som att 2024 férhoppningsvis blir ett mindre omtumlande ar dn 2023. Sarskilt gléddjande
ar att kunna meddela en positiv nettouthyrning under det forsta kvartalet om 49 mkr. Detta bekraftar att
karnaffaren inom uthyrning och férvaltning ar fortsatt stark och stabil samt att hyresmarknaden generellt
visar pa en fortsatt god efterfragan.

En verksamhet anpassad efter nya forutsattningar
Inledningen av 2024 praglades fortsatt av savél finansiella som geopolitiska utmaningar i var omvarld. Hela
2020-talet har hittills varit exceptionellt for manga fastighetsbolag, férst i och med pandemin och dess
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foljdeffekter for kontorsmarknaden och sedan genom hojda rantor och en stigande inflation som satt
fastighetsbolagen under press med nedpressade varden och dkade finansiella kostnader som foljd.

Vi ser fortsatt justeringar i fastighetsvarden, som fér Corems del inneburit totalt 15 procent sedan
varderingarna var som hogst under varen 2022. Det genomsnittliga avkastningskravet var per den sista
mars 5,9 procent vilket kan jamféras med 4,9 procent i det forsta kvartalet 2022. Vi &ar trygga med att vi gjort
en noggrann genomlysning av portféljen for att spegla nu radande férutsattningar och férvéntar oss att
vérdena far en successiv skjuts uppat igen nar rantorna férhoppningsvis kommer ner nagot framéver.

Pa Corem lade vi tidigt om kursen fran tidigare tillvaxtstrategi och projektintensitet och har darfor krympt
var tillgangsmassa och projektataganden avsevart. Vi menar dven att det ar fordelaktigt att kraftigt
reducera utdelningarna under en tid for att effektivisera var kapitalstruktur. Allt detta gor vi fér att méta nya
marknadsfoérutsattningar och for att starka balansrdkningen genom att minska skuldbdrdan. Det kommer vi
fortsatta med dven under 2024 om &n i makligare takt vad géller fortsatta avyttringar och vi gléds at att
transaktionsmarknaden dnda visat och visar den stabilitet som den gjort. Vi ar trygga med att vi dven
fortsattningsvis kommer kunna genomféra attraktiva affarer for att starka var balansrdkning ytterligare.

Under det forsta kvartalet frantraddes eller avtalades om avyttring av totalt 30 fastigheter till ett
nderliggande fastighetsvdrde om 2,5 miljarder kronor. Bland annat gjordes ytterligare en stor avyttring

i Kbpenhamn och vi avtalade ocksa om en storre portféljiférséljining med frantrade i maj som innebér att vi
ldmnar Jonkoping helt.

Stabil karnaffar inom férvaltning och uthyrning

Nettouthyrningen var stark under det foérsta kvartalet och landade pa 49 miljoner kronor. Av dessa 49 harror
cirka 22 fran nyproduktionsprojekt och hela 27 fran den ordinarie verksamheten i férvaltningsbestandet.
Sett tillsammans med fjolarets starka nettouthyrning om 83 mkr avseende helaret kan konstateras att
hyresmarknaden fortsatt visar god efterfragan.

Sammanlagt tecknade vi dver 200 hyresavtal under kvartalet, till ett vérde av cirka 120 miljoner kronor.
Sarskilt gladjande ar att vi hyrt ut totalt drygt 2 000 kvm férdelat dver tre vaningsplan i 28&7 i New York till
The Visualize Group, Superstate och Chenel Capital. | Kista norr om Stockholm har vi tecknat avtal med
OHB Sweden om néra 4 800 kvm. Det &r en befintlig hyresgédst som utdkar sin verksamhet vilket ocksa &r
valdigt positivt.

Driftsdverskottet har totalt sett minskat i och med de stora avyttringarna och den dédrmed nya
sammansiéttningen av bestandet. Tillsammans med hégre marknadsréantor har det hallit tilloaka
forvaltningsresultatet som uppgick till 215 miljoner kronor for kvartalet.

Nyckeltalen for saval dverskottsgrad som ekonomisk uthyrningsgrad har minskat under kvartalet. Detta till
foljd av férsaljningar men ocksa som en forvantad effekt av den negativa nettouthyrning vi hade under 2022
och som nu visar sig i vara nyckeltal. Med tanke pa den starka nettouthyrning vi uppvisat i detta kvartal
liksom under 2023 &r vi trygga med att motsatt effekt successivt kommer fa genomslag i nyckeltalen.

Ljusning pa obligationsmarknaden

Vi har haft stora obligationsférfall att hantera under saval 2023 som inledningen av 2024 och genom de
transaktioner som gjorts har vi successivt minskat var skuldsattning genom savéal amortering av
bankskulder som I6sen av obligationer.

Efter arsskiftet har det aterigen sett ljusare ut pa obligationsmarknaden och under det forsta kvartalet
respektive april 2024 kunde vi kommunicera att vi framgangsrikt emitterat tva nya gréna obligationer om
totalt 1,75 miljarder kronor. Loptiderna &r 2,25 respektive 2,75 ar och med en rorlig rdnta om 3 manaders
Stibor plus 375 baspunkter. Vi ser ater ett stort intresse fran saval institutionella investerare som
privatpersoner sa det kdnns som att kapitalmarknaden borjar fungera igen. Det ar férstas bra for oss, dven
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om rantorna som sagt fortfarande &r pa en hdgre niva an tidigare. Under april manad infaller forfall av tva
obligationer om totalt 2,3 miljarder kronor som I6ses i sin helhet.

Vi kommer fortsatt ldgga stort fokus pa var finansiering och pa att sénka var belaningsgrad langsiktigt. Den
rantebarande skulden uppgick vid det férsta kvartalets utgang till 32,9 miljarder kronor.

Projektutveckling

Vi fortsatte att strama at projektverksamheten dven under det forsta kvartalet genom att fokusera pa att
fardigstalla pagaende projekt framfér att starta nya. Férvisso gor vi dven fortsatt hyresgdstanpassningar

i samband med nyuthyrningar men vi kommer vara restriktiva med nyproduktionsprojekt och att investera i
storre stadsutvecklingsprojekt en tid framover.

Fokus framat

Fokus ligger nu pa att trimma och optimera verksamheten och darigenom forbéattra saval uthyrningsgrad
som Overskottgrad i fastighetsportféljen. Vi fortsatter att optimera den finansiella strukturen och star nu
béttre riggade for snabba omstéliningar i marknaden &n vad som var fallet f6r 12-18 manader sedan.

Tider som dessa kraver ett stort matt av flexibilitet i verksamheten, och organisationen har pa manga séatt
fatt stélla om fran projektintensitet och tillvaxt till att primart handla om fokus pa den 6vriga
karnverksamheten, férvaltning och uthyrning. | och med flera av vara stora avyttringar har ocksa
organisationen krympt och slimmats. Vi ar nu drygt 50 medarbetare farre i bolaget jamfért med vid
utgangen av 2022. Jag vill rikta ett stort tack till alla medarbetare men ocksa till investerare, hyresgéster
och partners for alla gemensamma insatser for ett starkare Corem.

Rutger Arnhult, verkstéllande direktor
Stockholm 23 april 2024

Corem Property Group AB (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Eva Landén, vice vd, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)
Box 56085, SE-102 17 Stockholm
BesoOk: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440
www.corem.se

Denna information &r saddan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande den 23 april 2024 klockan 08:00 CEST.

Detta delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha féretrade.
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