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PRESSMEDDELANDE 2024-02-21

Bokslutskommuniké januari - december 2023

Intdkterna uppgick till 4 244 mkr (4 491)

Driftsdverskottet uppgick till 2 882 mkr (2 933)

Finansnettot uppgick till =1 464 mkr (-1 071)
Forvaltningsresultatet uppgick till 1239 mkr (1675)
Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till -8 476 mkr (-2 934)
Vardeférandringar pa derivat uppgick till =1 000 mkr (1 375)
Resultatandelar i intresseféretag uppgick till =1 076 mkr (-862)
Nettouthyrningen var positiv, och uppgick till 83 mkr for aret

Periodens resultat uppgick till =7 999 mkr (-1 938), motsvarande -7,88 kr (-2,25) per
stamaktie av serie A och B

Vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 58 033 mkr (78 387)
Substansvéardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick per till 17,57 kr (26,42)

Under aret frantraddes 132 fastigheter till ett underliggande fastighetsvéarde om totalt 14,6
mdkr.

Styrelsen féreslar en utdelning om 0,10 kr (0,40) per stamaktie av serie A och B, att
utbetalas vid fyra tillfallen om vardera 0,025 kr (0,10) kr.

Styrelsen féreslar en utdelning om 20,00 kr (20,00) per stamaktie av serie D och
preferensaktie, att utbetalas vid fyra tillfdllen om vardera 5,00 (5,00) kr.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER DET FJARDE KVARTALET

Under kvartalet frantraddes 35 fastigheter till ett sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 5,4
mdkr.

Under kvartalet aterbetalades ett obligationslan om 796 mkr. Utéver det aterkdpte bolaget under
kvartalet obligationer i andra |6ptider om totalt 107 mkr.

Under kvartalet minskade rantebarande skulder med 5,4 mdkr.

Under december erhéll Corem en uppdaterad kreditbedémning fran Scope Ratings som bekréaftar
kreditbetyget BBB- med negativa utsikter.
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e Under kvartalet tecknades ett hyresavtal i fastigheten 28&7 i New York.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

e  Corem emitterade icke sékerstéallda grona obligationer om 1 mdkr i januari 2024 och om 0,1 mdkr i
februari 2024. Obligationerna emitterades under ett ramverk om 2 mdkr, har en [6ptid om 2,25 ar
och I6per med en rorlig rénta om 3 manaders Stibor plus 375 baspunkter och slutligt forfall 7 maj
2026.

e  Efter periodens utgang har obligationer till ett varde av 849 mkr aterkopts.

e Avtal om forséljning med frantrdden efter periodens utgang har tecknats avseende sex fastigheter
till ett sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 1,6 mdkr.

e | februari tecknades ytterligare ett hyresavtal i fastigheten 28&7 i New York.

VD:s kommentar

Ett transaktionsintensivt ar med fokus pa de finansiella nyckeltalen

Genom vart proaktiva transaktionsarbete kunde vi under arets sista kvartal fortsatta stérka balansrdkningen
genom att successivt minska skuldsattningen. Samtidigt ar var karnaffar, med fokus pa uthyrning och
férvaltning, stark och stabil. Det visas bland annat av ett antal fina nyuthyrningar saval i det sista kvartalet
som under aret. Efter arsskiftet kunde vi ocksa kommunicera att vi emitterat en obligation om en miljard
kronor. Det kdnns positivt. Arbetet med att optimera var finansiella struktur fortsatter, och som en del i det
ser vi att det vore fordelaktigt att under en tid kraftigt reducera utdelningarna i syfte att prioritera
forstarkning av de finansiella nyckeltalen.

Ett transaktionsintensivt ar

Det fjarde kvartalet var, likt resten av aret, mycket transaktionsintensivt for oss. Genom 27 separata affarer
frantradde vi hela 132 fastigheter under aret och detta till en total transaktionsvolym om néra

15 miljarder kronor. Detta har mojliggjort att vi kunnat minska den rantebdrande skulden med hela 14
miljarder kronor under aret samtidigt som vi ocksa investerat ndra 2 miljarder kronor i pagaende projekt och
hyresgastanpassningar for att utveckla bestandet langsiktigt.

Under fjarde kvartalet gjordes bland annat tva storre affarer dar vi avyttrade 24 fastigheter till Blackstone
och tva kontorsfastigheter i Képenhamn till AP Pension. Dessa tva affarer uppgick tillsammans till ett
fastighetsvarde om drygt 5 miljarder kronor. Var strategi for att langsiktigt starka balansrakningen
innefattar dven att reducera den framtida projektvolymen, varfér vi prioriterar slutférandet av pagaende
projekt framfor nya projektstarter. Under fjarde kvartalet valde vi darfér

att avyttra ett av vara planerade projekt i USA. Fastigheten pa 118 10th Avenue i New York med en byggratt
om drygt 13 000 kvadratmeter saldes till en lokal projektutvecklare som nu kommer att driva

detta projekt vidare.

Transaktionsmarknaden &r inte lika djup och stark som for ett par ar sedan men pavisar trots ranteldget en
stabilitet och en skapligt hég aktivitet. Vi ar darfor trygga med att vi dven fortsattningsvis kommer kunna
genomfdra attraktiva affarer som ett verktyg i att stirka var balansrakning.

Nojda kunder och viardeskapande forvaltning

Corems kérnaffar ligger i uthyrning, forvaltning och férédling av vara fastigheter. Nettouthyrningen fér 2023
var positiv och landade pa 83 miljoner kronor. Under fjarde kvartalet tecknade vi ett antal fina uthyrningar,
bade i Sverige och i USA, till exempel med Tieto Evry i Orebro och med investmentbolaget 1 Round Table i
New York. | Képenhamn har vi tecknat avtal om uthyrning till SOS International pa narmare 5 200
kvadratmeter i tre vaningsplan.

Sammanlagt tecknade vi cirka 950 hyresavtal under aret, till ett varde av ndrmare 470 miljoner kronor.
Foérlangda samarbeten ar extra glddjande, dar hyresgaster som kdnner oss véljer att forldnga sina
kontrakt och utvecklas i vart bestand. Genom fortsatt gott arbete i var lokalt baserade
drvaltningsorganisation far vi néjda kunder och kunder som stannar.
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Driftséverskottet i jamforbart bestand 6kade med 10 procent under aret, dven om driftséverskottet i reella
tal minskat i takt med avyttringarna. Forvaltningsresultatet halls tillbaka av de 6kade finansiella
kostnaderna till féljd av héga marknadsrantor, liksom det i volym mindre bestandet, och uppgick till 1239
miljoner kronor for helaret. Vi har under flertalet ar kunnat uppvisa fina resultat pa energisidan,

dar vi minskat energiférbrukningen successivt. Under 2023 landade vi pa en genomshnittlig
energiférbrukning pa strax éver 78 kWh per kvadratmeter. Det &r bra, och en bit battre 4n malet om

80 kWh per kvadratmeter.

Inom projektutveckling fortsatte vi att fardigstélla pagaende projekt vilket bidrar positivt till driftnettot.
Under fjarde kvartalet fardigstalldes Orgelpipan 4 pa Klarabergsgatan i centrala Stockholm,
och var da fullt uthyrd till Riksbanken och Restaurang AMI. Fastigheten saldes under férsta kvartalet 2024.

Pressad virdeutveckling

Likt flera andra fastighetsbolag har vi justerat ned vardena pa vara fastigheter vilket speglar de radande
marknadsforutsattningarna. Totalt har fastighetsvéardet justerats ned med 11 procent under aret och med 14
procent sedan varderingarna var som hogst under varen 2022. Vardeférandringarna ar framst drivna av
forandrade avkastningskrav kopplat till dyrare finansiering. Det genomsnittliga avkastningskravet 6kade
under saval 2022 som 2023 och uppgick vid arets slut till 5,8 procent. otsvarande siffra var 4,9 procent i Q1
2022.

Véardeforandringar i fastighetportfoljen och det hégre réanteldget gar hand i hand och paverkar oss i dubbel
bemarkelse. Effekten av de senaste arens rantehdjningar har darav drivit upp de finansiella kostnaderna
samtidigt som det drivit ner fastighetsvardena vilket sdger en hel del om hur de senaste arens
rantehdjningar paverkat oss och manga andra fastighetsbolag.

Om Riksbankens prognostiserade réantekurva fér de kommande aren blir verklighet paverkar det oss pa
motsatt satt positivt vad géller utvecklingen av saval finansnetto som fastigheternas varden.

Under fjarde kvartalet har dven valutakursdifferenser paverkat fastighetsvardet negativt med 530 miljoner
kronor som forklaras av fordndringar i dollarkursen och danska kronan.

Ljusning pa obligationsmarknaden

Med de transaktioner vi landade under 2023 har vi kunnat fortsatta att starka balansrakningen genom
amortering av bankskulder och |6sen av obligationer. Vi I6ste under 2023 samtliga obligationer med

forfall under aret och minskade den réantebarande skulden fran 47,6 miljarder kronor vid ingangen av 2023
till 33,6 miljarder kronor vid utgangen av aret.

Efter arsskiftet har det sett ljusare ut pa obligationsmarknaden och i januari 2024 kunde vi kommunicera att
vi framgangsrikt emitterat nya gréna obligationer om 1 miljard kronor. De emitterades under ett ramverk om
2 miljarder kronor med en |6ptid om 2,25 ar och med

en rorlig ranta om 3 manaders Stibor plus 375 baspunkter. Emissionen dvertecknades och kunde utékas
med ytterligare 100 miljoner kronor veckan efter. Vi sag ett stort intresse fran saval institutionella
investerare som privatpersoner, vilket kan tolkas som en signal om att kapitalmarknaden bérjar fungera
igen. Det &r forstas bra for oss, dven om réntorna fortfarande &r pa en hog niva.

Vi kommer fortsatt lagga stort fokus pa var finansiering och pa att
sédnka var belaningsgrad langsiktigt.

Arbetet framat

Styrelsen foreslar att arsstdmman beslutar om en begrénsad utdelning for verksamhetsaret om 0,10 kr per
stamaktie av serie A och B och 20,00 kronor per stamaktie av serie D och preferensaktie. Effekterna av det
radande réanteldget lamnar mindre kapital kvar i bolaget 4n vad vi historiskt varit vana vid och genom att
behalla en storre del av medlen i bolaget kan vi férbattra saval resultat som kassafléde samtidigt som vi

Corem Property Group é&r ett fastighetsbolag som pé ett hallbart s&tt dger, férvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i storstads- och
tillvéxtomraden. Corem Property Group &r noterat pa Nasdag Stockholm, Large Cap.



corem

fortsatter arbetet med att effektivisera var kapitalstruktur. Dértill vill vi &ven fortsatt kunna fokusera pa
I6nsamma investeringar tillsammans med nuvarande och framtida hyresgéster och pa sa vis féradla
bestandet vidare. Mot bakgrund av detta beddmer styrelsen att det har utdelningsférslaget ar det bésta for
bolaget och darmed ocksa for dess aktiedgare.

Vart fulla fokus nu och framat ligger pa att trimma och optimera verksamheten for att darigenom forbattra
saval uthyrningsgrad som 6verskottsgrad i fastighetsportféljen.

Vi kommer att vara aterhallsamma med nyproduktionsprojekt och istéllet Iagga fokus pa I6pande
hyresgédstanpassningar.

Vi fortsatter att optimera var finansiella struktur efter de nya forutsattningar som rader. De snabba
férandringar vi sett pa den finansiella spelplanen har varit ogynnsamma och vi ska vara battre riggade for
den typen av snabba omstéllningar framat.

Tillsammans med alla medarbetare fortséatter vi arbetet med att starka var Idnsamhet och optimera
verksamheten efter radande férutsattningar. Vi har en stabil fastighetsportfélj som haller langsiktigt
och ett bestand som &r attraktivt for vara hyresgéster, nu och i framtiden.

Rutger Arnhult, Verkstéllande direktor
Stockholm 21 februari 2024

Corem Property Group AB (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Rutger Arnhult, vs, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Eva Landén, vice vd, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)
Box 56085, SE-102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440
www.corem.se

Denna information &r sadan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att offentliggtra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande den 21 februari 2024 klockan 08:00 CET.

Detta bokslutskommuniké har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha foretrade.
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