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e Intdkterna dkade till 2 221 mkr (2 192).

e Driftsdverskottet dkade till 1 543 mkr (1 482).

e Finansnettot uppgick till =741 mkr (-488).

e Forvaltningsresultatet uppgick till 710 mkr (900).

e Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till =2 911 mkr (741).

e Vardeférandringar pa derivat uppgick till =95 mkr (1 335).

e Resultatandelar i intresseféretag uppgick till =1 075 mkr (-30).

e Periodens resultat uppgick till =2 729 mkr (1 823), motsvarande -2,75 kr (1,43)
per stamaktie av serie A och B.

e Nettouthyrningen var positiv, och uppgick till 50 mkr for perioden.

e Viardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 69 906 mkr (78 387).

e Substansvéardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till 22,95 kr (26,42).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER DET ANDRA KVARTALET

e Under kvartalet frantraddes totalt 58 fastigheter till ett underliggande fastighetsvéarde
om 5 597 mkr. Under halvarsperioden har sammanlagt 92 fastigheter avyttrats, till ett
underliggande fastighetsvarde om totalt 8 085 mkr. Resultateffekten i perioden inklusive
upplost skatt uppgar till cirka 450 mkr.

e Corem tecknade i juli, efter kvartalets utgang, tillsammans med ALM Equity och
Broskeppet Bostad avtal med fastighetsinvesteraren Nrep om férséljning av 51 procent
av aktierna i Klovern for cirka 2,5 mdkr. Affaren innebar en positiv likviditetseffekt
uppgéende till 1,4 mdkr. Overlatelsen ar planerad till augusti 2023. Affidren innebar en
negativ resultateffekt om cirka 1 mdkr vilken redovisas i kvartalet.

e | maj fortidsinloste Corem, via dotterbolaget Corem Kelly, ett obligationslan om 700 mkr.

e | junierhdll Corem en uppdaterad kreditbedémning fran Scope Ratings. Uppdateringen
bekréaftar kreditbetyget BBB-, med en revidering av utsikterna fran tidigare stabila
utsikter till negativa utsikter, med hénvisning till de radande marknadsférutsattningarna.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

e Avtal har tecknats om avyttring av totalt sju fastigheter med frantrade efter periodens
utgang. Fastigheterna har ett sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 1 044 mkr.

VD:s kommentar

Stirkta finanser genom intensiv transaktionsverksamhet och stark kiarnaffar

Under arets férsta halvar har vi genomfért en rad affarer, och star nu finansiellt starkta. Avyttringarna som
gjorts hittills i ar omfattar tillgangar med sammanlagda underliggande marknadsvarden om narmare 12
mdkr. Samtidigt ser vi god framdrift i kdrnaffaren med flertalet fina uthyrningar och ett antal storre projekt
som narmar sig fardigstallande.
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Med fyra veckor sedan jag aterviande som VD pa Corem &r det gladjande att fa rapportera av det intensiva
kvartal vi just lagt bakom oss. Det férsta halvaret av 2023 har fér Corem préglats av hog
transaktionsintensitet, med slutférande av ett antal tidigare avtalade, storre affarer, saval som nytecknande
av ytterligare ett antal.

Anpassad kostym

Sedan arsskiftet har vi genomfért eller avtalat om avyttring av tillgangar med sammanlagda underliggande
marknadsvarden om 11,7 miljarder kronor, inkluderat transaktioner till idag. Dessa bestar i huvudsak av
fastigheter, men dven avyttring av vart innehav i Castellum och av del av vart innehav i Klévern.

Under flera ar med en generés obligationsmarknad har vi och andra fastighetsbolag vuxit snabbt. Framat
kommer vi att ha fokus pa sankt belaningsgrad, och vi har kommit en bit pa vdg mot att anpassa portféljen
till dar vi vill vara dver tid. Med avyttringarna minskar vi var skuld och anpassar var kostym till
marknadsldget. Vi kommer att fortsdtta pa den véagen, och planerar ytterligare avyttringar under resten av
aret i syfte att fortsatta minska skuldsattningen och sékra |6sen av obligationer.

Klovern tar fart

Affaren déar vi minskar vart dgande i vart intressebolag, bostadsutvecklingsbolaget Klévern, till 17 procent &r
positiv pa manga satt. For Klévern ar det avgdrande att nu ha finansiering for att byggstarta och om inte allt
for lang tid kunna erbjuda bostdder pa marknaden. Det &r positivt pa lang sikt for oss som fortsatt stora
agare. Affaren innebér att koparen, fastighetsinvesteraren Nrep, totalt atagit sig att investera 6,5 miljarder
kronor 6ver tid i KIévern, genom det initiala aktieforvarvet och genom kommande riktade nyemissioner. Fér
Corem innebér affdren en vasentlig positiv likviditetseffekt, uppgaende till 1,4 miljarder kronor under 2023.

Fastighetsverksamheten

Med den utmanande marknadssituation vi befinner oss i ar det extra glédjande att se den héga aktiviteten i
uthyrningsarbetet, med en positiv nettouthyrning i kvartalet uppgaende till 17 miljoner kronor, och 50
miljoner kronor for halvarsperioden. Karnaffaren ar stark. Vi ser bra efterfragan generellt och har landat ett
flertal fina uthyrningar bade i kvartalet och efter dess utgang.

Driftnettot har minskat i volym pa grund av avyttringar men 6kar i jamférbart bestand med drygt 12 procent.
Forvaltningsresultatet halls tillbaka av de 6kade finansiella kostnaderna och uppgar fér perioden till 710
miljoner kronor.

Vi ser en fortsatt svagt negativ trend i vardeutvecklingen pa vara fastigheter. Under kvartalet var den
ndrmare tva procent, och sedan arsskiftet cirka fyra procent, vilket avspeglar omvérldsfaktorer som
Rénteldget och inflationen. Vardeférandringen ar framst driven av féréndrade avkastningskrav kopplat till
dyrare finansiering, men en positiv nettouthyrning och en stark driftnettoutveckling bromsar den negativa
vardeférandringen nagot. Genomsnittligt avkastningskrav har sedan arsskiftet 6kat med 0,2 procentenheter
och uppgar idag till 5,4 procent.

Finansiell position

Vi fortsatter att starka var balansrakning genom skuldamortering och att beta av vara obligationsférfall.
Summerat har vara transaktionsaktiviteter under det senaste aret inneburit att vi kunnat sékra lésen av
samtliga obligationsforfall under innevarande ar. Vi arbetar vidare med att sdkra samtliga forfall under 2024.
Vi 6kar successivt var andel bankfinansiering och har stort fokus pa var laneportfdlj och att begrénsa

saval ranterisk som likviditetsrisk.

God efterfragan

Pa uthyrningssidan &r efterfragan fortsatt god, och vi har under senare tid avtalat om ett antal fina
uthyrningar bland annat i Globenomradet, i Malmo, i New York och i Kista/Stockholm Norra. Det &r extra kul
att var senaste uthyrning i Kista ytterligare starker omradet som en “Tech hub”. Vi fortsatter ocksa att
leverera pa den dkade efterfragan pa klimatsmarta hallbara kontor, till exempel via hyresgéstanpassningar
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med aterbrukat material.

Sérskilt glddjande ar det att uthyrningsgraden stadigt 6kar i vara tva kontorsfastigheter pa Manhattan,
vilket trotsar den allménna bilden av kontorssegmentet i USA. Det visar ocksa tydligt de skillnader som
rader i efterfrdgan pa moderna och hogkvalitativa kontor i attraktiva lagen jamfért med den generella
marknaden.

Nar det géller projektverksamheten prioriterar vi att slutféra paboérjade projekt och ar aterhallsamma med
att starta upp nya. | takt med att vara pagaende projekt nar avslut kommer vi att se minskade
investeringskostnader och i stéllet att hyresintékter borjar ticka in.

Det &r verkligen stimulerande att vara tillbaka pa Corem, bland tidigare kollegor och nya. Det &r utmanande
tider, men vi hanterar det val. Vi fortsatter fokusera pa var férvaltningsaffar och pa att starka finanserna. Vi
har en fortsatt val diversifierad attraktiv portfolj och en stark organisation med ett stort engagemang. Det
kénns bra.

Rutger Arnhult, VD
Stockholm 14 juli 2023

Corem Property Group AB (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Rutger Arnhult, VD, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Eva Landén, vice VD, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)
Box 56085, SE-102 17 Stockholm
BesoOk: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440
www.corem.se

Denna information &r saddan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden. Informationen
ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 14 juli 2023 klockan 08:00
CEST.

Detta delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha féretrade.
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