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PRESSMEDDELANDE 2023-04-28

Delérsrapport januari-mars 2023

Intdkterna dkade till 1172 mkr (1 099).

Driftsdverskottet 6kade till 789 mkr (727).

Finansnettot uppgick till =387 mkr (-271).

Forvaltningsresultatet uppgick till 356 mkr (409).

Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till =1 505 mkr (1 082).
Véardeférandringar pa derivat uppgick till =231 mkr (720).

Periodens resultat uppgick till =911 mkr (1 736), motsvarande -0,95 kr (1,47) per
stamaktie av serie A och B.

Nettouthyrningen uppgick till 33 mkr.

Véardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 75 109 mkr.
Substansvirdet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till 25,52 kr.

VIKTIGA HANDELSER UNDER DET FORSTA KVARTALET

Under kvartalet frantraddes 34 fastigheter till ett underliggande fastighetsvarde om 2
488 mkr.

| januari salde Corem hela sitt innehav i Castellum, totalt 8,7 miljoner aktier till ett varde
om 1190 mkr.

| februari aterbetalade Corem utstaende obligationer om 484 mkr vid forfall.

| mars tog Corem upp ett grént lan om 90 miljoner USD med den tyska banken PBB
Deutsche Pfandbriefbank avseende finansiering av fastigheten 1245 Broadway i New
York.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

| april ingick Corem Property Group, ALM Equity och Broskeppet Bostad, som
tillsammans dger bostadsbolaget Kldvern, en avsiktsférklaring med en internationell
investerare om att denna avser forvarva 25 procent av aktierna i Klovern till ett varde om
cirka 1350 mkr. Affaren &r planerad att ingas under andra kvartalet 2023.

| april frantradde Corem resterande 40 fastigheter i den affdr om 47 fastigheter med ett
underliggande fastighetsvarde om 5 350 mkr som tidigare kommunicerats. Bedémd
resultateffekt i andra kvartalet uppgar till cirka 275 mkr och ar i huvudsak hanforlig till
upplésen av uppskjuten skatteskuld.

| april meddelade Corem att man avser att fortidinlésa ett obligationslan om 700 mkr.
Inlésendagen ar bestamd till den 5 maj 2023.

| april tecknades avtal om forséljning av en portfolj om tio fastigheter i Kalmar till ett
sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 425 mkr, vilket ar i linje med bokfort
varde.
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Fortsatt renodling och positiv nettouthyrning

Var kérnaffar inom fastighetsférvaltning och uthyrning &r fortsatt stabil och genererar fina resultat till
verksamheten. Sedan arsskiftet har vi tecknat avtal om flera stérre uthyrningar i Sverige, Danmark och USA.
Transaktionsintensiteten var hdg under det foérsta kvartalet, nagot som sannolikt kommer fortsatta under
aret. Avyttringar och skuldamortering har prioriterats i syfte att stirka balansrakningen med fokus pa
langsiktig uthallig finansiering i en tid av fortsatt osdkert makroekonomiskt lage.

Det &r gladjande att var kdrnverksamhet &r robust trots oro i omvérlden och péa finansmarknaden. Var
nettouthyrning var positiv under forsta kvartalet och uppgick till 33 miljoner kronor, vilket vittnar om en
fortsatt vdlmaende karnaffar. Driftdverskottet 6kade med 9 procent jamfért med samma period foregaende
ar, till 789 miljoner kronor. Samtidigt paverkar hogre rantekostnader férvaltningsresultatet, som minskar
med 13 procent till 356 miljoner kronor.

Transaktioner som stirker oss
Trots utmanande tider ser vi att det finns en fortsatt fungerande transaktionsmarknad. Vi fortsatter pa den
inslagna vagen, déar vi renodlar bestandet och starker balansrakningen, i huvudsak genom avyttringar.

Under forsta kvartalet frantradde vi totalt 34 fastigheter med ett underliggande fastighetsvérde om cirka 2
490 miljoner kronor. Efter kvartalets utgang frantrddde vi ocksa resterande 40 fastigheter i den affar om 47
fastigheter som vi avtalade om i slutet av foérra aret. Den afféaren tillsammans med var avtalade avyttring i
Kalmar om 10 fastigheter sénker var belaningsgrad fran 56 procent vid det férsta kvartalets utgang till 53
procent samtidigt som soliditeten stérks fran 35 till cirka 38 procent. Ett ytterligare led i att starka
finanserna var att vi under forsta kvartalet avyttrade vart resterande innehav i Castellum till ett vidrde om 1
190 miljoner kronor.

De transaktioner vi avtalat om och genomfért har i regel skett néra bokforda véarden, vilket vi ser som ett
tecken pa att vi har en fungerade vérderingsprocess. Mot bakgrund av de omvaérldférhallanden vi har, med
hogre rantor och hég inflation, har vi under forsta kvartalet skrivit ned fastighetsvardena med narmare 2
procent.

Hogre finansieringskostnader

Fastighetssektorn befinner sig i en period av allt hégre finansiella kostnader till foljd av de hdjda réantorna. Vi
arbetar kontinuerligt med att sikra en stabil, langsiktig finansiering och begréansar ranterisken genom saval
ranteswappar som rantetak. Var andel bankfinansiering 6kar gradvis, vilket ger 6kad stabilitet. Vi har goda
relationer till vara banker vilket vi vardeséatter hogt. Under kvartalet tog vi upp ett nytt grént 1an om totalt 90
miljoner USD avseende finansiering av den tidigare obelanade projektfastigheten 1245 Broadway i New
York, dar en del av lanet avser byggkreditiv for projektets fardigstallande.

Vara obligationsférfall under 2023 uppgick vid arets bdérjan till 2 934 miljoner kronor, varav 484 miljoner
kronor aterbetalades under kvartalet. Genom vara genomforda transaktioner kommer vi att |6sa
resterande icke-sdkerstéllda obligationer med férfall i ar. Nastkommande férfall, som infaller i juni, kommer
att fortidsinldsas.

Okade intiikter och fortsatta energibesparingar

Hog inflation paverkar oss pa flera séatt. Det ger 6kade kostnader i vara projekt och i den |6pande
fastighetsdriften, men har samtidigt en positiv effekt pa hyresintdkterna da svenska hyresavtal till storsta
del &r indexerade mot konsumentprisindex (KPI). Vi beréknar att KPI-effekten, efter justering fér kdnda
avyttringar, kommer att bidra med dkade hyresintakter om cirka 290 miljoner kronor under 2023.

Energikostnader i det svenska bestandet 6kade med cirka 13 miljoner kronor i jamférbart bestand under
forsta kvartalet jamfort med samma kvartal forra aret. Denna kostnadsékning var dock vasentligt
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lagre &n vantat da energipriserna landade lagre &n prognostiserat. Vi arbetar aktivt fér minskad
energiférbrukning, dels fér egen del, dels genom att st6tta vara hyresgéaster i detta arbete.

Vart mal &r att minska energiférbrukningen till 75 kWh per kvadratmeter till &r 2025. Under 2022 minskade
vi var energiférbrukning med 10 procent, fran 88 kWh per kvadratmeter till 78 kWh per kvadratmeter.

Aterhallsamhet med nya projekt

Projektutveckling och investeringar i vara fastigheter syftar till 6kat kassafléde vilket ocksa bidrar till
vardeutveckling i fastighetsbestandet. Men med de marknadsforutsattningar vi har just nu valjer vi

att framst fardigstélla och avsluta pagaende projekt samt att prioritera projektstarter av de mest Idnsamma
projekten.

Vara storsta pagaende nybyggnationsprojekt ar tva hégkvalitativa kontorsbyggnader med hég
miljoklassificering i attraktiva ldgen pa Manhattan. Byggnaderna &r exteriort fardigstéallda och i takt med att
hyresavtal tecknas slutférs dven hyresgdstanpassningar. Det totala arliga kontraktsvardet for samtliga
hittills tecknade hyresavtal i New York uppgar i dagsléaget till drygt 120 miljoner kronor och den
genomsnittliga hyran uppgar till motsvarande drygt 11 000 kronor per kvadratmeter.

Flera av vara storre projekt ndrmar sig fardigstallande och uthyrningsarbetet i flertalet projektfastigheter
gar in i sitt slutskede. Hittills i ar har vi tecknat avtal om flera stérre uthyrningar. Bland annat kan ndmnas
uthyrningen till Riksbanken i centrala Stockholm om cirka 3 500 kvadratmeter, uthyrning till
marknadsforingsbyran R/GA och till hudvardsféretaget Peachy i New York om totalt cirka 2 200
kvadratmeter och till konsultféretaget WSP i projektet Orebro Entré om cirka 1 500 kvadratmeter. Vi har
ocksa avtalat om uthyrning i Képenhamn om 2 180 kvadratmeter.

Sammanfattningsvis kan jag konstatera att det rdder nya tider fér oss i fastighetsbranschen. Aven om var
underliggande affar ar stabil satter stigande réntor och en kapitalmarknad i obalans sina spar. Vi
lamnar ett transaktions- och arbetsintensivt kvartal och haller farten uppe in i ndsta.

Eva Landén, VD
Stockholm 28 april 2023

Corem Property Group AB (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Eva Landén, VD, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)
Box 56085, SE-102 17 Stockholm
BesoOk: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440
www.corem.se

Denna information &r sadan information som Corem &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 28 april 2023 kl. 08:00 CEST.

Detta pressmeddelande har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha féretrade.
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