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PRESSMEDDELANDE 2021-03-29

Corem lamnar ett offentligt uppképserbjudande
till aktiedgarna i Klovern i syfte att bolagen ska ga
samman

Corem Property Group AB (publ) ("Corem”) lamnar harmed ett offentligt uppkdpserbjudande till aktiedgarna i
Klovern AB (publ) ("Kidvern”) att férvarva samtliga utestdende stamaktier av serie A, stamaktier av serie B samt
preferensaktier i KIévern mot vederlag i form av nyemitterade aktier i Corem ("Erbjudandet”). Erbjudandet motsvarar
ett vederlag om cirka 16,5 kronor per stamaktie samt 323,0 kronor per preferensaktie i Kldvern vid tidpunkten for
Erbjudandet, baserat pa stédngningskurserna for respektive bolags stamaktier av serie A och serie B samt
preferensaktier per 26 mars 2021. Kldverns stamaktier av serie A och serie B samt preferensaktier ar upptagna till
handel pa Nasdag Stockholm, Large Cap. Corems stamaktier av serie A och serie B samt preferensaktier ar upptagna
till handel p& Nasdag Stockholm, Mid Cap. Det foreslagna samgdendet av Corem och Klévern férvantas skapa
betydande varden for alla aktiedgare.

Erbjudandet i sammandrag

e Det féreslagna samgdendet av Corem och Klévern, genom att Corem forvarvar Klovern, forvantas skapa
betydande varden foér samtliga intressenter i form av saval operationella som finansiella synergier. Genom
samgaendet far den nya koncernen ett val sammansatt fastighetsbestand om 517 fastigheter till ett varde om
cirka 71,5 miljarder kronor?.

e Erbjudandets totala varde uppgar till 19 479 miljoner kronor, motsvarande cirka 16,5 kronor per stamaktie och
323,0 kronor per preferensaktie i Klovern vid tidpunkten for Erbjudandet, baserat pa stangningskurserna for
respektive bolags stamaktier av serie A och serie B samt preferensaktier per 26 mars 2021.2

e Corem erbjuder aktiedgarna i Kldvern foljande:

o agarna av stamaktie av serie A i Klovern: 0,88° nyemitterade stamaktier av serie A i Corem for varje
stamaktie av serie A i Klovern4,

o agarna av stamaktie av serie B i Klovern: 0,86° nyemitterade stamaktier av serie B i Corem for varje
stamaktie av serie B i Kldvern® och

1 Baserat pa rapporterade siffror per 31 december 2020.

2Vid berékningen av det totala budvardet har aktier som Corem &ger i Klévern och av Kldvern aterkdpta aktier inte raknats med.

3 Erbjudandets varde om 16,5 kronor per stamaktie har anvants for att berdkna de faststallda utbytesrelationerna som avrundats till tva decimaler baserat pa
stangningskurserna per 26 mars 2021.

4 Det erbjudna vederlaget kommer ej att justeras for beslutad utdelning om 0,13 kronor per A- och B-aktie i KIovern med avstamningsdag 31 mars 2021 eller for
foreslagen utdelning om 0,65 kronor per A- och B-aktie i Corem med avstamningsdag 3 maj 2021. Det erbjudna vederlaget kommer att justeras om Klévern eller
Corem genomfor ytterligare utdelning eller annan vardedverforing till aktiedgarna innan redovisning av likvid skett inom ramen fér Erbjudandet och kommer
foljaktligen minskas med ett motsvarande belopp per aktie for varje sadan ytterligare utdelning eller vardedverforing som har genomforts av Klovern, respektive
Okas med ett motsvarande belopp per aktie fér varje sddan ytterligare utdelning eller vardedverféring som har genomforts av Corem.

5Senot 3 ovan.

6Senot 4 ovan.
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o agarna av preferensaktie i Kldvern: 112 nyemitterade stamaktier av serie D i Corem for varje
preferensaktie i Kldvern.” Som ett alternativt vederlag kan preferensaktiedgarna i Klovern valja att
erhalla 1,00 nyemitterade preferensaktier i Corem fér varje preferensaktie i Kldverns.

e Erbjudandet innebdr en premie om:

o For stamaktier av serie A: 28,1 procent premie baserat pa stangningskurserna for respektive bolags
stamaktier av serie A per 26 mars 2021, vilket var den sista handelsdagen fére offentliggérandet av
Erbjudandet; och 27,8 procent premie baserat pa de volymviktade genomsnittliga betalkurserna for
respektive bolags stamaktier av serie A under de senaste 20 handelsdagarna fére offentliggérandet
av Erbjudandet;

o For stamaktier av serie B: 27,1 procent premie baserat pa stangningskurserna for respektive bolags
stamaktier av serie B per 26 mars 2021, vilket var den sista handelsdagen fore offentliggérandet av
Erbjudandet; och 26,6 procent premie baserat pa de volymviktade genomsnittliga betalkurserna for
respektive bolags stamaktier av serie B under de senaste 20 handelsdagarna fére offentliggdrandet
av Erbjudandet;

o For preferensaktier dér vederlaget erhalls i form av stamaktier av serie D i Corem saknas
motsvarande premieberakning da nagra stamaktier av serie D annu inte emitterats och upptagits till
handel pa Nasdag Stockholm.

For preferensaktier dar vederlaget erhdlls i form av preferensaktier i Corem: 0,2 procent premie
baserat pa stédngningskurserna for respektive bolags preferensaktier per 26 mars 2021, vilket var den
sista handelsdagen fore offentliggdrandet av Erbjudandet; och 12 procent premie baserat pa de
volymyviktade genomsnittliga betalkurserna for respektive bolags preferensaktier under de senaste
20 handelsdagarna fore offentliggérandet av Erbjudandet.

e Erbjudandet ar bland annat villkorat av att Corem blir &gare till mer an 90 procent av aktierna i Kldvern, att
arsstamman i Corem fattar erforderliga beslut for att mojliggdra emission av nya aktier i Corem att anvandas
som vederlag i Erbjudandet samt att forvarvet godkanns av relevanta konkurrensmyndigheter.

e Perdagen for offentliggdrande av Erbjudandet dger Corem 11 875 000 stamaktier av serie A samt
161 750 000 stamaktier av serie B, motsvarande cirka 16,6 procent av det utestdende kapitalet och 15,4
procent av de utestdende rosterna i Klovern. Corem ager eller kontrollerar inte ndgra ytterligare finansiella
instrument som medfér finansiell exponering motsvarande aktieinnehav i Klévern. Utdver nyteckning av
aktier i samband med Kloverns foretradesemission i december 2020 har Corem inte férvarvat nagra aktier
eller ndgra andra finansiella instrument i KIévern under de senaste sex manaderna fore det att Erbjudandet
offentliggjordes.

e M2 Asset Management AB och Gardarike AB, vilka tillsammans ager 27,2 procent av det utestdende kapitalet
och 44,0 procent av de utestdende résterna i Klovern®, har ingatt bindande ataganden att acceptera
Erbjudandet och endast teckna stamaktier av serie D i Corem som vederlag for sina preferensaktieinnehav i
Klovern.

e Totalt har Corem, genom de bindande dtagandena fran aktiedgarna i Klévern om att acceptera Erbjudandet
samt genom Corems befintliga innehav i Klovern, sékerstallt cirka 43,7 procent av det utestdende kapitalet
och 59,4 procent av de utestdende rosterna i Klovern.

e M2 Asset Management AB och Gardarike AB, vilka tillsammans ager cirka 67,7 procent av det utestaende
kapitalet och 71,4 procent av de utestdende rosterna i Corem, har atagit sig att rosta for beslut om
Erbjudandet pa bolagsstémma i Corem. Utdver dessa dtaganden har ytterligare aktiedgare i Corem, vilka
tillsammans, inklusive M2 Asset Management AB och Gardarike AB, dger 71,9 procent av det utestaende

7 Om utdelning har beslutats pa stamaktierna, kommer stamaktierna av serie D arligen ha ratt till sammanlagt femtio (50) ganger den sammanlagda utdelningen
pa stamaktierna av serie A och B, dock hdgst 20 kronor per stamaktie av serie D per ar. Stamaktierna av serie D som erbjuds preferensaktiedgarna i Kldvern ska
aga ratt till kvartalsvis utdelning fran och med juli 2021.

8 Det erbjudna vederlaget kommer gj att justeras for utdelning om 5,00 kronor per preferensaktie i Klévern och 5,00 kronor per preferensaktie i Corem med
avstamningsdagar 31 mars 2021. Det erbjudna vederlaget kommer att justeras om Kldvern eller Corem genomfor ytterligare utdelning eller annan
vardeoverforing till aktiedgarna innan redovisning av likvid skett inom ramen for Erbjudandet och kommer foljaktligen minskas med ett motsvarande belopp per
aktie for varje sadan ytterligare utdelning eller vardedverforing som har genomforts av Klovern, respektive dkas med ett motsvarande belopp per aktie for varje
sadan ytterligare utdelning eller vardedverféring som har genomforts av Corem.

9 Agardata per datum for bindande férbindelser att acceptera Erbjudandet.
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kapitalet och 75,7 procent av de utestaende rosterna i Corem, uttryckt sitt stod for transaktionen och sin
intention att rosta for beslut om Erbjudandet pa bolagsstémma i Corem.

e  Forutsatt att Erbjudandet fullféljs kommer M2 Asset Management AB:s direkta och indirekta innehav av
aktier i Corem uppga till 28,5 procent av det utestaende kapitalet och 29,0 procent av de utestaende
rosterna i Corem.”©

e  Forutsatt att Erbjudandet fullfolis kommer Gardarike AB:s direkta och indirekta innehav av aktier i Corem
uppga till 15,0 procent av det utestdende kapitalet och 29,2 procent av de utestaende rosterna i Corem."

En Erbjudandehandling férvantas offentliggéras omkring den 10 maj 2021. Acceptperioden fér Erbjudandet berdknas
inledas omkring den 11 maj 2021 och beraknas avslutas omkring den 8 juni 2021.

Patrik Essehorn, styrelseordférande i Corem kommenterar:

“Genom att kombinera Corems starka portfélj av logistikfastigheter med Kléverns fokuserade kontorsbestand skapar
vi ett av Nordens stérsta fastighetsbolag med ett brett produkt- och kunderbjudande. Affdren ger Kléverns aktiedgare
en mdjlighet att vara med pa ett framtida gemensamt vérdeskapande, med en kombination av starka kassafléden,
bred projektportfdlj och férstarkt kundbas, samtidigt som affdren skapar synergier som uppskattas till cirka 200
miljoner kronor arligen. Storleken pa det sammanslagna bolaget forvintas leda till ett utokat intresse fran saval
svenska som utléndska investerare och skapar férutséttningar for en férbéttrad kreditorofil med malséttningen att
erhdlla en rating motsvarande investment grade. Dértill skapas en koncern med en afférsdriven och erfaren
organisation.”

Bakgrund och skal for den féreslagna sammanslagningen

Corem &r sedan 2008 en av Kldverns storsta aktieagare. Corems aktieinnehav per dagen for Erbjudandet uppgar till

11 875 000 stamaktier av serie A samt 161 750 000 stamaktier av serie B, motsvarande cirka 16,6 procent av det
utestdende kapitalet och 15,4 procent av de utestdende rosterna i Klovern. Till foljd av sitt stora innehav utdvar Corem
dessutom agarstyrning genom sin valberedningsplats och styrelseplats i Kldverns styrelse.

Den foreslagna sammanslagningen av Corem och Klévern férvantas skapa betydande varde fér samtliga intressenter.
Skapande av ett ledande nordiskt fastighetsbolag

En sammanslagning av Corem och Klévern ("Sammanslagna Bolaget”) skapar ett av de stdrsta bérsnoterade
fastighetsbolagen i Norden, genom att kombinera Corems portfolj av logistikfastigheter med Kléverns bredare
fastighetsportfolj med fokus pa kontor. Det Sammanslagna Bolaget planeras ha ett fortsatt fokus pa tillvaxtregioner,
saval i Sverige som internationellt, samtidigt som det mojliggor for konsolidering av bolagens fastighetsportfoljer som
bada ar belagna i attraktiva storstadsomraden. Dartill far det Sammanslagna Bolaget starka kassafloden, ett brett
produkt- och kunderbjudande, och geografiskt kompletterande verksamhet. Sammanslagningen skulle medféra en
balanserad fastighetsportfolj med egenskaper som val kompletterar varandra, samt projektutveckling med god
tillvaxt- och avkastningspotential. Storleken pa det Sammanslagna Bolaget forvantas leda till ett utokat intresse fran
saval svenska som utlandska investerare.

Signifikanta synergier och utdkat kunderbjudande

Sammanslagning av bolagen skapar en an starkare marknadsposition, dar ett utdkat kunderbjudande och bredare
fastighets- och projektportfolj ger forstarkt kundbas som foljd. Bolagens omfattande kompetens inom
fastighetsforvaltning, transaktioner och projektutveckling éverlappar och starker varandra val. Det Sammanslagna

10 Forutsatt att samtliga aktiedgare i Klovern accepterar Erbjudandet och att samtliga preferensaktiedgare i Klovern som ej redan genom bindande forbindelser
atagit sig att vélja stamaktier av serie D véljer att erhalla stamaktier av serie Di Corem. Om samtliga preferensaktieinnehavare i Kldvern som ej redan genom
bindande férbindelser atagit sig att vélja stamaktier av serie D véljer att erhalla preferensaktier som vederlag uppgdr motsvarande innehav for M2 Asset
Management AB till 28,6 procent av det utestdende kapitalet och 29,0 procent av de utestdende résterna i Corem. Agardata per datum for bindande
forbindelser att acceptera Erbjudandet.

T Forutsatt att samtliga aktiedgare i Klovern accepterar Erbjudandet samt att samtliga preferensaktiedgare i Klovern som ej redan genom bindande férbindelser
atagit sig att vélja stamaktier av serie D véljer att erhalla stamaktier av serie D i Corem. Om samtliga preferensaktieinnehavare i Klévern som ej redan genom
bindande férbindelser atagit sig att vélja stamaktier av serie D valjer att erhalla preferensaktier som vederlag uppgar motsvarande innehav for Gardarike AB till
15,0 procent av det utestdende kapitalet och 29,2 procent av de utestdende rosterna i Corem. Agardata per datum for bindande férbindelser att acceptera
Erbjudandet.
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Bolaget kommer bibehalla ett tydligt fokus pa hallbarhet, narhet till kund och proaktiv forvaltning, vilket passar in val
med bolagens befintliga expertis och styrkor. Totalt uppskattas de arliga synergierna med effekt pa
forvaltningsresultatet uppga till 200 miljoner kronor, varav den huvudsakliga andelen utgors av finansiella synergier.

Forstarkt finansiell profil som majliggér investment grade pa sikt

Corem &r av uppfattningen att det Sammanslagna Bolaget, med en stérre och mer diversifierad tillgangsbas, skapar
forutsattningar for en forbattrad kreditprofil samt forstarkt balansrakning. Dartill ar Corem av uppfattningen att det
storre bolag som skapas, med narvaro pa fler tillvaxtorter och med ett mer diversifierat utbud, vilket leder till 6kad
riskspridning, som minskar den finansiella risken. P& sikt ar Corem av uppfattningen att ovan namnda fordelar skapar
forutsattningar for det Sammanslagna Bolaget att erhalla en rating som motsvarar investment grade, vilket mojliggor
fortsatt sankt finansieringskostnad.

Tydligare bolagsstruktur och bolagsstyrning

Genom att eliminera det nuvarande korsagandet i bolagen skapas férutsattningar for en tydligare dgarstruktur. Vidare
skulle en sammanslagning av bolagen skapa en koncern med en affarsdriven och erfaren ledningsgrupp med bred
kompetens fran olika marknader, dar Corem beddmer att bolagens organisationer kompletterar varandra pa ett
gynnsamt satt.

Forbattrad kapitalmarknadsprofil och tillgang till kapital

En sammanslagning av bolagen forvantas medfora att Corems aktier far en utdkad aktieanalytikerbas samt likviditet,
vilket driver fortsatt investerarengagemang. Corem ar vidare av uppfattningen att det Sammanslagna Bolaget skulle
inneha en foérbattrad maojlighet att na internationella kapitalmarknader. Forutsatt att Erbjudandet fullfoljs kommer det
Sammanslagna Bolagets substansvarde per stamaktie av serie A och serie B uppga till cirka 26" kronor per 31
december 2020. Tillsammans med de 6vriga skal som anforts bér detta, enligt Corem, skapa férutsattningar for en
utokad vardestegring for Corems och Kléverns aktiedgare dver tid fran nuvarande substansvarde om 22,22 kronor
respektive 19,87 kronor per aktie.

Erbjudandet

Erbjudandet motsvarar ett vederlag om cirka 16,5 kronor per stamaktie samt 323,0 kronor per preferensaktie i Klévern
vid tidpunkten fér Erbjudandet, baserat pa stangningskurserna for respektive bolags stamaktier av serie A och serie B
samt preferensaktier per 26 mars 2021, vilket var den sista handelsdagen foére offentliggérandet av Erbjudandet.

Corem erbjuder aktieagarna i Kldvern féljande:

e  For varje stamaktie av serie A i Kldvern (som inte redan &gs av Corem) erhalls 0,88 nyemitterade stamaktier
av serie A i Corem for varje stamaktie av serie A i Klovern';

e  For varje stamaktie av serie B i Klovern (som inte redan dgs av Corem) erhalls 0,86'° nyemitterade stamaktier
av serie B i Corem for varje stamaktie av serie B i Klovern'®;

e For varje preferensaktie i Klovern erhalls 1,12 nyemitterade stamaktier av serie D i Corem.”” Som ett alternativt
vederlag kan preferensaktiedgarna i Kldvern vélja att erhalla 1,00 nyemitterade preferensaktier i Corem for
varje preferensaktie i Klovern (vilket vid tidpunkten for Erbjudandets offentliggérande motsvarar en kurs om
323,0 kronor per preferensaktie i Klovern).'®

Courtage kommer inte att utgad i samband med Erbjudandets genomfdérande.

12 Den preliminéra finansiella informationen baseras pa hypotetiska uppskattningar och ska inte ses som proformainformation.
3 Se not 3 ovan.
4Se not 4 ovan.
> Senot 5ovan.
6 Se not 6 ovan.
17Se not 7 ovan.
'8 Se not 8 ovan.
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Erbjudandet innebar en premie om:

e  For stamaktier av serie A: 28,1 procent premie baserat pa stangningskurserna for respektive bolags
stamaktier av serie A per 26 mars 2021, vilket var den sista handelsdagen fére offentliggérandet av
Erbjudandet; och 27,8 procent premie baserat pa de volymviktade genomsnittliga betalkurserna for
respektive bolags stamaktier av serie A under de senaste 20 handelsdagarna fore offentliggérandet av
Erbjudandet;

e For stamaktier av serie B: 27,1 procent premie baserat pa stangningskurserna for respektive bolags
stamaktier av serie B per 26 mars 2021, vilket var den sista handelsdagen fore offentliggérandet av
Erbjudandet; och 26,6 procent premie baserat pa de volymviktade genomsnittliga betalkurserna for
respektive bolags stamaktier av serie B under de senaste 20 handelsdagarna fére offentliggdrandet av
Erbjudandet;

e For preferensaktier dar vederlaget erhalls i form av stamaktier av serie D i Corem: motsvarande
premieberakning saknas da nagra stamaktier av serie D annu inte emitterats och upptagits till handel pa
Nasdaqg Stockholm.

For preferensaktier dar vederlaget erhdlls i form av preferensaktier i Corem: 0,2 procent premie baserat pa
stangningskurserna for respektive bolags preferensaktier per 26 mars 2021, vilket var den sista handelsdagen
fore offentliggdrandet av Erbjudandet; och 1,2 procent premie baserat pad de volymviktade genomsnittliga
betalkurserna for respektive bolags preferensaktier under de senaste 20 handelsdagarna fore
offentliggdrandet av Erbjudandet.

Réttigheter forenade med aktierna

Stamaktierna av serie A och serie B i Corem medfér motsvarande rattigheter som stamaktierna av serie A och serie B i
Klovern, det vill sdga varje stamaktie av serie A berattigar innehavaren till en (1) rést och varje stamaktie av serie B
beréattigar innehavaren till en tiondels (1/10) rést. Preferensaktierna i Corem och Klévern medfér motsvarande
rattigheter sasom réatt till preferensutdelning och en tiondels (1/10) rost. Stamaktier av serie D i Corem kommer ocksa
att medfora motsvarande rattigheter sasom ratt till utdelning pa stamaktie av serie D och en tiondels (1/10) rost.

Preferensaktierna i Corem har féretradesratt framfér stamaktierna, inklusive framfér stamaktier av serie D, i Corem
vad avser utdelning. Om utdelning har beslutats pa stamaktierna, kommer stamaktierna av serie D arligen ha ratt till
sammanlagt femtio (50) ganger den sammanlagda utdelningen pa stamaktierna av serie A och B, dock hégst 20
kronor per stamaktie av serie D per ar. Stamaktierna av serie D som erbjuds aktiedgarna i Kldvern ska &ga ratt till
kvartalsvis utdelning fran och med juli 2021.

Fraktioner

Endast hela aktier av stamaktier av serie A, B och D eller preferensaktier i Corem kommer att ges ut till aktiedgare i
Klovern som accepterar Erbjudandet. Fraktioner av aktier kommer att Iaggas samman och séljas pa marknaden och
nettointakterna kommer darefter att férdelas mellan berérda aktiedgare i Kldvern.

Erbjudandets totala virde

Det totala antalet aktier i Klovern uppgar till 1138 697 289 aktier fordelat pd 85 471753 stamaktier av serie A,

1 036 781536 stamaktier av serie B och 16 444 000 preferensaktier. Corem ager vid tidpunkten for Erbjudandets
offentliggdrande 11 875 000 stamaktier av serie A och 161750 000 stamaktier av serie B i Kl6vern. Klévern har
aterkopt 90 956 740 stamaktier av serie B. Erbjudandet omfattar totalt de 73 596 753 stamaktier av serie A,
784 074 796 stamaktier av serie B och 16 444 000 preferensaktier som inte redan ags av Corem eller Klévern.

Erbjudandets totala varde uppgar till 19 479 miljoner kronor, motsvarande ett vederlag om cirka 16,5 kronor per
stamaktie samt 323,0 kronor per preferensaktie i Klovern vid tidpunkten for Erbjudandet, baserat pa
stangningskurserna for respektive bolags stamaktier av serie A och serie B samt preferensaktier per 26 mars 2021. Vid
berakningen av det totala budvardet har aktier som Corem &ager i Kldvern och av Kldvern aterkopta aktier inte raknats
med. Vardet pd Erbjudandet kan komma att forandras om borskursen for de aktier i Corem som erbjuds som vederlag
forandras efter det att Erbjudandet har offentliggjorts.
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Utspaaning

Vid antagande om full anslutning till Erbjudandet och att samtliga preferensaktieinnehavare i Klévern véljer att erhalla
stamaktier av serie D i Corem, kommer antalet utestaende aktier i Corem, baserat pa Kloverns aktiedgarstruktur per
26 mars 2021, att uppga till 1104 281 252 aktier fordelat pd 94 361 335 stamaktier av serie A, 987 902 638 stamaktier
av serie B, 18 417 280 stamaktier av serie D och 3600 000 preferensaktier. Vid antagande om full anslutning i
Erbjudandet och att samtliga innehavare av preferensaktier i Klévern som ej redan genom bindande foérbindelser
atagit sig att valja stamaktier av serie D' istallet véljer att erhalla preferensaktier i Corem, kommer det totala antalet
aktier i Corem, baserat pa Kloverns aktiedgarstruktur per 26 mars 2021, att uppga till 1102 398 015 aktier fordelat pa
94 361 335 stamaktier av serie A, 987 902 638 stamaktier av serie B, 840 402 stamaktier av serie D och

19 293 641 preferensaktier.

Vid full anslutning till Erbjudandet kommer tidigare aktiedgare i Klovern att dga aktier motsvarande cirka 68,62°
procent av det utestaende kapitalet och cirka 68,6 procent av de utestdende rosterna i Corem, och nuvarande
aktiedgare i Corem kommer att dga cirka 31,4% procent av det utestdende kapitalet och cirka 31,4 procent av de
utestdende résterna i Corem. Utspadningen for Corems nuvarande aktiedgare uppgar saledes till cirka 68,6 procent av
det utestdende kapitalet och cirka 68,6 procent av de utestaende rosterna.

Fullféljandevillkor for Erbjudandet
Fullféljande av Erbjudandet ar villkorat av att:

1. det accepteras i sddan utstrackning att Corem blir dgare till aktier motsvarande mer an 90 procent av
aktierna i Kldvern;

2. arsstamman i Corem fattar erforderliga beslut, med erforderlig majoritet, for att mojliggdra emission av nya

stamaktier av serie A, B och ny serie D samt preferensaktier i anslutning till Erbjudandet;

de nyemitterade stamaktierna av serie D i Corem godkanns for upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm;

4. samtliga for Erbjudandet, och forvarvet av Klovern, erforderliga tillstand, godkannanden, beslut och andra
atgarder fran myndigheter eller liknande, inklusive fran konkurrensmyndigheter, har erhallits, i varje enskilt
fall, pa fér Corem acceptabla villkor;

5. nagon annan inte offentliggdr ett erbjudande att férvarva aktier i Kldvern pa villkor som ar mer férmanliga
for Kloverns aktieagare an villkoren i Erbjudandet;

6. varken Erbjudandet eller forvarvet av Klovern helt eller delvis omojliggérs eller vasentligen forsvaras till foljd
av lagstiftning eller annan reglering, domstolsavgérande eller domstolsbeslut, myndighetsbeslut eller ndgon
liknande omstandighet, som foreligger eller skaligen kan férvantas, som ligger utanfér Corems kontroll och
som Corem skaligen inte kunnat forutse vid tidpunkten for offentliggérande av Erbjudandet;

7. inga omstandigheter har intraffat, som Corem inte hade kdnnedom om vid tidpunkten foér Erbjudandets
offentliggdrande, som kan ha en vasentligt negativ paverkan, eller rimligen kan forvantas ha en vasentligt
negativ paverkan, pa Kloverns finansiella stallning eller verksamhet, inklusive Kloverns hyresintakter, resultat,
likviditet, soliditet, eget kapital eller tillgdngar;

8. ingen information som offentliggjorts av Kldvern eller lamnats av Kldvern till Corem &r vasentligt felaktig,
ofullstandig eller vilseledande, och att Kldvern har offentliggjort all information som ska ha offentliggjorts;
och

9. Kldvern inte vidtar nagon atgard som ar agnad att forsamra forutsattningarna for Erbjudandets ldmnande
eller genomférande.

W

Corem forbehdller sig ratten att dterkalla Erbjudandet for det fall det star klart att ndgot eller nagra av ovanstaende
villkor inte uppfylits eller kan uppfyllas. Savitt avser villkor 2-9 far emellertid ett sddant aterkallande av Erbjudandet
endast ske om den bristande uppfyllelsen ar av vasentlig betydelse for Corems forvarv av aktier i Klovern.

19 M2 Asset Management AB och dotterbolag samt Gardarike AB och dotterbolag har genom bindande forbindelser dtagit sig att valja stamaktier av serie D i
Corem som vederlag for sitt preferensaktieinnehav i Klovern.

20Beroende pa andelen stamaktier av serie D respektive preferensaktier som emitteras till foljd av Erbjudandet kommer andelen uppga till lagst 68,5 procent
ochhdgst 68,6 procent.

21 Beroende pa andelen stamaktier av serie D respektive preferensaktier som emitteras till féljd av Erbjudandet kommer andelen uppga till 1agst 31,4 och hogst
31,5 procent.
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Corem férbehaller sig ratten att helt eller delvis franfalla ett, flera eller samtliga av ovanstaende villkor, inklusive att,
sdvitt avser villkor 1, fullfélja Erbjudandet vid en lagre acceptniva.

Acceptniva

Fullfoljande av Erbjudandet &r villkorat av att det accepteras i sddan utstrackning att Corem blir agare till aktier
motsvarande mer an 90 procent av aktierna i Kldvern. Som ovan namnts férbehaller sig Corem ratten att fullfolja
Erbjudandet vid en lagre acceptniva.

Coremi korthet

Corem ar ett svenskt publikt aktiebolag med sate i Stockholm. Corems stamaktier av serie A och B samt
preferensaktier ar upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, under kortnamnen "CORE A”, "CORE B” och
"CORE PREF”. Se dven www.corem.se.

Corem ar ett fastighetsbolag som ager, férvaltar och utvecklar lager-, logistik-, industri- och handelsfastigheter i
mellersta och sodra Sverige samt i Danmark, med malsattningen att vara ledande inom fastigheter for citylogistik
inom utvalda regioner. En viktig del i bolagets strategi ar att forvalta fastigheterna med egen personal, narhet till
hyresgaster och djup marknadskannedom. Corem har ett 1dngsiktigt perspektiv pa sitt fastighetsagande och stravar
efter att vara en god affarspartner som skapar maojligheter for hyresgaster att vaxa och utvecklas inom Corems
bestand.

Fastighetsbestandet ar koncentrerat till stadsnara lagen med god tillganglighet och tillvaxt. Per 31 december 2020
bestod fastighetsportféljen av 167 fastigheter med en total uthyrbar yta om 986 tusen kvadratmeter och ett verkligt
varde pa fastighetsportfoljen om cirka 14 miljarder kronor. Hyresvardet bedomdes per 31 december 2020 uppga till
970 miljoner kronor samtidigt som den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 93 procent. Dartill ager Corem
aktier i de noterade fastighetsbolagen Kldvern och Castellum till ett varde av 4 347 miljoner kronor per 31 december
2020. Corems substansvarde uppgick till 22,22 kronor per stamaktie per 31 december 2020.

Kldvern i korthet

Kldvern ar ett svenskt publikt aktiebolag med sate i Stockholm. Kléverns stamaktier av serie A och B samt
preferensaktier &r upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm, Large Cap, under kortnamnen "KLOV A”, "KLOV B” och
"KLOV PREF”. Se dven www.klovern.se.

Kldvern ar ett fastighetsbolag som med narhet och engagemang erbjuder attraktiva lokaler och aktivt bidrar till
stadsutvecklingen i tillvaxtregioner. Bolagets vision &r att skapa attraktiva och hdllbara miljder for framtidens foretag,
individer och samhalle. Kldvern ager, forvaltar och utvecklar kontorsfastigheter och kommersiella fastigheter i Sverige,
Danmark och i New York, USA.

Klovern har ett fastighetsbestdnd som per 31 december 2020 bestod av 350 fastigheter. Den totala uthyrbara ytan
uppgick till 2 551 tusen kvadratmeter med ett verkligt varde pa fastighetsportfoljen om cirka 57,4 miljarder kronor.
Hyresvardet beddémdes per 31 december 2020 till cirka 3,8 miljarder kronor och den ekonomiska uthyrningsgraden vid
samma tidpunkt uppgick till 87 procent. Kldverns substansvarde uppgick till 19,87 kronor per stamaktie per

31 december 2020.

Det Sammanslagna Bolaget
Prelimindr kombinerad information om fastighetsportfoljen

En sammanslagning av de tva bolagen, som har fastighetsportfoljer med egenskaper som kompletterar varandra val
och med 6verlappande geografier, skapar ett av de stérsta noterade fastighetsbolagen inom kommersiella fastigheter
i Norden. Fastighetsbestadndet kommer att uppga till 517 fastigheter och ha en hog geografisk diversifiering med
tyngdpunkt i Stockholm. Det Sammanslagna Bolaget skulle ha ett fokus pa starka tillvaxtregioner sdval i Sverige som
internationellt. Den uthyrbara arean kommer att uppga till 3 537 tusen kvadratmeter déar fastighetstyperna kontor
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respektive lager/logistik star for cirka 40 procent vardera av totala ytan i det Sammanslagna Bolaget. Samlat innebar
det att det Sammanslagna Bolaget skulle inneha en balanserad fastighetsportfélj med portféljegenskaper som val
kompletterar varandra 6ver en konjunkturcykel, samt projektutveckling med god tillvaxt-och avkastningspotential.
Det Sammanslagna Bolaget far ett tydligt hallbarhetsfokus dar langsiktighet och hallbara miljoer for framtiden star i
centrum.

Prelimindr kombinerad finansiell information

Den preliminara kombinerade finansiella informationen som anges i detta pressmeddelande och i nedan tabell ar
enbart angiven for illustrativa andamal. Den prelimindra kombinerade finansiella informationen har inte upprattats i
enlighet med IFRS och utgdr inte finansiell proformainformation och har inte reviderats eller pa nagot annat satt
granskats av bolagens revisorer. Skillnader i redovisningsprinciper eller definitioner av finansiella matt som inte har
definierats enligt IFRS har inte beaktats. Finansiell information for Corem och Klévern har baserats pa reviderade
siffror for rakenskapsaret 1januari - 31 december 2020. Den preliminara finansiella informationen baseras pa
hypotetiska uppskattningar och ska inte ses som proformainformation.

Det Sammanslagna Bolaget uppskattas fa intakter om 4,2 miljarder kronor och ett driftnetto om 2,9 miljarder kronor
baserat pa siffror for perioden 1 januari - 31 december 2020. Fastighetsbestandet kommer ha ett marknadsvarde om
71,5 miljarder kronor. Substansvardet per stamaktie av serie A och serie B beraknas uppga till cirka 26 kronor baserat
pa siffror per 31 december 2020.

Sammanslagna

31 december 2020 Corem Klévern Bolaget
(MSEK)

Intakter 894 3294 4188
Driftnetto 668 2194 2862
Marknadsvarde fastigheter 14 002 57 448 71450
Eget kapital 7277 22757 27228
Rantebarande skulder 9 596 33036 42 632

Finansiell information proforma kommer att finnas i erbjudandehandlingen och kan skilja sig vasentligt fran den
kombinerade finansiella informationen som aterfinns hari.

Synergier

Den foreslagna sammanslagningen av Corem och Kloévern férvantas skapa betydande varde fér samtliga intressenter
genom de synergier som uppkommer till féljd av samordningen av bolagens verksamheter. Corem ar av
uppfattningen att det Sammanslagna Bolaget kommer att inneha ett starkare varumarke och ett bredare
kunderbjudande jamfort med Corems och Kloverns fristdende verksamheter. Totalt uppskattas de arliga synergierna
med effekt pa férvaltningsresultatet uppga till 200 miljoner kronor.

Intaktssynergier: De totala intaktssynergierna forvantas uppga till 30 miljoner kronor arligen med effekt pa
forvaltningsresultatet och forvantas fa full effekt inom tre ar. Intéktssynergierna forvantas uppstad bade genom
tillgodogodrande av kompletterande kunskap och kompetens samt genom det bredare produkt- och kunderbjudandet.
Med ledande expertis inom fastighetsforvaltning och en fastighetsportfolj som kan tillgodose en bredare efterfragan
avseende saval lokaltyp som geografi, forvantas det Sammanslagna Bolaget na en lagre vakansgrad och en hogre
grad férlangda kundsamarbeten da hyresgasters behov kan moétas i an hogre utstrackning.

Operationella kostnadssynergier: De totala operationella kostnadssynergierna forvantas uppga till 40 miljoner
kronor arligen och forvantas fa full effekt inom tva ar. De operationella synergierna férvantas uppsta genom
dverlappande kunskap och kompetens inom olika omraden samt genom minskad central administration i det
Sammanslagna Bolaget.
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Finansiella synergier: De totala finansiella synergierna férvantas uppga till 130 miljoner kronor arligen och forvantas fa
full effekt inom tva ar. De finansiella synergierna férvantas uppnas genom att det Sammanslagna Bolaget, med dess
diversifierade tillgangsslag; Corems starka kassafldden; komplementéra geografier; forstarkta kundbas, varumarke
och marknadsposition samt utdkat investerarintresse fran saval Sverige som internationellt, kommer att skapa
forutsattning for en forstarkt balansrékning och pa sikt en férbattrad kreditprofil. Inférandet av en D-aktie har vidare
ytterligare positiva férdelar pd det Sammanslagna Bolagets kreditprofil. Vidare skapar ovan fordelar forutsattningar
for det Sammanslagna Bolaget att gd mot en rating som motsvarar investment grade och pa sa satt uppna en annu
lagre finansieringskostnad.

Agarstruktur

Tabellen nedan illustrerar dgandet i det Sammanslagna Bolaget under antagande om full anslutning i Erbjudandet
baserat pa data fran dgardatabasen Holdings per den 26 mars 2021 avseende antal utestdende aktier.

Samtliga preferensaktieinnehavare i Samtliga preferensaktieinnehavare i
Klovern véljer att erhalla stamaktier av Klévern som ej redan gjort val véljer att
serie D i Corem erhélla preferensaktier i Corem?

Aktiedgare % Roster % Kapital % Roster % Kapital
Gardarike AB2 29,2% 15,0% 29,2% 15,0%
M2 Asset Management AB? 29,0% 28,5% 29,0% 28,6%
Lansforsakringar Fonder 4,3% 6,9% 4,3% 6,9%
Handelsbanken Fonder 3,0% 52% 3,0% 52%
Norges Bank 1,2% 1,5% 1,2% 1,5%
Topp 5 aktiedgare 66,6% 57,2% 66,6% 57,3%
Ovriga aktiedgare 33,4% 42,8% 33,4% 42.7%
Total 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Corems aktiedgare 31,4% 31,4% 31,4% 31.5%
Kléverns aktiedgare 68,6% 68,6% 68,6% 685%

1) M2 Asset Management AB och Géardarike AB har genom bindande férbindelser atagit sig att véalja stamaktier av serie D i Corem som
vederlag for sitt preferensaktieinnehav i Klovern.
2) Agardata per datum foér bindande férbindelser att acceptera Erbjudandet.

Ataganden fran aktiedgare i Klovern

M2 Asset Management AB och Gardarike AB, vilka tillsammans, direkt och indirekt, dger 27,2 procent av det
utestdende kapitalet och 44,0 procent av de utestdende résterna i Klovern?, har ingatt bindande dtaganden att
acceptera Erbjudandet och endast teckna stamaktier av serie D i Corem som vederlag for sitt preferensaktieinnehav i
Klovern.

Totalt har Corem, genom de bindande dtagandena fran aktiedgarna i Klovern om att acceptera Erbjudandet samt
genom Corems befintliga innehav i Kldvern, sakerstallt cirka 43,7 procent av det utestdende kapitalet och 59,4
procent av de utestdende rosterna i Klovern.

Godkannande fran konkurrensmyndigheter m.m.

Erbjudandet &r villkorat av att samtliga for Erbjudandet och férvarvet av aktier i Kldvern erforderliga myndighets- och
regulatoriska tillstand, godkannanden, beslut eller liknande, inklusive fran Konkurrensverket, erhalls, i varje enskilt fall,
pa for Corem acceptabla villkor.

22 Rgardata per datum for bindande forbindelser att acceptera Erbjudandet.
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Corem forbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet for det fall det star klart att villkoret inte uppfylls eller kan
uppfyllas. Ett sadant aterkallande far dock bara ske om den bristande uppfyllelsen ar av vasentlig betydelse for
forvarvet.

Intressekonflikter och nérstaendefragor m.m.

Rutger Arnhult dger, genom M2 Asset Management AB (publ) med dotterbolag, 157 158 716 aktier i Kldvern?® och

179 376 768 aktier i Corem. Den 25 mars 2021 avtradde Rutger Arnhult fran sin post som verkstallande direktor i
Klovern samt frdn sina poster som styrelseledamot i Corem respektive Kldvern. Rutger Arnhult har vare sig fore den
25 mars 2021 eller darefter deltagit vid Corems eller Kléverns handlaggning eller beslut i frdgor relaterade till
Erbjudandet. M2 Asset Management AB (publ) med dotterbolag har ingétt bindande ataganden till forman for Corem
att acceptera Erbjudandet och att rosta for emission av vederlagsaktierna i Erbjudandet pa Corems bolagsstamma.

Eva Landén ar verkstallande direktor i Corem och styrelseledamot i Kldvern. | enlighet med Nasdag Stockholms regler
rorande offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden ("Takeover-reglerna”), har Eva Landén inte deltagit i och
kommer inte att delta i KIéverns handlaggning av eller beslut avseende Erbjudandet. Styrelsen for Kldvern har darfor
inrattat en oberoende budkommitté bestdende av Pia Gideon, Ulf varsson och Johanna Fagrell Kéhler som hanterar
fragor relaterade till Erbjudandet.

Christina Tillman é&r styrelseledamot i Corem och har inte deltagit i Corems handlaggning av Erbjudandet, da
narstdende till henne ar styrelseledamot i M2 Asset Management AB (publ), som dessutom har ingatt bindande
dtagande att acceptera Erbjudandet enligt ovan.

Mot bakgrund av ovanstadende narstdenderelationer kommer Corem att tilldmpa bestammelserna i avsnitt Il i
Takeover-reglerna. Det innebér att acceptperioden i Erbjudandet maste 16pa i minst fyra veckor. Kldverns styrelse
maste aven inhdmta och offentliggoéra ett varderingsutlatande (s.k. fairness opinion) avseende aktierna i Klévern och
en vardering av det erbjudna vederlaget fran oberoende expertis senast tva veckor fore utgadngen av acceptperioden.

Corems aktiedgande i Klévern

Per dagen for offentliggérande av Erbjudandet dger Corem 11 875 000 stamaktier av serie A samt 161750 000
stamaktier av serie B, motsvarande cirka 16,6 procent av det utestdende kapitalet och 15,4 procent av de utestadende
rosterna i Klovern. Corem dger eller kontrollerar inte nagra ytterligare finansiella instrument i Klévern som medfor en
finansiell exponering motsvarande aktieinnehav i Klévern vid tidpunkten for Erbjudandets offentliggdrande. Utdver
nyteckning av aktier i samband med Kldverns foretradesemission i december 2020 har Corem inte férvarvat nagra
aktier eller ndgra andra finansiella instrument i Kldvern under de senaste sex manaderna fore det att Erbjudandet
offentliggjordes. Corem kan under acceptfristen komma att forvarva, eller inga dverenskommelser om att forvérva,
aktier i Klovern. Sadana forvarv eller dverenskommelser ska ske i dverensstammelse med svensk lag och
offentliggodras i enlighet med tillampliga regler.

Bonusarrangemang och liknande

N&gra bonusarrangemang eller liknande har inte erbjudits ndgon medarbetare i Klovern infér offentliggérandet av
Erbjudandet.

Erbjudandets vederlag

Erbjudandet &r villkorat av att arsstdmman i Corem den 29 april 2021 fattar erforderliga beslut, inklusive andring av
bolagsordning, for att méjliggdra emission av stamaktier av serie A, stamaktier av serie B, stamaktier av serie D och

23 Agardata per datum fér bindande férbindelser att acceptera Erbjudandet.

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som &ger, forvaltar och utvecklar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt i Danmark. Corems
overgripande mal &r att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt htg och stabil
avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdag Stockholm, Mid Cap.

10



corem g™
group
preferensaktier att ldmnas som vederlag i Erbjudandet.

Due Diligence

Corem har i samband med forberedelserna infor Erbjudandet inte genomfort nagon undersokning av Klévern, s.k. due
diligence. Corem har dock sokt godkannande fran Kldverns kreditgivare att ge undantag fran bestdammelser som
change of control samt noteringskrav. Klévern har meddelat Corem att under denna process har ingen information
som inte tidigare offentliggjorts och som rimligen kan paverka priset pa aktierna i Klévern lamnats till Corem.

Kldvern har inte genomfort nagon due diligence av Corem.

Arsstamma i Corem samt notering av stamaktier av serie D

Corems styrelse kommer att, senast den 30 mars 2021, kalla till arsstdmma genom separat pressmeddelande. Pa
arsstdmman avses bland annat erforderliga beslut for att bemyndiga styrelsen att emittera stamaktier av serie A,
stamaktier av serie B, stamaktier av serie D samt preferensaktier i Corem som vederlag i Erbjudandet fattas.
Arsstamman kommer att hallas den 29 april 2021.

Den stérsta agaren i Corem, M2 Asset Management AB med dotterbolag, som representerar cirka 53,8 procent av
utestdende antalet roster i Corem, har dtagit sig att vid arsstdémman rosta for forslaget om bemyndigande avseende
emission av aktier i Corem att anvandas som vederlag i Erbjudandet. Vidare har Gardarike AB med dotterbolag, som
representerar cirka 17,5 procent av utestdende roster atagit sig att vid arsstémman rosta for férslaget om
bemyndigande avseende emission av aktier i Corem att anvandas som vederlag i Erbjudandet.

Utdver ovan dtaganden har ytterligare aktiedgare i Corem, vilka tillsammans, inklusive M2 Asset Management AB och
Gardarike AB, dger 71,9 procent av det utestdende kapitalet och 75,7 procent av de utestdende rosterna i Corem,
utryckt sitt stod for transaktionen och sin intention att rosta for beslut om Erbjudandet pa bolagsstémma i Corem.

For ytterligare information om arsstdmman hanvisas till kallelsen, vilken publiceras i ett separat pressmeddelande
senast den 30 mars 2021. Fullstéandigt forslag till beslut med dartill horande handlingar infor arsstamman kommer att
finnas tillgangligt pa Corems webbsida senast den 8 april 2021.

| samband med Erbjudandet avser Corem att ansdka om notering av stamaktier av serie D i Corem pa Nasdaq
Stockholm. Noteringen forvantas att genomféras pa eller i samband med likviddagen for Erbjudandet, och ar bland
annat villkorat av godkannande av Nasdag Stockholm och tillampliga myndigheter, uppfyllandet av noteringsvillkoren
och fullgérandet av Erbjudandet.

Indikativ tidplan

Arsstamma i Corem: 29 april 2021

Erbjudandehandling férvantas offentliggdras kring: 10 maj 2021
Forsta dag for accept av Erbjudandet kring: 11 maj 2021

Sista dag for accept av Erbjudandet kring: 8 juni 2021
Utbetalning av vederlag kring: 14 juni 2021

Utbetalning av vederlaget i Erbjudandet kommer att pabdrjas snarast efter att Corem har offentliggjort att villkoren
for Erbjudandet ar uppfyllda eller i annat fall har beslutat att fullfélja Erbjudandet. Corem forbehaller sig ratten att
forlanga acceptfristen och att senareldgga tidpunkten for utbetalning av vederlaget. Meddelande om sadan eventuell
forlangning eller senarelaggning kommer att offentliggéras av Corem genom pressmeddelande.

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som &ger, forvaltar och utvecklar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt i Danmark. Corems
overgripande mal &r att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt htg och stabil
avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdag Stockholm, Mid Cap.
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Tvangsinlésen och avnotering

For det fall Corem, i samband med Erbjudandet eller pa annat satt, blir dgare till mer an 90 procent av aktierna i
Klovern, avser Corem att pakalla inlosen i enlighet med aktiebolagslagen i syfte att forvarva samtliga utestaende
aktier i Klovern. | samband darmed avser Corem att verka for en avnotering av aktierna i Klévern fran Nasdaq
Stockholm.

Viktig information om LEI och NID vid accept

Enligt MiFID Il behover alla investerare ha en global identifieringskod for att kunna genomféra en
vardepapperstransaktion. Dessa krav medfér att juridiska personer behdver ansdka om registrering av en LEI-kod
(Legal Entity Identifier) och fysiska personer behdver ta reda pa sitt NID-nummer (Nationellt ID eller National Client
|dentifier) for att kunna acceptera Erbjudandet. Observera att det ar aktiedgarens juridiska status som avgdr om en
LEI-kod eller ett NID-nummer behdvs samt att emissionsinstitutet kan vara férhindrat att utfora transaktionen at
personen i fraga om LEI-kod eller NID-nummer (sasom tillampligt) inte tillhandahalls.

Juridiska personer som behover ansdka om registrering av en LEI-kod kan vanda sig till ndgon av de leverantorer som
finns pa marknaden. Via denna lank hittas godkanda institutioner for det globala LEI-systemet:
www.gleif.org/en/about-lei/how-to-get-an-lei-find-lei-issuing-organizations.

For fysiska personer som har enbart svenskt medborgarskap bestar NID-numret av beteckningen "SE” foljt av
personens personnummer. Om personen i fraga har flera eller ndgot annat an svenskt medborgarskap kan NID-
numret vara ndgon annan typ av nummer.

Ansodk om registrering av en LEI-kod (juridiska personer) eller ta reda pa NID-nummer (fysiska personer) i god tid da
denna information behéver anges i anmalningssedeln vid accept.

Tillamplig lag

Erbjudandet regleras av och tolkas i enlighet med svensk ratt. Tvister som uppstar med anledning av Erbjudandet ska
slutligt avgoras av svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsratt som forsta instans. For Erbjudandet galler
aven Takeover-reglerna samt Aktiemarknadsnamndens tolkningar och tilldmpningar av Takeover-reglerna och, i
forekommande fall, Aktiemarknadsnamndens tolkningar av Naringslivets Borskommittés tidigare gallande regler om
offentliga uppkodpserbjudanden.

Corem har den 25 mars 2021, i enlighet med lagen (2006:451) om offentliga uppkodpserbjudanden pa aktiemarknaden,
gentemot Nasdaq Stockholm atagit sig att folja Takeover-reglerna och Aktiemarknadsndmndens tolkningar och
tilldmpningar av Takeover-reglerna och, i férekommande fall, Aktiemarknadsnamndens tolkningar av Naringslivets
Bdrskommittés tidigare gallande regler om offentliga uppkdpserbjudanden samt att underkasta sig de sanktioner som
Nasdag Stockholm kan komma att faststalla vid eventuella 6vertradelser av reglerna. Corem informerade
Finansinspektionen om Erbjudandet och atagandet gentemot Nasdag Stockholm i dag, den 29 mars 2021.

Radgivare

Corem har anlitat Nordea Bank Abp, filial i Sverige ("Nordea”) och Swedbank AB (publ) ("Swedbank”) som finansiella
radgivare samt Walthon Advokater AB och Linklaters Advokatbyra AB som legala radgivare i samband med
Erbjudandet.

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som &ger, forvaltar och utvecklar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt i Danmark. Corems
overgripande mal &r att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt htg och stabil
avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdag Stockholm, Mid Cap.
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FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Patrik Essehorn, ordférande Corem, Telefon: +46 (0)708 82 03 75.

Corem Property Group AB (publ),

Box 56085, SE-102 17 Stockholm

Org. nr 556463-9440

Telefon: +46 (0)8-503 853 33, e-post: info@corem.se.

Denna information &r saédan som Corem Property Group AB (publ) &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och Takeover-reglerna. Informationen lémnades, genom ovanstaende kontaktpersons
férsorg, for offentliggdrande den 29 mars 20271 ki. 08.00.

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som &ger, forvaltar och utvecklar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt i Danmark. Corems
overgripande mal &r att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt htg och stabil
avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdag Stockholm, Mid Cap.
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Viktig information

Detta pressmeddelande har publicerats pa svenska och engelska. | handelse av avvikelser mellan sprakversionerna ska
den svenska versionen galla.

Nordea och Swedbank &r finansiella rddgivare till Corem, och ingen annan, i samband med Erbjudandet. Nordea och
Swedbank kommer inte att betrakta nagon annan person som kund i forhallande till Erbjudandet och ansvarar inte
gentemot nagon annan &n Corem for att tillhandahalla det skydd som Nordea och Swedbank erbjuder sina kunder
eller for att ge rad i samband med Erbjudandet eller nagon annan transaktion, fraga eller arrangemang som héanvisas
till i detta pressmeddelande. Informationen hari har tillhandahallits av Corem och, vad géller de delar som avser
Klovern, av Kldvern och har hamtats fran Kldverns offentligt tillgangliga information. Nordea och Swedbank har inte
atagit sig ndgon skyldighet att sjalvstandigt verifiera informationen hari och fransager sig allt ansvar avseende sadan
information.

Varken Nordea eller Swedbank eller ndgot av dess respektive anknutna foretag har eller accepterar nagon skyldighet,
plikt eller ndgon form av ansvar (vare sig direkt eller indirekt, vare sig i avtal, utomkontraktuellt, enligt lag eller pa
annat satt) gentemot personer som inte ar klient till Nordea respektive Swedbank i samband med detta
offentliggdrande, nagot pastaende hari, Erbjudandet eller annat.

Siffrorna som presenteras i detta pressmeddelande har i férekommande fall avrundats. Detta innebar att vissa tabeller
kanske inte summeras korrekt. All information i pressmeddelandet avseende aktieinnehav i Klévern och Corem
baseras pa 1047 740 549 utstdende aktier i Kldvern respektive 346 794 505 utestdende aktier i Corem.

Framatriktade uttalanden

Uttalanden i detta pressmeddelande som avser framtida forhallanden eller omstandigheter, inklusive uttalanden
avseende framtida resultat, tillvaxt och andra prognoser saval som férdelarna med Erbjudandet, &r framatriktade
uttalanden. Framatriktade uttalanden ar generellt sett, men inte alltid, alla sddana uttalanden som inte avser historiska
eller aktuella fakta och inkluderar, men begransas inte till, uttryck sdsom "kan", "kommer"’, "férvantas”, "tros”,
"forutser”, "planeras”, "avses”, "uppskattas”, "bedoms”, "mal”, "prognostiserar”, "har for avsikt att” eller "borde”, saval
som negationer och varianter av dessa samt liknande uttryck. Framatriktade uttalanden inkluderar, men begransas
inte till, uttalanden rérande Erbjudandets férvantade inverkan pa Kldverns affarsverksamhet. Framatriktade
uttalanden ar foremal for risk och osakerhet till sin natur eftersom de hanfor sig till handelser och beror pa
omstandigheter som kommer att ske i framtiden. Det finns inga garantier for att de faktiska resultaten inte vasentligt
kommer att skilja sig fran de som uttrycks eller antyds i dessa framatriktade uttalanden pa grund av ett flertal faktorer,

varav manga ar utanfér Corems och Kloverns kontroll.

Alla sddana framatriktade uttalanden baseras uteslutande pa de forhallanden som radde nér uttalandet ldmnades och,
varken Corem eller Klévern har (eller atar sig) nagon skyldighet att uppdatera eller &ndra sadana framatriktade
uttalanden, oavsett om detta ar en foljd av ny information, nya férhallanden eller ndgot annat, forutom da det kravs av
tillampliga lagar och regler inklusive Takeover-reglerna.

Viktig information for aktiedgare utanfér Sverige samt banker, fondkommissionarer, handlare och andra
institutioner som innehar forvaltarregistrerade aktier fér personer utanfér Sverige

Erbjudandet riktar sig inte till personer vars deltagande i Erbjudandet kraver att ndgon ytterligare erbjudandehandling
uppréattas eller registrering sker eller att ndgon annan atgard foretas utdéver vad som kravs enligt svenska lagar och
regler. Detta pressmeddelande och annan dokumentation hanférlig till Erbjudandet kommer inte att publiceras i eller
distribueras i eller till, och far inte postas eller pa annat satt distribueras eller séndas till eller in i ndgot land dar detta
skulle krava att nagra sadana ytterligare atgarder foretas eller dar detta skulle strida mot lagar eller regler i det landet.
Personer som mottar sadan kommunikation (inklusive, men inte begransat till, institutioner som innehar
forvaltarregistrerade aktier, forvaltare och férmyndare) och omfattas av lagen i ett sadant land &r skyldiga att
informera sig om, och iaktta, sddana restriktioner eller krav. Underldtenhet att géra detta kan utgéra en dvertradelse
av vardepapperslagar i ett sddant land. Corem, i den utstrackning som tilldts av tillamplig lag, fransager sig allt ansvar
for brott mot sddana restriktioner av nagon person. Om ndgon soker acceptera Erbjudandet som ett resultat av att
direkt, eller indirekt, ha dvertratt dessa restriktioner sd kan accepten komma att ldmnas utan avseende.

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som &ger, forvaltar och utvecklar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt i Danmark. Corems
overgripande mal &r att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt htg och stabil
avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdag Stockholm, Mid Cap.
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Erbjudandet ldmnas inte, och kommer inte att lamnas, vare sig direkt eller indirekt, i eller till, Australien, Hongkong,
Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika, genom post eller ndgot annat kommunikationsmedel eller hjalpmedel,
vare sig av mellanstatlig karaktar eller for utlandsk handel eller genom nationella bérsers hjalomedel i Australien,
Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika. Detta inkluderar, men &r inte begransat till telefax, e-post,
telex, telefon och internet samt andra former av elektronisk dverforing. Erbjudandet kan inte accepteras och aktier
kan inte dverlatas i Erbjudandet pa ndgot sddant satt, med sadant medel, hjaglpomedel eller mojliggdrande av, eller fran
inom Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika eller av personer som befinner sig eller ar
bosatta i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika. Foljaktligen kommer inte, och ska inte,
detta pressmeddelande eller annan dokumentation avseende Erbjudandet att séndas eller pd annat satt dverforas,
distribueras, vidarebefordras eller skickas i eller till Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika
eller till ndgon australiensare, hongkongbo, japan, kanadensare, nya zeelandare eller till ndgon sydafrikan eller ndgon
person som befinner sig eller &r bosatt i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika.

Corem kommer inte att tillhandahalla nagot vederlag enligt Erbjudandet till Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya
Zeeland eller Sydafrika.

Varje forsok till accept av Erbjudandet som direkt eller indirekt ar ett resultat av en dvertradelse av dessa restriktioner
ar ogiltigt och varje forsok till accept av en person som befinner sig i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya
Zeeland eller Sydafrika eller av ombud, forvaltare eller annan mellanhand som agerar pa icke-diskretionar basis for en
huvudman som lamnar instruktioner fran inom Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika ar
ogiltigt och kommer inte att accepteras. Varje person som innehar aktier och som deltar i Erbjudandet kommer att
intyga att han/hon inte &r en australiensare, hongkongbo, japan, kanadensare, nya zeeléndare eller sydafrikan, inte
befinner sig i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika och inte deltar i Erbjudandet fran
Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika eller att han/hon pa icke-diskretionar basis agerar
pa uppdrag for en huvudman som inte ar en australiensare, hongkongbo, japan, kanadensare, nya zeelandare eller
sydafrikan, som befinner sig utanfér Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika och som inte
ger instruktioner om att delta i Erbjudandet fran Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika.

Detta pressmeddelande skickas inte, och far inte skickas, till aktiedgare med registrerade adresser i Australien,
Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika. Banker, fondkommissionarer, handlare och andra institutioner
som innehar forvaltarregistrerade aktier for personer i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller
Sydafrika, far inte vidarebefordra detta pressmeddelande, eller ndgot annat dokument relaterat till Erbjudandet, till
sadana personer.

Oaktat det foregdende forbehaller sig Corem ratten att tilldta att Erbjudandet accepteras av personer som inte ar
bosatta i Sverige om Corem, efter egen beddmning, beddmer att transaktionen ifrdga kan genomféras i enlighet med
tilldmpliga lagar och regler.

Information till amerikanska aktiedgare

Erbjudandet lamnas i USA i enlighet med paragraf 14(e) i US Securities Exchange Act fran 1934 ("Exchange Act") och
Regulation 14E déarunder och det undantag darifran som foljer av regel 14d-1(d) i Exchange Act. Erbjudandet lamnas i
USA av Corem och ingen annan.

Erbjudandet ar foremal for krav avseende offentliggdrande och férfarande i Sverige vilka skiljer sig fran de i USA.
Dessutom kommer betalnings- och redovisningsprocessen i relation till Erbjudandet att folja relevanta svenska regler,
vilka skiljer sig fran amerikanska betalnings- och redovisningsprocesser. Varken SEC eller nagon annan
vardepapperskommission i ndgon delstat i USA har godkant Erbjudandet, uttalat sig om Erbjudandets rimlighet eller
uttalat sig om tillrackligheten eller riktigheten i detta offentliggérande. Utfastelser som sager det motsatta ar ett brott
i USA.

Det kan vara svart for amerikanska innehavare av aktier i Kldvern eller Corem att utdéva dess rattigheter och ansprak
som harror fran USA:s federala vardepapperslagar, eftersom Klévern och Corem finns i andra lander an USA, och
nagra av eller alla deras befattningshavare och styrelseledamoter kan vara bosatta i andra lander an USA. Innehavare i
USA kommer eventuellt inte kunna stémma ett icke-amerikanskt bolag eller dess befattningshavare eller
styrelseledamoter vid en icke-amerikansk domstol for brott mot amerikanska vardepapperslagar. Vidare kan det vara

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som &ger, forvaltar och utvecklar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt i Danmark. Corems
overgripande mal &r att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt htg och stabil
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svart att tvinga ett icke-amerikanskt bolag och dess anknutna foretag att understalla sig en amerikansk domstols
dom.

Vardepapper far inte erbjudas eller saljas i USA utan registrering i enlighet med, eller med tilldmpning av nagot
undantag fran, United States Securities Act fran 1933 ("Securities Act”). De nya Corem-aktierna som ska emitteras i
enlighet med Erbjudandet har inte, och kommer inte att registreras i enlighet med kraven i Securities Act eller i
enlighet med vardepapperslagarna i nagon jurisdiktion i USA och kommer att emitteras till Kldverns aktiedgare i USA
baserat pa tillgangliga undantag fran samtliga statliga registreringslagkrav. De nya Corem-aktierna som emitterats i
samband med Erbjudandet kommer att vara "begransade vardepapper” i den mening som avses i Rule 144(a)(3)
enligt Securities Act i samma utstrackning och proportion som Klévern-aktierna for vilka de utbyttes i det féreslagna
samgaendet.

Varken US Securities and Exchange Commission eller nagon amerikansk vardepapperskommission har godkant eller
ogillat de nya Corem-aktierna som erbjuds i samband med Erbjudandet, eller beslutat om detta dokument ar korrekt
eller fullstandigt. Varje garanti till motsatsen utgor en straffbar handling. | enlighet med undantaget fran
registreringskraveni Securities Act som foreskrivs i regel 802 vad galler de nya Corem-aktierna som kommer att
emitteras i samband med det foreslagna samgaendet, kommer Corem att dverlamna de informationsdokument, som
publiceras eller pd annat satt sprids till innehavare av Kldvern-aktier relaterade till det foreslagna samgaendet, till US
Securities and Exchange Commssion.

Nordea &r inte registrerad som maklare eller handlare i USA och kommer inte att hantera ndgon direkt kommunikation
i samband med Erbjudandet med investerare som befinner sig i USA (vare sig om investerare kontaktar Nordea eller i
annat fall).

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som &ger, forvaltar och utvecklar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt i Danmark. Corems
overgripande mal &r att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt htg och stabil
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