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Delarsrapport januari-mars 2021

"Férsta kvartalet 2021 har varit ett mycket aktivt kvartal for Corem. Vi har lagt bud pa Klévern och vi redovisar
dessutom vart basta kvartal hittills fran fastighetsrérelsen. Vart fastighetsbestand 6kar i attraktionskraft i takt med att vi
ser ett tilltagande behov av cityndra logistik. Nettouthyrningen under perioden var fortsatt positiv och uppgick till 10
mkr och vart férvaltningsresultat 6kade med 34 procent jdmfért med motsvarande period féregaende ar. Vart
substansvérde NAV har under de senaste 12 manaderna 6kat med 27 procent och uppgar nu till 23,54 kronor per aktie”,

kommenterar Eva Landén, VD.

DELARSPERIODEN JANUARI-MARS 2021

e Forvaltningsresultatet uppgick till 157 mkr (117), en dkning med 34 procent.

e Intakterna uppgick till 258 mkr (223), en dkning med 16 procent. | jamforbart bestand ¢kade intakterna med
7 procent.

e Den ekonomiska uthyrningsgraden har 6kat och uppgick till 93 procent (97).

e Driftsoverskottet uppgick till 184 mkr (166), en 6kning med 11 procent. | jamforbart bestand dkade driftsdverskottet
med 2 procent.

e Vardeforandringar fastigheter uppgick till 481 mkr (81).

e Vardefdrandringar finansiella placeringar uppgick till -191 mkr (-1633).

e Resultat efter skatt uppgick till 409 mkr (-1402), motsvarande 1,14 kronor per stamaktie (-4,13).

e Vardet pa fastighetsportfoljen uppgick till 14 811 mkr (14 002), efter forvarv av tva fastigheter och ny-, till- och
ombyggnationer om 128 mkr.

e Vardet pa finansiella placeringar i noterade aktier uppgick till 4 355 mkr (4 347).

e Substansvarde (NAV) per stamaktie uppgick till 23,54 kr, jamfort med 22,22 kr per 31 december 2020.

VIKTIGA HANDELSER UNDER FORSTA KVARTALET

e Corem har lamnat ett offentligt uppkdpserbjudande till aktiedgarna i Klovern med syfte att bolagen ska ga
samman. Budet motsvarade vid budtidpunkten cirka 16,6 kronor per stamaktie av serie A, 16,9 kronor per stamaktie
av serie B samt 323 kronor per preferensaktie i Kldvern.

e FoOrslag har lamnats om att infoéra ett nytt aktieslag, stamaktie av serie D, samt om ett frivilligt utbyteserbjudande
som modjliggor for preferensaktiedgare att omvandla en preferensaktie till 1,12 nyemitterade stamaktier av serie D.

e Tva logistikfastigheter har forvarvats, en i Jonkdping och en i Haninge. Forvarven har en samlad yta om 10 257 kvm
och ett underliggande fastighetsvarde om 197 mkr. Avtal har tecknats om forvarv av mark i Rosersberg, Sigtuna,
med tilltrade i juli 2021.

e Avtal har tecknats om avyttring av tva fastigheter med bostadsutvecklingspotential i Stockholm, till ett
underliggande fastighetsvarde om 115 mkr plus potentiell tillaggskdpeskilling.

e Den gréna obligation som emitterades i fjarde kvartalet 2020 har utdkats med totalt 550 mkr.

e M2 Asset Management blev efter slutférande av budpliktsbud agare till dver 50 procent av utestdende roster i
Corem. M2:s 6kade agande och darefter slutfort budpliktsbud innebar under kvartalet en Change of Control-
handelse for Corems tva utestdende obligationer.

e Styrelseledamot Rutger Arnhult lamnade Corems styrelse den 25 mars.

VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

e Obligationsinnehavare har till foljd av Change of Control-handelse begart aterkdp om totalt 592 mkr.

e Styrelsen har justerat utbytesrelationerna i budet till aktiedgarna i Klovern sa att dgarna av stamaktie serie A
respektive serie B i Kldvern erbjuds 0,88 nyemitterade stamaktier av serie A respektive serie B i Corem for varje
stamaktie av serie A respektive serie B i Kldvern.

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som férvarvar, forvaltar och féradlar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt Danmark.
Corems dvergripande mal ar att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt hog
och stabil avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
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VD:S KOMMENTAR
STARKT POSITION | TILLVAXTREGIONER OCH COREM FORTSATTER SIN EXPANSIVA RESA

Forsta kvartalet 2021 har varit ett mycket aktivt kvartal fér Corem. Vi har lagt bud pa Klévern och vi redovisar dessutom
vart basta kvartal hittills fran fastighetsrorelsen. Vart fastighetsbestand Skar i attraktionskraft i takt med att vi ser ett
tilltagande behov av cityndra logistik. Nettouthyrningen under perioden var fortsatt positiv och uppgick till 10 mkr och
vart forvaltningsresultat 6kade med 34 procent jgmfort med motsvarande period féregaende ar. Vart substansvérde
NAV har under de senaste 12 manaderna ékat med 27 procent och uppgar nu till 23,54 kronor per aktie.

Vihar under kvartalet sett fortsatt dkad Idnsamhet, och foérvaltningsresultatet for kvartalet ar rekordhdgt med 157 mkr
(M7). Vi har en fortsatt stabil kassaflddesutveckling och en god vardetillvaxt i fastighetsportféljen. Hyresintakterna
Okade med 16 procent jamfort med samma kvartal foregaende ar.

Under kvartalet fortsatte Corem att vara aktivt bade inom projektutveckling och forvarv. Projektet i Backa, Goteborg,
ar under fardigstallande och vara hyresgaster har nu flyttat in. Dartill har vi forvarvat tva fastigheter i goda
kommunikationslagen i Stockholm och Jénkoping. Vi har ocksa tecknat avtal om forvarv av ett markomrade for lager
och logistik i Rosersberg. Forvarvet starker vart kunderbjudande i Stockholmsomradet och kompletterar befintligt
bestand valdigt bra. Efterfragan pa lokaler ar fortsatt hog i Stockholmsregionen, vilken vid forsta kvartalets utgang
stod for 56 procent av Corems totala fastighetsbestand.

Vara fastigheter aterfinns i attraktiva lagen vilket gor att de emellanat kan tas i ansprak for att bli bostader. Mot
bakgrund av detta tecknade vi i februari ett avtal om férsaljning av tva fastigheter i Ornsbergs industriomrade i sodra
Stockholm, vilka &r beldgna i ett omrade som nu i stallet kommer att utvecklas till ett modernt attraktivt
bostadsomrade inom de narmsta aren.

Vart uthyrningsarbete ar nyckeln till framtida ldnsamhet och vi har under kvartalet bade bibehallit en hog
uthyrningsgrad och en positiv nettouthyrning. | slutet av kvartalet tecknade vi ett tioarigt uthyrningsavtal med
bilserviceskedjan Vianor, vilket avser totalt cirka 4 500 kvm lager- och verkstadsyta med tillhérande kontor i det
eftertraktade omradet Bredden i Sollentuna, Stockholm.

Under perioden meddelade Corems huvudagare M2 Asset Management utfallet av budpliktsbudet fran december
2020. Anslutningsgraden var 1ag, vilket visar pa att det fortsatt finns ett stort fortroende for bolagets strategi bland
vara agare.

Vi kan konstatera att trots en fortsatt smittspridning av covid-19 har Corem varit relativt opaverkade. Bolaget har
snarare starkts av de underliggande trender som pandemin medfért i form av 6kad efterfragan av e-handel och ett
vaxande intresse for cityndra logistik.

I slutet av kvartalet offentliggjorde Corems styrelse ett uppkdpserbjudande till aktiedgarna i Kldvern for att skapa ett
av Nordens ledande fastighetsbolag med fokus pa tillvaxtregioner. Tillsammans starker vi var marknadsposition
ytterligare och far ett fastighetsbestand som uppgar till cirka 75 mdkr.

Samtidigt skapas aven forutsattningar for en férbattrad kreditprofil, dar det finns en malsattning om att erhalla en
rating motsvarande investment grade pa sikt for det sammanslagna bolaget.

Jag ser stora mojligheter med att kunna utveckla Corems och Kldverns fastighetsbestand genom fortsatta forvarv och
investeringar i det befintliga bestandet. Detta tillsammans med att ha en stark balansrékning &r viktiga faktorer for ett
fortsatt tydligt langsiktigt vardeskapande. Att skapa utrymme for kundernas affar fortsatter att vara var framsta
drivkraft.

Stockholm den 29 april 2021

Eva Landén, VD

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som férvarvar, forvaltar och féradlar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt Danmark.
Corems dvergripande mal ar att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt hog
och stabil avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
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Delarsrapport januari-september 2021 27 oktober 2021

Bokslutskommuniké januari-december 2021

24 februari 2022

Foéreslagna avstamningsdagar

Avstamningsdag for utdelning till dgare av for stamaktie serie A och stamaktie serie B 3 maj 2021
Forvantad dag for utdelning till dgare av for stamaktie serie A och stamaktie serie B 6 maj 2021
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare 30 juni 2021
Forvantad dag for utdelning till preferensaktieagare 5juli 2021
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare 30 september 2021
Forvantad dag for utdelning till preferensaktieagare 5 oktober 2021
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare 30 december 2021

Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedagare

5 januari 2022

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

31 mars 2022

Forvantad dag for utdelning till preferensaktieagare

5 april 2022

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA

Eva Landén, VD
Telefon: 08-503 853 33
E-post: eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)

Box 56085, SE-102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440, Sate Stockholm
www.corem.se

Denna information &r sadan information som Corem ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, fér offentliggdrande den 29 april 2021 kl. 10:45.

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som férvarvar, forvaltar och féradlar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt Danmark.
Corems dvergripande mal ar att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt hog
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