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- Intédkterna dkade till 2 805 mkr (894).

- Driftsdverskottet 6kade till 1 894 mkr (668).

- Férvaltningsresultatet dkade till 1178 mkr (420).

- Nettouthyrningen uppgick till 129 mkr, varav 98 mkr under det fjarde kvartalet.

- Investeringar i ny- till- och ombyggnation uppgick till 1 771 mkr. Projektutveckling, inklusive utveckling av
byggratter, bidrog med virdedkningar pa fastigheter om 661 mkr. Totalt uppgick vardeférandringar pa
fastigheter till 3 432 mkr (759).

- Vardeférandringar finansiella placeringar uppgick till 870 mkr (-1 042).

- Resultatet efter skatt dkade till 4 495 mkr (-108), motsvarande 5,52 kr (-0,52) per stamaktie av serie A och
B.

- Vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 83 084 mkr (14 002), efter rdrelsefdrvary av Kldvern med
forvaltningsfastigheter till ett varde om 61557 mkr vid férvarvstidpunkten.

- Substansvéardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till 29,60 kr (22,22).

- Styrelsen féreslar en utdelning om 0,40 kr (0,85) per stamaktie av serie A och B, att utbetalas vid fyra
tillfallen om vardera 0,10 kr.

- Styrelsen fdreslar en utdelning om 20,00 kr per stamaktie av serie D och preferensaktie, att
utbetalas vid fyra tillfallen om vardera 5,00 kr.

HANDELSER UNDER DET FJARDE KVARTALET
- Ett 15-arigt hyresavtal har tecknats med A24 Films om cirka 3 800 kvm i projektfastigheten 1245 Broadway
i New York. Inflyttning ar planerad till det andra halvaret 2022.

- Corem och ALM Equity har tecknat en avsiktsforklaring f6r att utreda foérutsattningarna att skapa ett
gemensamt bolag, vars syfte ar att utveckla yteffektiva och klimatsmarta hyresbostader fér egen
forvaltning. Férhandlingarna forvantas vara slutférda under det forsta kvartalet 2022.

- Per den 31 december 2021 har 9 omséattningsfastigheter redovisningsméssigt omklassificerats
till férvaltningsfastigheter.

- Avtal har tecknats om att salja fem fastigheter i Boras, totalt fyra fastigheter i Vasteras, Norrképing,
Svedala och Sollentuna samt tomtratten till en fastighet i Hallstahammar fér ett sammanlagt underliggande
fastighetsvarde om 1 030 mkr.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

- | januari 2022 emitterade Corem icke-sékerstéallda grona obligationer om 2 350 mkr med en rérlig rdnta om
3 manaders STIBOR plus 275 baspunkter. Samtidigt aterkdptes icke-sdkerstillda obligationer till ett
nominellt belopp om 1898 mkr med rérlig ranta om 3 manaders STIBOR plus 400 baspunkter.
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En bra avslutning pa 2021 for det nya Corem

Genom forvarvet av Kldvern skapade vi under 2021 ett nytt, stérre och starkare Corem. Under det
fijarde kvartalet har ett stort fokus legat pa att integrera de bada bolagen och staka ut riktningen
framat. Vi har satt ambitiosa mal for verksamheten och formulerat en ny, gemensam vision -
Fastigheter for framtiden. Jag kan nu med gladje konstatera att vi samtidigt avslutade aret med
ett bra sista kvartal med rekordhég nettouthyrning, bra resultatutveckling, stark vardeutveckling
i fastighetsbestandet och ett substansvirde (NAV) som forbéattrades till 29,60 kronor per aktie.

Breddat kunderbjudande, effektivare finansiering

Klovern konsolideras i Corem sedan den 15 juni. Genom férvérvet har kunderbjudandet breddats samtidigt
som finansieringsmajligheterna forbéttrats. Corem ar idag ett av Nordens ledande kommersiella
fastighetsbolag med drygt 500 fastigheter till ett vdrde av 83 miljarder kronor. Varuméarket Klovern kommer
nu successivt att fasas ut och ersédttas helt av Corem.

De malsattningar som formulerats for de kommande aren syftar till att pa ett langsiktigt hallbart satt skapa
god vérdetillvaxt genom

kundnara forvaltning, projektutveckling och strategiska fastighetstransaktioner. Pa det finansiella planet &r
det stort fokus pa malsdttningen att komplettera BBB- ratingen fran Scope med ytterligare en investment
grade-rating fran nagot av de tre stora ratinginstituten senast under 2023. Det innebar att vi alltid behéver
prioritera de mest I6nsamma och vardeskapande affarerna i kombination med kostnadseffektiv finansiering.
Det kan dven noteras att vi under det fjarde kvartalet sdnkt belaningsgraden med tva procentenheter till 53
procent.

Stark nettouthyrning och bra resultatutveckling

Aktiviteten i kontorshyresmarknaden fortsatte att 6ka under arets sista kvartal samtidigt som efterfragan
pa cityndra logistik var hog. Detta avspeglas i Corems starka nettouthyrning som uppgick till 98 mkr under
det fjarde kvartalet och 129 mkr under aret som helhet. Bland annat har ett 15-arigt avtal tecknats med A24
Films avseende cirka 3 800 kvm i New York, medan det pa den svenska marknaden kan ndmnas ett 11-arigt
avtal med Bilia avseende cirka 11 000 kvm och ett 15-arigt avtal med Statens Forsvarshistoriska Museer
avseende nybyggnation och uthyrning av cirka 3 500 kvm.

Resultatutvecklingen var bra dven om det fjirde kvartalet paverkades av hogre energipriser, kallare vader
och temporért hogre kostnader for reparationer & underhall. Under helaret dkade forvaltningsresultatet,
exklusive den del som kommer fran Klévern och

forvérvskostnader, med 21 procent.

Bra forutsattningar for 2022

Nar de flesta pandemirelaterade restriktionerna nu har lyfts ser vi med glddje hur atergangen till
arbetsplatserna kommer i gang pa

allvar. Detta skapar goda forutsattningar for en fortsatt aterhdmtning i ekonomin, inklusive gynnsam
efterfragan pa lokaler.

Stigande inflation, bland annat vad géller energipriser, skapar en viss osdkerhet. Uppgangen i inflationen
under 2021 kommer samtidigt att ha en positiv effekt pa hyresintdkterna da 84 procent av Corems svenska
hyresavtal dr indexerade mot oktober manads konsumentprisindex (KPI), vilket steg med 2,8 procent. Detta
innebar en positiv effekt pa hyresintékterna om cirka 90 mkr under 2022.

Renodling av fastighetsbestandet

Genom forvérvet av Kldvern har Corems byggréttsportfolj vuxit markant. Vi ser har stora framtida vérden
och mojligheter att realisera dessa. Som ett steg i det arbetet kunde vi i november kommunicera att en
avsiktsforklaring tecknats med ALM Equity for att utreda férutsdttningarna for ett gemensamt bolag for
utveckling av cirka 24 000 hyresbostéder. Parterna avser att notera det gemensamma bolaget. Fér Corems
del skulle ett genomférande av dessa planer innebéra ett intensifierat fokus pa kommersiella fastigheter.

Som en del av den geografiska och segmentsmassiga renodlingen av Corems kommersiella bestand
tecknade vi dven under arets sista kvartal ett antal avtal om att avyttra fastigheter fér ett sammanlagt
underliggande fastighetsvarde om drygt 1 miljard kronor.

Projektutveckling skapar véirde
Flera spdnnande projekt pagar bade i Sverige och utomlands. | Stockholm fortldper arbetet med att
modernisera en kontorsfastighet pa Klarabergsgatan i mycket centralt Idge ndra Centralstationen och i
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Orebro uppférs en ny hotell- och kontorsbyggnad inom projektet Orebro Entrés forsta etapp. Vara tva
stérsta pagaende nybyggnationsprojekt ar tva hogkvalitativa kontorsbyggnader i attraktiva ldgen pa
Manhattan. Aven i New York ékar aktiviteten i hyresmarknaden och under det fjirde kvartalet tecknades tva
nya hyreskontrakt, bada med inflyttning under 2022.

Hallbar férvaltning och finansiering

Hallbarhet &r en naturligt integrerad del av hela var verksamhet och vi har under hésten formulerat ett antal
nya ambitidsa mal. Exempelvis ska Corems genomsnittliga energianvandning ar 2030 vara hogst 65
kWh/kvm. Detta motsvarar en minskning med 30 procent jamfért med 2020 ars redan laga niva.

Gron finansiering fortsatter att vaxa i betydelse. | januari emitterade vi gréna obligationer om 2,35 miljarder
kronor med en rorlig rdnta om 3 manaders Stibor plus 275 baspunkter. Detta for att refinansiera
obligationer, emitterade av Klévern, med en rérlig rdnta om 3 manaders Stibor plus 400 baspunkter.

Jag vill tacka alla medarbetare for ett bade hindelserikt och framgangsrikt 2021 och ser framfér mig ett
spannande 2022 dar vi tillsammans i det nya Corem utvecklar och optimerar fastighetsbestandet ytterligare
med ett oféréndrat fokus pa lokal férvaltning nara kunden.

Eva Landén, VD
Stockholm 24 februari 2022

Corem Property Group AB (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA

Eva Landén, VD, 08-503 853 33, eva.landen@corem.se

Lars Norrby, IR, 076-777 38 00, lars.norrby@corem.se
Anna-Karin Hag, CFO, 08-503 853 49, anna-karin.hag@corem.se

Corem Property Group AB (publ)
Box 56085, SE-102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440
www.corem.se

Denna information &r sadan information som Corem éar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for
offentliggdrande den 24 februari 2022 kl. 08:00.

Detta pressmeddelande har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan sprakversionerna
ska den svensksprakiga versionen ha féretrade.
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