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DELARSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2019
SAMT JUSTERING AV FINANSIELLA MAL

“Vi summerar Corems tredje kvartal med positiv nettouthyrning, 6kad uthyrningsgrad och kraftigt starkt
balansrékning. Efterfragan pa var typ av lokaler, lager- och logistiklokaler, Gr god och vi ser med tillférsikt
03 uthyrningsildget och projektmdjligheter framat. Den strukturaffar vi avtalade under det andra kvartalet
har, tillsammans med ékade fastighetsvéarden i befintligt bestand, inneburit att vi gar in i drets fiarde kvartal
med ett fastighetsbestand som &r geografiskt renodlat och med goda finansiella maéjligheter fér framtida
investeringar.” kommenterar Eva Landén, VD.

DELARSPERIODEN JANUARI - SEPTEMBER 2019

Intakterna uppgick till 749 mkr (704).
Driftsdverskottet uppgick till 557 mkr (543).
Forvaltningsresultatet uppgick till 313 mkr (280).

Vardeférandringar fastigheter uppgick till 1462 mkr (290), Vardeférandringar finansiella
placeringar, inklusive omklassificeringseffekt Klévern om 276 mkr, till 305 mkr (-), och
vardeférandringar derivat uppgick till -106 mkr (42).

Resultat efter skatt uppgick till 2 033 mkr (744), motsvarande 5,43 kr per stamaktie (1,89).
EPRA NAV 6kade med 51 procent till 19,72 kr, jamfort med 13,05 kr per 30 september 2018.

Vardet pa fastighetsportfolien uppgick till 11 464 mkr (13 479), efter forvarv av fem fastigheter,
forsaljning av 30 fastigheter, samt investeringar om 277 mkr.

Frantrade av en portfolj om 30 fastigheter har skett per 5 juli 2019 med en total uthyrbar area om
500 000 kvm. Beraknat resultat fran transaktionen uppgar till cirka 630 mkr.

Fran 1juli 2019 har innehavet i Kldvern omklassificerats till Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde. Per 30 september 2019 uppgick verkligt varde till 2 549 mkr.

Styrelsen har beslutat justera upp tva finansiella mal. Langsiktigt mal for rantetackningsgrad ar
minst 2,0 ggr (1,5) och for soliditet att minst uppga till 30 procent (25).

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Ett obligationslan om 300 mkr, som 16pte med en rénta pa 4,75 procent med rantegolv, har
fortidslosts pa 100 procent den 11 oktober 2019.

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som férvarvar, forvaltar och féradlar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt Danmark.
Corems dvergripande mal ar att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt hog
och stabil avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
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VD’S KOMMENTAR
STARKT FOKUS PA STORSTADSREGIONER OCH STARK BALANSRAKNING

Corems tredje kvartal summeras med positiv nettouthyrning, 6kad uthyrningsgrad och kraftigt starkt
balansrakning. Efterfragan pa var typ av lokaler ar god och vi ser med tillforsikt pa bade uthyrningslaget
och projektmajligheter framat.

Den strukturaffar vi avtalade under det andra kvartalet, férsaljning av en fastighetsportfolj med ett
underliggande fastighetsvarde om 4 218 mkr, genomfordes per 5 juli 2019. Affdren har, tillsammans med
Okade fastighetsvarden i befintligt bestand, gett en stark balansréakning och goda finansiella mojligheter for
framtida investeringar. Mot bakgrund av detta har styrelsen beslutat att justera upp tva finansiella mal. Nytt
langsiktigt mal for rantetackningsgrad ar minst 2,0 ggr och for soliditet att minst uppga till 30 procent.

Uthyrningsarbetet ar fortsatt framgangsrikt, med flera storre uthyrningar dar vi bade valkomnar nya
kunder och forlanger samarbetet med befintliga kunder. Vi avslutar niomanadersperioden med en positiv
nettouthyrning om 34 mkr, varav 18 mkr under tredje kvartalet.

Marknadslaget ar fortsatt starkt inom logistiksegmentet. Efterfragan ar stor pa vara typer av lokaler, som ar
belagna med bra infrastrukturell tillganglighet och ger vara kunder mojlighet att snabbt nd ut och bli nddda
-s.k. last mile lagen. En viktig framgangsfaktor ar att kunna erbjuda flexibla lokaler dar kontor kombineras
med lager- och logistikytor. Stddernas vaxande behov av resurssmarta logistikldsningar ser vi tydligast i
storstadsregionerna.

Det positiva marknadslaget inom lager- och logistikfastigheter i kombination med sankta langrantor
attraherar bade inhemska och internationella investerare. Med en hog och 6kad efterfragan ser vi ocksa
stigande fastighetsvarden. Avkastningskraven har under 2019 varit rekordlaga. Corems genomsnittliga
vagda direktavkastningskrav i portfoéljen har sankts till 5,9 procent.

Genom forsaljiningen till Blackstone i borjan av juli renodlas var fastighetsportfolj geografiskt samtidigt som
affaren ger oss mycket starkta finansiella mojligheter for framtida intressanta investeringar i vara
prioriterade lagen. Efter genomférd affar och tillsammans med periodens resultat 6kar var justerade
soliditet till 53 procent fran 38 procent jamfort samma tidpunkt foregaende ar, samtidigt som belanings-
graden minskat till 27 procent jamfort med 55 procent. Vart fastighetsbestand ar nu geografiskt fokuserat
till storstads-regionerna och belaget i val samlade férvaltningsenheter som innebar effektiv och narvarande
férvaltning.

Vi fortsatter investera i nybyggnads- och fastighetsutvecklingsprojekt, ett bra satt att kunna erbjuda vara
kunder attraktiva lokaler och langsiktigt fa god avkastning liksom foradling av fastigheterna. PAgdende
projekt, i form av nybyggnationer och stérre hyresgastanpassningar, omfattar cirka 68 000 kvm och till en
investeringsvolym om drygt 750 mkr.

Intakterna under perioden 6kar med drygt 6 procent, férvaltningsresultatet dkar med 12 procent och
uppgar till 313 mkr. Fran 1juli 2019 har innehavet i Kldvern klassificerats om fran intressebolag till finansiell
tillgang varderad till verkligt varde. Det innebar att marknadsvardesforandringar pa aktien samt utdelning
fran innehavet kommer speglas i resultatet. Niomanadersperiodens resultat fore skatt visar rekordhoga 2
122 mkr, efter bland annat vardeforandringar pa fastigheter om 1462 mkr samt vardeforandringar pa
finansiella placeringar om 305 mkr.

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som férvarvar, forvaltar och féradlar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt Danmark.
Corems dvergripande mal ar att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt hog
och stabil avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
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Efter skatt uppgar vinst per stamaktie till 5,43 kr. EPRA NAV, substansvarde per aktie, uppgar till 19,72 kr
per aktie, motsvarande en 6kning om 38 procent sedan arsskiftet och 51 procent de senaste 12 manaderna.

Vi garinisista kvartalet 2019 med en stark balansrakning som ger bra forutsattningar for projekt och
framtida forvarv, samtidigt som vi vet att var aktiva forvaltning, med egen personal som i vardagen ar nara
kunderna, har en formaga att skapa langsiktiga varden. Vi ska fortsatta att géra det vi gor bast - att skapa
utrymme for att utveckla kundernas affar - i de starka storstadsregionerna.

Stockholm den 25 oktober 2019

Eva Landén

KALENDARIUM

Bokslutskommuniké 2019 februari 2020
Arsredovisning 2019 mars 2020
Delarsrapport januari - april 2020 28 april 2020
Bolagsstamma 2020 28 april 2020

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA

Eva Landén, Verkstallande direktor
Telefon: 08 503 853 33
E-post: eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)

Box 56085, SE-102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440, Sate Stockholm
www.corem.se

Informationen ar sddan som Corem ar skyldigt att offentliggora enligt EU’s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades,
genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggdrande den 25 oktober 2019 kl. 08:00.
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