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DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2020

“Coronapandemin fortsdtter att sprida oro varlden éver pa bade kort och lang sikt. Corem paverkas av
osakerheten, men star val rustat och har goda framtidsutsikter. Vi har en stark balansrékning, 1ag
beldningsgrad, en bra mix av hyresgéster och fastigheter i attraktiva ldgen pa tillvéxtorter. Efterfragan pa
cityndra logistikfastigheter har fortsatt att vara god. Det visar sig bland annat i att Corems nettouthyrning
fér det férsta halvaret var positiv och uppgick till 7 mkr och i att férvaltningsresultatet fér perioden &r
oféréndrat jGmfért med foregaende ar - trots den stora forsélining som gjordes for ett ar sedan”,
kommenterar Eva Landén, VD.

DELARSPERIODEN JANUARI-JUNI 2020

e Intdkterna uppgick till 438 mkr (540).

e Driftsdverskottet uppgick till 328 mkr (400).

e Forvaltningsresultatet uppgick till 218 mkr (218).

e Vardeférandringar fastigheter uppgick till 101 mkr (769).

e Vardeforandringar pa finansiella placeringar paverkade resultatet med totalt -1 605 mkr (-),
varav -1139 mkr avsag innehavet i Klovern.

e Resultat efter skatt uppgick till -1 327 mkr (844), motsvarande -3,97 kr per stamaktie (2,22).

e Substansvarde (NAV) per stamaktie uppgick till 18,12 kr, jamfort med 16,77 kr per 30 juni 2019.

e Vardet pa fastighetsportfolien uppgick till 12 598 mkr (12 114), efter forvarv av en fastighet
samt investeringar om 340 mkr i ny-, till- och ombyggnationer.

e Per 30 juni 2020 uppgick verkligt varde for innehavet i Kldvern till 2 052 mkr (3 191).

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
e Tva fastigheter, for vilka avtal om forvarv tecknades i juni, har tilltratts den 1 respektive 2 juli.
Det galler Haninge Jordbromalm 6:59 i Jordbro omfattande 3 272 kvm samt Fabrikéren 6 i
Alvsjo omfattande 1594 kvm.
e |juli tecknades avtal om férvarv av fastigheten Jonkdping Hedenstorp 2:411 Jonkdping med
cirka 10 500 kvm uthyrbar yta. Forvarvet gors till ett underliggande fastighetsvarde om cirka
140 mkr och planerad tilltradesdag ar den 1 december 2020.

VD:S KOMMENTAR
VAL RUSTAT MED GODA FRAMTIDSUTSIKTER

Coronapandemin fortsétter att sprida oro vérlden éver pa bade kort och lang sikt. Corem paverkas av
osdkerheten, men star vél rustat och har goda framtidsutsikter.

Vi har en stark balansrakning, Idg beldningsgrad. en bra mix av hyresgéster och fastigheter i attraktiva ldgen
04 tillvéxtorter. Efterfragan pa citynéra logistikfastigheter har fortsatt att vara god. Det visar sig bland annat
i att Corems nettouthyrning for det férsta halvaret var positiv och uppgick till 7 mkr och i att
férvaltningsresultatet for perioden &r oférdndrat jGmfért med féregaende ar - trots den stora forsélining
som gjordes for ett ar sedan.

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som forvarvar, forvaltar och foradlar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt Danmark.
Corems 6vergripande mal &r att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt hog
och stabil avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
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Corem ager framst fastigheter for citynara logistik och bestandet ar geografiskt koncentrerat till fyra
tillvaxtregioner - Stockholm, Goteborg, Malmé/Képenhamn och Jonkdping - med 56 procent av bestandet
i Region Stockholm.

Tonvikten pa citylogistik innebar att vi har 1ag exponering mot de branscher som hittills drabbats hardast
av coronapandemin, som sallankdpshandel, restauranger och hotell. E-handeln har daremot uppvisat
tillvaxt och andrade kopbeteenden har paverkat forsaljning till detaljistledet och aven distribution mellan
B2B-foretag. Efterfragan pa logistikfastigheter med god tillganglighet i stadsnara lagen har gynnats av
detta.

Corem har 6verlag hyresgaster med starka balansrakningar och god uthallighet. Ett antal hyresgéaster har
dock drabbats av pandemins foljdeffekter och ansékt om manadsbetalning eller andra former av
hyreslattnader. Vi har lagt ner stort engagemang pa att bemdta varje kund och forsdka stotta de som
behover hjalp att klara sig genom den narmaste tiden.

Befarade kundforluster for perioden uppgar till 1 mkr vilket &r en halvering jamfort med forsta kvartalet.
Sammanlagt har vi traffat dverenskommelser avseende 34 mkr av de hyresintakter som aviserats for tredje
kvartalet. Av dessa avser 33 mkr manadsbetalning eller att hyresgasten pa annat satt delar upp den hyra
som skulle betalas per sista juni.

Rabatter som lamnats till befintliga hyresgaster som en f6ljd av coronakrisen paverkar resultatet i andra
kvartalet med 1,3 mkr, efter avdrag om 0,8 mkr som vi forvantar oss att fa tillbaka fran staten via det
tillfalliga statliga stodet till vissa utsatta branscher.

Uthyrningsarbetet har trots omstandigheterna varit framgangsrikt och dven det andra kvartalet gav en
positiv nettouthyrning. Vi har bade kunnat valkomna nya kunder och forlangt samarbetet med befintliga
genom att leverera flexibla l6sningar och hdg servicegrad. Den nara dialogen med kunderna ar nyckeln till
framgang.

Under kvartalet har vi bland annat hyrt ut 2 400 kvm i Jonkodping till frakttjanstbolaget Instabox vars
kunder ar natbutiker och 6 700 kvm till logistikféretaget Sun-Com i Jordbro. Vi har dven genomfort en
rekordsnabb ombyggnad i Veddesta for MatHem, vars efterfragan har skjutit i hojden under varen. Ett
flertal foretag som gynnats av coronapandemin har ocksa tecknat avtal pa korttidsuthyrningar.

Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgick till 101 mkr (117) dar intékterna for kvartalet uppgar till 215 mkr,
vilket motsvarar en 6kning om 2 procent i jamfort bestand. Resultat efter skatt blev 75 mkr (582).
Vardeforandringar pa finansiella placeringar paverkade kvartalsresultatet med totalt 28 mkr.
Fastighetsaktiernas borskurser har vant uppat jamfort med bottennoteringarna i mars, men ar annu inte
uppe pa samma nivaer som vid arets ingang. Vardet pa Corems kortfristiga placeringar i fastighetsaktier ar
volatila i radande marknadsldge men betraktas som en likviditetsreserv.

Var goda finansiella stallning skapar stabilitet och uthallighet i en tid av oro och gor att vi kan genomfora
utvecklingsprojekt och forvarv. Beldningsgraden uppgick per 30 juni till 42 procent och den justerade
soliditeten till 47 procent.

Den svenska transaktionsmarknaden har under kvartalet dverlag praglats av vasentligt lagre volymer an
motsvarande kvartal forra aret, men i juni marktes en dkande aktivitet. Vi forvantar oss att
transaktionsvolymerna inom logistik successivt gar upp under aterstoden av aret.

Corem genomférde tva kompletterande férvary i Stockholm under andra kvartalet, i Alvsjo industriomrade
och i Jordbro. Bada fastigheterna ar fullt uthyrda, ligger nara befintligt bestand och tilltraddes i borjan av
juli 2020. Efter kvartalets utgang har vi avtalat om forvary av en nybyggd fastighet i Jonkdping
Hedenstorp.

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som forvarvar, forvaltar och foradlar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt Danmark.
Corems 6vergripande mal &r att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt hog
och stabil avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
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Corem fortsatter ocksa att investera i fastighetsutveckling och nybyggnadsprojekt och hade vid
halvarsskiftet fem pagaende storre investeringsprojekt med en investeringsvolym om 785 mkr, varav tre av
projekten ar i slutfas och inflyttning har paborjats. Utvecklingsprojekten har inte namnvart paverkats av
pandemin och ldper pa enligt plan.

Hallbarhet &r fortsatt prioriterat, vilket inte minst coronapandemin, som i grund och botten ar en
hallbarhetskris, forstarker. Vi ser under 2020 6éver vara hallbarhetsmal och uppdaterar var
vasentlighetsanalys.

Att sékerstalla en trygg och stabil arbetsmiljo for bade medarbetare och hyresgaster har varit sarskilt i
fokus under kvartalet. Vi har anpassat rutiner och miljoer for att minska smittorisken. Anpassningen har
gatt fort och en mangd processer har digitaliserats pa kort tid.

Jag ar stolt och glad éver det engagemang Corems medarbetare har uppvisat under denna period av
utmaningar och osakerhet. Det blir dven fortsatt extra viktigt att vara lyhoérd, flexibel och snabbfotad for att
skapa utrymme for att utveckla kundens affar.

Vi gariniandra halvaret 2020 med tillférsikt om att Corems langsiktiga strategi kommer att fortsatta

skapa en stabil utveckling for bolaget. Samtidigt har vi beredskap for att mota den radande osékerheten
och foljer utvecklingen noga.

Stockholm den 9 juli 2020

Eva Landén
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FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA

Eva Landén, Verkstallande direktor
Telefon: 08 503 853 33
E-post: eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)

Box 56085, SE-102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440, Sate Stockholm
Www.corem.se

Denna information ar saddan information som Corem &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och
lagen om vardepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggdrande
den 9juli 2020 kI 15:30.
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