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DETTA AR COREM

Corem Property Group ar ett fastighetsbolag som ager och forvaltar fastig-
heter i mellersta och sddra Sverige samt i Danmark. Corem har ett fastig-
hetsbestand som huvudsakligen bestar av lager-, logistik-, industri- och

handelsfastigheter.

» AFFARSIDE

Corem ska skapa langsiktig tillvaxt och
vardedkning genom att forvalta, for-
varva, bygga och foradla fastigheter i
lager-, logistik-, industri- och handels-
omraden.

» MAL

Corems overgripande mal ar att i ut-
valda regioner bli det ledande fastig-
hetsbolaget inom sitt segment i kom-
bination med att ge Corems aktiedgare
en langsiktigt hog och stabil avkast-
ning pa eget kapital. Detta ska ske med
en kontinuerlig stravan att verka for en
hallbar utveckling.

COREMS FASTIGHETSBESTAND AR OPERATIVT SETT

INDELAT | FEM REGIONER: @ Region Stockholm, ® Region Syd, @ Region Vast,
Region Smaland och ® Region Malardalen/Norr. Coremkoncernen &r organiserad med

huvudkontor i Stockholm och regionkontor i Stockholm, Malmo, Géteborg, Jonkdping

» STRATEGI

For att uppna bolagets mal har Corem
fyra dvergripande strategier.
INVESTERINGSSTRATEGI - aktivt
sdka upp och genomfdra transaktioner
i syfte att foradla och realisera varden.
AFFARSSTRATEGI - att genom 1&ng-
siktigt engagemang optimera fastig-
hetsbestandet.
ORGANISATIONSSTRATEGI - att
skapa langsiktiga hyresgastrelationer
genom att ha en marknadsorienterad
och skicklig fastighetsforvaltning.
HALLBARHETSSTRATEGI - att verka
for langsiktig hallbarhet for foretaget
och dess omgivning.

transaktioner och optimering av fastighetsbestandet och skapar varde genom

Potentiella tillvaxtmajligheter identifieras. Forvary analyseras. Avyttringsmajlighater

uppstar da avkastningen understiger de faststallda kraven, det geografiska laget

fastigheter och stravar efter att

inte passar regionstrukturen eller da fastighetstypen inte ligger i bolagets fokus.

och Orebro.
> AFFARSMODELL
Corems affarsmodell bygger pa en kontinuerlig process av strategiska
MRLARD’EEH‘ att alltid ha hyresgéasten i fokus.
/NORR
STOCKHOLM TRANSAKTION = TILLVAXT OCH RENODLING
Vasteras @
Kumla . Stockholm
@ Katrineholm
@ Norrképing
VAST
) Jonképing
Goteborg " SMALAND
Vaxjo
@ Halmstad
SYD FORADLING
- VARDESKAPANDE
KEpenpiiniy @ Lund Corem har ett I3ngsiktigt enga- |
. . Malme gemang i bestandets samtliga T
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optimera fastigheternas avkastning -

och skapa langsiktiga relationer,

FORVALTNING - HYRESGASTFOKUS
Corems fastigheter ska ftrvaltas av egen
personal. Korta beslutsvdgar och lokal
narvaro pa bolagets marknader prioriteras.
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VIKTIGA HANDELSER

Under kvartalet har Corem férvarvat
fyra fastigheter i Jonképing,
Halmstad och Vaxjo till ett samlat
varde om 118 mkr och 25 000 kvm.
P& en av fastigheterna i Halmstad
kommer Corem uppfdra en ny
logistikbyggnad for KS Projekt om
5200 kvm.

Corem har tecknat ett 15-arigt
hyresavtal med Svenska Retursystem
AB och kommer under 2016/2017
uppféra Svenska Retursystems nya
anlaggning om cirka 30 000 kvm i
Vasteras.

Ytterligare betydande avtal har
tecknats om 5 000 kvm med Loxy
Sweden AB i Kumla, 3 500 kvm med
PostNord Sverige AB i Jonkdping och
8 000 kvm med Furniturebox i Vaxjo.
| oktober aterkallade Corem budet pa
Tribona AB (publ), mot bakgrund av
ett konkurrerande offentligt
uppkopserbjudande.

Corem kan for 2015 redovisa det hogsta
resultatet efter skatt i bolagets historia, 800
mkr, vilket &r sju ganger hogre an
foregaende ar. Detta beror dels pa fortsatt
vardedkning pa vara fastigheter och nar det
géller finansverksamheten har vara derivat
och finansnettot utvecklats positivt och
dartill har ocksa innehavet i Klovern, bidragit
till den goda utvecklingen.

Vi har fortsatt att driva var strategi med
fokus pa lager-, logistik- och handels-
fastigheter i nyckelomraden for logistik- och
handelsfloden. Var ekonomiska uthyrnings-
grad &r ater 92 procent. Det visar att var
strategi, att verka i utvalda omraden i
mellersta och s6dra Sverige, ar
framgangsrik.

Under aret har vi forvarvat ytterligare 9
fastigheter motsvarande 72 000 kvm vilket
har inneburit ytterligare forstarkning av vara
kluster. Vi kan darmed fortsatta att mote
vara kunders standigt forandrade behov pa
en marknad dar logistik ar en konkurrens-
faktor. Efter arets forvarv har vi nu natt ett
fastighetsvarde om cirka 7,8 mdkr och éver
1000 000 kvm i uthyrbar area.

HAHHHHHH
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Driftnettot ar i princip oférandrat mot
foregaende ar, trots att fyra fullt uthyrda
fastigheter i Danmark avyttrades under aret.
Denna forsalining var en konsekvens av
kundens forandrade affarsinriktning.

En god kostnadskontroll och fortsatt arbete
med energieffektiviseringar ger oss en
Overskottsgrad om 77 procent pa helaret,
vilket visar att vi har en god effektivitet i
forvaltningen och en stabil intjaning
framover.

Forvaltningsresultatet ar oférandrat trots
paverkan av kostnader for det planerade
budet pa Tribona, vilket aterkallades under
fjarde kvartalet.

Bland viktigare affarshandelser under aret
kan namnas att vi under det fjarde kvartalet
tecknade ett 15-arigt hyresavtal med
Svenska Retursystem AB om 30 000 kvm i
Vasteras. Vi kommer dar att pa nyinkopt
mark uppféra en helt ny anlaggning med
planerad inflyttning varen 2017.

Det rader politisk oro i stora delar i
varlden med aterverkningar pa
finansmarknaderna men vi kan konstatera
en stark utveckling av svensk ekonomi och
for Corem en hog efterfragan pa vara
lokaler. Den starka tillvaxten i Stockholms-
regionen har sarskilt gynnat Corem i och
med var geografiska koncentration i
Stockholm.

Vi kommer under 2016 fortsatta att driva
var strategi med langsiktigt engagemang for
att standigt optimera bestandet. Vi kommer
folja kundernas behov av strategiskt
placerade lokaler i ett affarsklimat dar
effektiva transporter och hallbara losningar
ar en viktig konkurrensfaktor. Vi satter
ribban hogt och vara medarbetare drivs av
att satta hdga mal och av att kunna utveckla
bolaget.

Det &r en stigande efterfragan pa
fastigheter inom vart prioriterade segment,
lager och logistik, men jag ser fortsatt goda
férutsattningar att driva Corems expansion
med nya férvarv och férvaltning i egen regi.

Stockholm den 19 februari 2016
Eva Landén, VD
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INTAKTER, KOSTNADER
OCH RESULTAT
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Intakter mDriftsoverskott m Férvaltningsresultat

Resultatposterna nedan, liksom jamférelse-
beloppen avseende foregaende ar, avser
perioden januari-december savida inte
annat anges. Balansposternas belopp och
jamforelsetal avser stallningen vid
periodens, respektive féregaende ars,
utgang.

RAKENSKAPSARET JANUARI-DECEMBER
2015

INTAKTER

Arets intakter uppgick till 626 mkr (621) och
bestar av hyror for lokaler inklusive tillagg
for fastighetskatt och tillagg for taxebundna
avgifter (el, varme, vatten) samt eventuella
engangsersattningar. Bland intékterna under
aret redovisas engangsposter hanforbara till
fortidslosen av hyresavtal om 19 mkr (24).
Resterande del av férandringen avser netto-
forvarv samt in- och avflyttning. Den ekono-
miska uthyrningsgraden uppgick till

92 procent (92). Nettouthyrningen for sista
kvartalet uppgick till 14 mkr och for helaret
till -13 mkr. Uthyrningarna uppgick totalt till
101 mkr, varav 48 procent avser nya hyres-
gaster. Uppsagningarna under aret uppgick
till -114 mkr och den enskilt storsta
uppsagningen ar hanforlig till Elfa

Distrelec AB’s avflyttning per den 1juli 2018
i fastigheten Veddesta 2:79, Stockholm, dar
arshyran uppgar till 30 mkr.

Hyresgaster

Corem har en valdiversifierad intaktsbas
med 557 stycken hyresgaster som ar verk-
samma inom manga olika omraden av
svenskt naringsliv. Bolagets mal &r att
minska beroendet av enskilda hyresgaster
vilket framst har gjorts via forvarv. Corems
tre storsta hyresgéaster star for 18 procent
(22) av de totala hyresintakterna. Corems

DE FEM STORSTA HYRESGASTERNA PER DEN 31 DECEMBER 2015

Aterstdende
genomshittlig

Hyresgast Andel, % Region kontraktslingd, ar
Ericsson 7 Malardalen/Norr, Véast 34
Bilia 6 Méalardalen/Norr, Stockholm, Vast 7,1
ELFA 5 Stockholm 2,5
Posten 4 Stockholm, Sméland 12,0
NKT Cables 3 Mélardalen/Norr 8.8

SKATT PER DEN 31 DECEMBER 2015

aterstaende genomsnittliga kontraktslangd
uppgick till 5,14r (5,2)

FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnaderna uppgick under aret
till 145 mkr (141) och bestar i huvudsak av
underhall, tomtrattsavgalder, fastighets-
skatt, taxebundna avgifter samt fastighets-
administration. Férandringen om 4 mkr
beror huvudsakligen pa nettoforvarv och
Overtagna mediaabonnemang i samband
med vakanser.

CENTRAL ADMINISTRATION

De centrala administrationskostnaderna
uppgick till 41 mkr (26) och avser kostnader
for koncernledning, koncerngemensamma
funktioner sasom IT, finans, personal och IR
samt bolagets notering pa NASDAQ Stock-
holm. Kostnader for fastighetsadministra-
tion inkluderas inte utan ingar i fastighets-
kostnader. Kostnaderna har under aret okat
pa grund av engangsposter om 13 mkr
hanforligt till Corems bud pa Tribona AB
(publ).

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -239 mkr (-252)
och avser periodens rantekostnader och
kreditavgifter. Corems rantekostnader
paverkas av forandringar i de korta

Aktuell skatt Uppskjuten skatt Redovisad skatt
2015 2014 2015 2014 2015 2014
Mkr jan-dec  jan-dec jan-dec  jan-dec jan-dec  jan-dec
Lopande forvaltningsresultat -3 -4 1 -5 -2 -9
Aktuell skatt hanforlig till skattedrende - -68 - - - -68
Vardeforandringar fastigheter - - -55 -48 -55 -48
Vardeforandringar derivat - - -25 79 -25 79
Okad temporar skillnad fastigheter hanférlig till skattemassiga
avskrivningar och direktavdrag - - -39 -36 -39 -36
Omvardering underskottsavdrag - - 16 32 16 32
Totalt -3 -72 -102 22 -105 -50
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marknadsrantorna, men en stor andel av de
rantebarande skulderna ar rantesakrade och
minskar fluktuationer i finansnettot. Vid
periodens slut uppgick den genomsnittliga
rantan, inklusive marginaler, till 4,01 procent
(4,32). For ytterligare information se sid 10.

RESULTATANDELAR ENLIGT KAPITAL-
ANDELSMETODEN

Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden
uppgick till 325 mkr (180), varav resultat-
andelar fran Klévern AB (publ) uppgick till
323 mkr (180) och resultat fran forsaljining
av stamaktier B i Klovern uppgick till 2 mkr
(0). Resultatandelen som redovisas bestar
av Corems andel av Kldverns resultat efter
skatt, med hansyn tagen till utdelning till
Kloverns preferensaktieagare. For ytter-
ligare information se sid 9.

VARDEFORANDRINGAR

Fastigheter

Vardeférandringar fastigheter uppgick
under aret till 265 mkr (138), varav
orealiserade vardeférandringar uppgick till
255 mkr (138) och realiserade vardeforand-
ringar uppgick till 10 mkr (0). Orealiserade
vardeférandringar beror framst pa sankta

Belopp i mkr dédr ej annat anges

Intakter

Fastighetskostnader

Driftséverskott

Forvaltningsresultat

Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden
Véardeforandringar fastigheter
Orealiserade vardeférandringar derivat
Resultat efter skatt

Fastigheternas verkliga varde
Overskottsgrad, %

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Avkastning pa totalt kapital, %

Avkastning pa eget kapital, %

Justerad soliditet, %

Belaningsgrad, %

Kassafléde fran den Idpande verksamheten

Kassaflode, I6pande verksamhet per stamaktie, kr

direktavkastningskrav. For ytterligare infor-
mation se sid 6.

Derivat

Vardet pd Corems derivat paverkas av for-
andringar i de 1dnga marknadsrantorna.
Orealiserade vardeforandringar pa derivat
under aret uppgick till 114 mkr (-358).

SKATT

Genom mojligheten att gora skattemassiga
avskrivningar och avdrag for vissa ombygg-
nationer av fastigheter samt utnyttja under-
skottsavdrag uppstar i princip ingen betald
skattekostnad. Betald skatt uppkommer
dock i ett fatal dotterbolag fran vilka skatte-
massiga koncernbidragsmojligheter inte
finns.

Redovisad uppskjuten skatt pa varde-
forandringar fastigheter beror bland annat
pa klassificeringen vid forvarv samt i vilken
form avyttring sker.

Den effektiva skattesatsen paverkas av
skattefria intakter i form av resultatandel
fran Klovern samt skattefria bolags-
forsaljningar.

De skattemassiga underskottsavdragen
beraknas uppga till cirka 1499 mkr (1509).
Skattefordran hanforlig till de skattemadssiga

2015 2015 2015 2015
Q4 Q3 Q2 [e]]
okt-dec jul-sep  apr-jun  jan-mar
156 149 154 167
-38 -31 -34 -42
118 18 120 125
49 40 54 58
85 58 121 61
98 20 76 71
73 -51 172 -80
269 59 362 110
7776 7 530 7 340 7 406
75 79 78 75
92 90 89 90
12,7 7.8 13,8 n3
37,4 8,7 56,4 18,4
37 35 34 33

51 55 55 51

66 55 94 123
0,67 0,53 1,05 1,45
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underskottsavdragen har i koncernens
balansrakning upptagits till 271 mkr (257). |
Koncernens rapport dver finansiell stallning i
sammandrag nettoredovisas uppskjuten
skatt till 54 mkr (157).

Pagaende skattedrende

Skatteverket har framstallt yrkande om
tillampning av lagen om skatteflykt.
Kammarratten har, den 2016-02-12, bifallit
Skatteverkets yrkande.

Corem analyserar fér narvarande
kammarrattens dom tillsammans med sina
externa skatteradgivare och utreder
mojligheterna till att dverklaga domen
till Hogsta férvaltningsdomstolen.
Skatteverkets yrkande avser upptaxering av
tidigare ars resultat. Ett slutgiltigt bifall
till Skatteverkets yrkande om upptaxering
medfor ett skattekrav om cirka 68 mkr
(inklusive ranta).

Corem har redan under 2014, med
anledning av férvaltningsrattens beslut,
kostnadsfort samt betalat in motsvarande
belopp om 68 mkr (inklusive ranta) till
Skatteverket.

2014 2014 2014 2014
Q4 Q3 Q2 Q1
okt-dec jul-sep apr-jun  jan-mar
151 157 156 157
-39 -31 -32 -39
12 126 124 118
42 55 53 52
36 32 105 7

51 76 3 8
-115 -73 -96 -74
28 78 9 -3
7259 6 866 6803 6 405
74 80 79 75
92 92 91 91
9,0 10,9 11,0 6,6
4,8 13,5 15 -0,5
32 32 3 33
58 59 60 58
-14 -19 n8 28
-0,41 -0,47 1,33 0,15
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FASTIGHETSBESTAND

Corems fastighetsvarde uppgick per den 31 december 2015 till 7 776 mkr och
bestod av 133 fastigheter med en total uthyrbar area om 1 016 000 kvm

Fastighetsbestandet ar indelat i fem geo-
grafiska omraden: Region Stockholm,
Region Syd, Region Vast, Region Smaland
samt Region Mélardalen/Norr. Vardemassigt
ar Region Stockholm storst med cirka
42 procent av bestandets totala fastighets-
varde. Bestandet utgors av lager-, logistik-,
industri- och handelsfastigheter belagna i
mellersta och sédra Sverige samt i Danmark.
Av Corems totala intakter pa arsbasis per
den 31 december 2015, uppgaende till
637 mkr, svarade Stockholm for 42 procent,
Syd for 15 procent, Vast for 16 procent,
Smaland fér 13 procent och Mélardalen/Norr
for 14 procent. Det totala hyresvardet
bedomdes per den 31 december 2015 uppga
till 696 mkr. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick till 92 procent.

DEN SVENSKA FASTIGHETSMARKNADEN
OCH FASTIGHETERNAS VARDE
Trots en fortsatt stark efterfrdgan minskade

aktiviteten pa fastighetsmarknaden under
arets sista kvartal. | jaAmforelse med samma
period foregdende ar sags en halvering av
omsattningsvolymen. For helaret 2015
uppgick den samlade volymen till 150 mdkr,
vilket inte &r mycket lagre &n de nivaer som
omsattes rekordaret 2014 om 160 mdkr.
Marknaden har ett fortsatt intresse for
samtliga fastighetstyper, men bostader och
kontor &r de fastighetsslag som star for den
storsta delen av omsatt volym. Ett stadigt
Okat intresse for butiksfastigheter var dock
tydligt under 2015. Aven i det av Corem
prioriterade segmentet lager- och
logistikfastigheter ar efterfragan fortsatt
stark.

Det samlade marknadsvardet fér Corems
fastighetsportfolj uppgick till 7 776 mkr
(7 259) per den 31 december 2015. Fortsatt

|dga rantor och hog efterfragan har inne-
burit en fortsatt press nedat pa avkastnings-
kraven. Projekt i egna fastigheter,
nyuthyrningar, uppvardering av byggratter
och sankta direktavkastningskrav har haft
en vardehojande effekt i kvartalet. Fortsatt
rekordlag inflation har haft en motsatt effekt
pa fastighetsvardena. | ett forandrat
bestand och med nagot sankta direkt-
avkastningskrav uppgick det genomsnittliga
direktavkastningskravet per 31 december
20715 till cirka 7,1 procent.

Orealiserade vardeférandringar under
fiarde kvartalet uppgick till 98 mkr (51).
Corem varderar samtliga fastigheter varje
kvartal. For rapportperioden har fastigheter
motsvarande cirka 20 procent av det
samlade vardet externvarderats, medan
resten har varderats genom interna kassa-
flodesvarderingar. For rapportperioden har
bolaget anlitat Savills Sweden AB, DTZ
Danmark, Newsec och Cushman &
Wakefield som varderingsinstitut. Corem
inhamtar kontinuerligt marknadsinformation
fran externa varderingsinstitut, som stod for
den interna varderingsprocessen.

For ytterligare information om Corems
varderingsprinciper, se Corems Ars-
redovisning for 2014, sid 26A-27A.

NY-, TILL- OCH OMBYGGNATION

Corem har under perioden totalt investerat
169 mkr (99) i fastigheterna avseende ny-,
till- och ombyggnationer vilka framférallt
omfattar hyresgastanpassningar och energi-
besparingsatgarder. For vidare information
om Corems projektutveckling, se Corems
Arsredovisning for 2014, sid 25A.

FORANDRING VERKLIGT VARDE, ANTAL FASTIGHETER

SAMT UTHYRBAR AREA
Mkr Antal Kvm
Totalt per den 31 december 2014 7 259 131 982 895
Forvarv 423 9 71647
Ny-, till- och ombyggnation 169 - -2169
Avyttringar -314 -7 -36 373
Vardeforandringar 255 - -
Valutaomrékningar -16 - -
Totalt per den 31 december 2015 7776 133 1016 000
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VERKLIGT VARDE

® Region Mélardalen/ = Region Stockholm
Norr 13 % 42 %

Region
Smaland
1%

= Region Vast
18 % B Region Syd

16 %

HYRESVARDE

B Region Méalardalen/ H Region Stockholm
Norr 15 % 42 %

Region
Smaland
13%

= Region Vast
17 % B Region Syd

13%

FASTIGHETSTYP AREA

Ovrigt 4 % = Lager/Industri

73%

= Handel 5%

m Kontor 18 %
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FORVARV OCH AVYTTRINGAR AV
FASTIGHETER

Corem har under aret forvarvat nio samt
avyttrat sju fastigheter.

Forvarv Q1

Den 31 mars 2015 tilltraddes en fastighet i
Greve Kommun strax utanfér Képenhamn
omfattande drygt 90 000 kvm mark, varav
cirka 12 500 kvm byggnader. Fastigheten ar
fullt uthyrd till Ramirent och i samband med
tilltradet tecknades ett nytt triple netavtal,
vilket omfattar hela fastigheten.

Forvarv Q2

Corem foérvarvade under andra kvartalet
lager-/produktionsfastigheten Flygaren 21,
beldgen i Larsfrids industriomrade i Halm-
stad. Forvarvet ligger i direkt anslutning till
Corems 6vriga fastigheter i Halmstad.
Fastigheten omfattar cirka 24 300 kvm.
Fastigheten ar fullt uthyrd till Tyld6 AB med
en aterstaende avtalslangd om knappt 13 ar.

Foérvarv Q3

Corem tilltradde i september 2015 bil-
handelsfastigheten Gangagriften 3 i Malmo,
vilken omfattar cirka 6 500 kvm uthyrbar
area samt 26 000 kvm mark. Fastigheten ar
fullt uthyrd till Malmo Bilcentrum och i
samband med tilltradet tecknades ett nytt

FORVARVAT 1JANUARI - 31 DECEMBER 2015

10-arigt triple netavtal, vilket omfattar hela
fastigheten.

Under tredje kvartalet forvarvade Corem
aven tva fastigheter i Rosersberg respektive
Arninge. Fastigheterna har en uthyrbar area
om totalt cirka 3 500 kvm, varav merparten
utgors av lager och kontorsytor. Bada
fastigheterna ar fullt uthyrda.

Forvarv Q4

Under fjarde kvartalet har Corem vaxt med
drygt 23 000 kvm i Region Smaland genom
forvary av tva produktions-och lagerfastig-
heter. Flahult 21:36 i Torsvik, Jonkoping, om-
fattar cirka 7 050 kvm uthyrbar area med
underliggande fastighetsvarde om 41 mkr.
Fastigheten ar fullt uthyrd och i samband
med tilltradet tecknas ett nytt 15-arigt avtal.
Krysspricken 2 i Sjouddens Industriomrade i
Vaxjo forvarvades som ett fastighetsforvarv
till en kopeskilling om 61 mkr och omfattar
cirka 16 000 kvm i uthyrbar area. Hyresgast
ar Gunnebo Industrier med en aterstadende
avtalslangd om cirka 7,5 ar. Fastigheten har
en uthyrningsgrad om 85 procent.

Corem har aven fortsatt 6ka i Region Syd
genom forvarv av den moderna
logistikfastigheten Fyllinge 20:466,
Halmstad, om cirka 2 000 kvm i uthyrbar
area och ett fastighetsvarde om 13 mkr.
Hyresgast ar KS Projekt. Corem har aven
forvarvat fastigheten Halmstad 7:109

Fastighets- Uthyrbar area, Fastighets-

Kvartal Fastighet Kommun kategori kvm  vdrde, mkr

1 Hundigevej 85 Greve Lager/Industri 12 459 66

2 Flygaren 21 Halmstad Lager/Industri 24 313 16

3 Rosersberg 11:56 Sigtuna Lager/Industri 2003 19

3 Mallen 3 Taby Lager/Industri 1357 16

3 Ganggriften 3 Malmo Lager/Industri 6 486 88

4 Flahult 21:36 Jonkoping Lager/Industri 7049 41

4 Fyllinge 20:466 Halmstad Lager/Industri 2000 13

4 Halmstad 7:109 Halmstad Lager/Industri 0 3

4 Krysspricken 2 Vaxjo Lager/Industri 15980 6l

Totalt férvérvat 1jan - 31 dec 2015 71647 423
AVYTTRAT 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015

Fastighets- Uthyrbar area, Fastighets-

Kvartal Fastighet Kommun kategori kvm  varde, mkr

1 Norbergsby 10:66 ~ Norberg Lager/Industri 3447 2

2 Biliaportfolio’ Danmark Handel 22254 283

2 Stenvreten 7:60 Enkoping Lager/Industri 4751 17

4 Ratten 9 Fagersta Handel 821 2

4 Vipemollan 382 Lund Kontor 5100 20

Totalt avyttrat 1jan - 31 dec 2015 36 373 324

' Avser fastigheterna 10C Hoje Taastrup By, 10AQ Herstedvester By, 7T Morkhoj samt 5Y Témmerup By

2 Del av fastigheten Vipeméllan 38, Lund.
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bestdende av 13 200 kvm mark. Har kommer
Corem att uppfora en ny logistikbyggnad
om 5 200 kvm for KS Projekt och ett 10-
arigt hyresavtal har tecknats. Inflyttning
beraknas till september 2016. Samlad
investering for mark och ny-
produktion uppgar till cirka 40 mkr och
projektet genomférs med BRA bygg som
totalentreprendr.

| december tecknade Corem och Svenska
Retursystem AB ett 15-arigt hyresavtal av-
seende forhyrning av cirka 30 000 kvm i
Vasteras. Corem kommer att forvarva cirka
66 000 kvm mark av Vasteras Stad och
uppfoéra Svenska Retursystems nya anlagg-
ning med Logistic Contractor som planerad
totalentreprendr. Beraknad projektkostnad
ar cirka 215 mkr, varav forvarv av mark upp-
gar till drygt 16 mkr. Inflyttning &r planerad
till mars 2017.

Avyttringar 2015

Enligt tidigare kommunicerad pressrelease
fran Bilia i mars 2015 har Bilia valt att av-
veckla verksamheten i Danmark. Till foljd av
detta har Corem under perioden avyttrat
fyra fastigheter i Danmark till Bilia. Fastig-
heterna omfattar sammanlagt cirka

22 300 kvm och kopeskillingen uppgick till
283 mkr.

Corem har utover detta fortsatt renodla
bestandet med avyttring av en fastighet i
Norberg, en fastighet i Enkdping och en
fastighet i Fagersta.

Avyttringarna har resulterat i en
realiserad vardeférandring om 10 mkr.
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FORDELNING PER GEOGRAFISKT OMRADE

Intdkter, mkr Kostnader, mkr | Driftsoverskott, mkr Overskottsgrad, %

2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Resultat per geografiskt omrade jan-dec  jan-dec jan-dec  jan-dec jan-dec  jan-dec jan-dec  jan-dec
Stockholm 277 264 =71 -68 206 196 74 74
Syd 97 81 -19 -19 78 62 81 77
Vast 102 106 -16 -16 86 90 85 85
Smaland 59 61 =21 =21 38 40 64 65
Malardalen/Norr 91 109 -18 -17 73 92 30 84
Totalt 626 621 -145 -141 481 480 77 77

Ekonomisk
Verkligt viarde, mkr Uthyrbar area, kvm Hyresvarde, mkr uthyrningsgrad, %

2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Nyckeltal per geografiskt omrade 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec
Stockholm 3270 3069 298 054 294694 292 285 92 94
Syd 1249 1179 170557 155934 93 100 98 99
Vast 1371 1294 174162 173050 14 14 90 95
Smaland 876 740 169 620 146 591 92 79 90 75
Malardalen/Norr 1010 977 203 607 212 626 105 105 87 87
Totalt 7776 7259 | 1016 000 982895 696 683 92 92
FORDELNING AV UTHYRBAR AREA PER LOKALTYP OCH GEOGRAFISKT OMRADE
(for fastighetsforteckning, se www.corem.se)

Lager/Industri Kontor Handel Ovrigt

2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Uthyrbar area, kvm 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec
Stockholm 184 364 181631 87737 8710 15287 15287 10 666 10 666
Syd 136 775 99 545 17182 18 289 6 511 26 265 10 089 11835
Vast 146 062 146 062 19526 18 414 6099 6 099 2475 2475
Smaland 132227 m738 21303 18 763 5201 5201 10 889 10 889
Malardalen/Norr 142 092 148 824 39534 40 250 12 267 13179 9714 10 373
Totalt 741520 687800 185282 182826 45 365 66 031 43833 46 238
Andel, % 73 70 18 18 5 7 4 5

FORDELNING AV FASTIGHETER, VAKANSER OCH INTAKTER

Antal fastigheter, st

Vakans, kvm

Intékter', mkr

2015 2014 2015 2014 2015 2014

31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec

Stockholm 55 53 32572 22215 269 269
Syd 22 21 3453 2521 91 98
Vast 17 17 27726 14 840 103 108
Smaland 24 22 23614 48924 83 59
Malardalen/Norr 15 18 33647 34791 91 92
Totalt 133 131 121012 123 291 637 626

' Avser intakter pa arsbasis per den 31 december 2015 respektive 31 december 2014
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Med intresseféretag avses innehav redo- motsvarande cirka 19 procent av de Verkligt varde pa Corems innehav,

visade enligt kapitalandelsmetoden. utestdende rosterna och kapitalet i bolaget. baserat pa borskurs per den 31 december
Innehavet uppgick till 1 460 mkr att jamfora 2015, uppgick till 1672 mkr (1 356).
KLOVERN AB (PUBL) med 1197 mkr per den 31 december 2014. I november 2008 foérvarvade Corem
Klovern ar ett noterat fastighetsbolag pa Corems andel av Kloverns resultat om 323 10,5 procent av aktierna i Klévern och blev
NASDAQ Stockholm med inriktning mot mkr har 6kat det bokforda vardet pa darmed bolagets storsta dgare. Fram till och
kommersiella fastigheter. Corems aktie- innehavet. Erhallen utdelning om 53 mkr med 2011 férvarvades ytterligare aktier och
innehav i Klévern uppgick per den samt forsaljning av stamaktier B om 7 mkr innehavet omklassificerades till Andelar
31 december 2015 till 16 100 000 stam- har minskat det bokférda vardet. i intresseféretag.

aktier A samt 160 000 000 stamaktier B,

RESULTATRAKNING KLOVERN

2015 2015 \ 2014 2014 2013 2012 201

3man 12 man 3man 12 man 12 man 12 man 12 man

Mkr okt-dec  jan-dec okt-dec jan-dec jan-dec jan-dec  jan-dec
Intakter 705 2718 658 2521 2220 1948 1364
Fastighetskostnader =272 -952 -253 -878 -828 -733 -507
Driftsoverskott 433 1766 405 1643 1392 1215 857
Central admininstration -26 -92 -25 -84 -78 -86 =71
Finansnetto -150 -631 -185 -770 -678 -605 -358
Forvaltningsresultat 257 1043 195 789 636 524 428
Vardeférandringar mm.' 396 1498 139 506 351 -293 210
Skatt -127 -533 -62 =131 -179 108 =173
Periodens resultat 526 2008 272 1164 808 339 465

! Inkluderar vardeforandringar fastigheter, derivat, finansiella tillgangar samt resultatandelar i intresseféretag och nedskrivning goodwill.

BALANSRAKNING KLOVERN

2015 \ 2014 2013 2012 201
Mkr 31dec \ 31dec 31dec 31dec 31dec
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 35032 30208 24 059 22624 14 880
Ovriga anldggningstillgdngar 357 740 787 633 8
Omsattningstillgdngar 494 710 384 538 105
SUMMA TILLGANGAR 35883 31658 25230 23795 14 993
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1390 9988 7198 6 696 4740
Rantebarande skulder 21486 18 870 16163 15229 9345
Ej rantebarande skulder 3007 2800 1869 1870 908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35883 31658 25230 23795 14 993
NYCKELTAL KLOVERN
2015 \ 2014 2013 2012 2011

12 man 12 man 12 man 12 man 12 man

jan-dec jan-dec  jan-dec  jan-dec  jan-dec
Fastighetsrelaterade
Fastigheternas verkliga varde, mkr 35032 30208 24 059 22624 14 880
Hyresvarde, mkr 3182 2983 2570 2468 1554
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 90 90 88 89
Antal fastigheter, st 415 408 402 387 255
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 18,9 14,5 1.6 58 10,1
Justerad soliditet, % 35,8 359 314 31,9 35,8
Beldningsgrad, % 61 60 65 64 63
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Corem verkar inom en kapitalintensiv mark-
nad och for att kunna vidareutveckla
bolaget till att bli den ledande aktéren inom
sitt segment kravs god tillgang till kapital vid
ratt tid till en begransad kostnad.

EGET KAPITAL OCH SOLIDITET
Koncernens egna kapital uppgick vid arets
utgang till 3 011 mkr (2 343). Forandringen
av det egna kapitalet beror pa lamnad utdel-
ning om -124 mkr, periodens totalresultat
om 793 mkr samt aterkdp av egna
stamaktier om -1 mkr. Per den 31 december
2015 uppgick den justerade soliditeten till 37
procent (32) och soliditeten till 32 procent
Q7).

RANTEBARANDE SKULDER

Den 31 december 2015 hade Corem rante-
barande skulder uppgaende till 5 676 mkr
(5 635). Rantebarande nettoskulder, efter
avdrag for likviditet om 40 mkr (48) och
aktiverade upplaningskostnader om 16 (5),
uppgick till 5620 mkr (5 582). Rante-
tackningsgraden uppgick till 2,7 ggr (2,4).
Vid arets utgang var 51 procent (62) av de
rantebarande skulderna rantesakrade. Av de
rantesakrade skulderna var 80 procent (76)
sakrade om minst 3 ar.

For att sakerstalla ett stabilt rantenetto
over tid har Corem valt en forhallandevis
lang rantebindning. Bolagets genomsnittliga
rantebindningstid uppgick till 4,1 ar och den

RANTE- OCH KREDITFORFALLOSTRUKTUR

genomsnittliga rantan uppgick till 4,01 pro-
cent att jamfora med 4,8 ar respektive

4,32 procent per den 31 december 2014.
Corem innehar derivat i form av rante-
swappar i syfte att minska ranterisken och
samtidigt bibehalla flexibiliteten i jamforelse
med bundna lan.

Vid arets slut hade Corem ranteswappar
om 2 700 mkr (2 900) som l6per ut mellan
2016 och 2031. | enlighet med IAS 39 ska
rantederivat marknadsvarderas, vilket inne-
bar att det uppstar ett teoretiskt dver- eller
undervarde om den avtalade rantan avviker
fran aktuell marknadsranta, dar vardefor-
andringen i Corems fall ska redovisas dver
resultatrakningen da sakringsredovisning ej
tilldmpas. Per den 31 december 2015 upp-
gick marknadsvardet i rantederivatport-
foljen till -454 mkr att jamforas med
-568 mkr per den 31 december 2014.
Reserven for dessa undervarden kommer
successivt att upplésas och terforas till
resultatet fram till derivatens avtalade
slutdatum.

En 6kning av de korta marknadsrantorna
med en procentenhet skulle héja Corems
genomsnittliga upplaningsranta med
0,49 procentenheter.

Under aret har Corem omférhandlat
krediter om 1646 mkr.

Corem har under aret emitterat ett tre-
arigt icke-sakerstallt obligationslan.
Emissionerna genomférdes i april om

400 mkr, ijuni om 250 mkr samt i oktober
om 100 mkr. Lanen emitterades inom en
befintlig ram om 750 mkr, 16per med en
rorlig ranta om STIBOR 3 M +
350 rantepunkter och ar noterat pa
Foretagsobligationslistan vid NASDAQ
Stockholm. Huvudsakliga syftet var att
refinansiera tva obligationslan om 400 mkr
med forfall i maj respektive juliiar.

Bolagets totala krediter om 5 676 mkr
(5 635) loper med kvarstaende kredittider
om 3 manader till 98 ar.

Bolagets genomsnittliga kreditbindnings-
tid uppgick till 3,2 ar (3,6).

KASSAFLODE OCH LIKVIDA MEDEL
Koncernens kassaflode fran den l6pande
verksamheten uppgick for aret till 338 mkr
(113), vilket motsvarar 3,70 kr per stamaktie
(0,62) med hansyn taget till resultat av-
seende preferensaktier. Kassaflodet fran
investeringsverksamheten uppgick till -264
mkr (-717) under perioden och kassaflodet
fran finansieringsverksamheten uppgick till
-82 mkr (521). Likvida medel per den
31 december 2015 uppagick till 40 mkr (48),
vilket motsvarar 0,52 kr per stamaktie
(0,65).

Disponibel likviditet, inklusive outnyttjade
krediter om 675 mkr (158), uppgick till
715 mkr att jamforas med 206 mkr per den
31 december 2014.

RANTE- OCH KREDITBINDNING

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

Rédntebindning Kreditbindning 75
Forfall, Snitt- 7,0
ar Mkr  ranta, % Andel, % Mkr  Andel, % 6,5
6,0
Rérlig 2794 2,71 49 55
2016 276 3,54 5 883’ 16 5,0
2017 - - - 2101 37 45
2018 300 3,65 5 1404 25 40
2019 100 6,54 2 567 10 ;g
2020 239 584 4 520 9 25
2021 300 5,55 6 - - 20
2022 - - - - - 15
2023 - - - - - 1,0
2024 467 519 8 67 1 05
2025 - - - - - 00
2026- 1200 584 21 134 2 o1 o1
Totalt 5676 4,01 100 5676 100

" Varav 300 mkr avser obligation under 2016, 400 mkr avser obligation under 2017

och 750 mkr avser obligation under 2018.
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Corem ar noterat pa NASDAQ Stockholm Mid Cap och har tva aktieslag;
stamaktier och preferensaktier.

DE STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 31 DECEMBER 2015

AKTIEFAKTA, 31 DECEMBER 2015 Preferens- Andel Andel
Borsvérde 31mdkr  Aktiedgare Stamaktier aktier kapital, % roster, %
Antal stamaktier 75 896 586
Aptal preferensakiter 661319 putger Arnhult via bolag 28721342 1021604 372 389
Antal aktiedgare 3272 . )
Stingningskurs, stamaktie 2850 kr Gardarike AB 8933767 94 7M n3 12,1
Stangningskurs, preferensaktie 144,00 kr Lansforsakringar fonder 7478188 - 9,3 10,1
Marknadsplats - NASDAQ Stockholm, Md Cap g\ve gpank Robur fonder 4940704 17167 6,3 6.7
JP Morgan Bank 4 490 010 - 56 6,1
Fjarde AP-Fonden 2740 434 - 34 3,7
CBNY-NORGES BANK 1988 988 - 25 2,7
Pomona Gruppen AB 1499 998 - 19 2,0
Staffan Rasjo 1475813 54 336 1,9 2,0
STAMAKTIE _ SEB. Life Intl. Assurance 1383 363 . 17 19
Corem har totalt 75 896 586 stamaktier. . )
) s ) . Livforsakrings AB Skandia 1360197 - 1,7 1,8
Varje stamaktie berattigar till en rost.
Utdelning om 0,80 kr per stamaktie Patrik Tillman via bolag 1142 882 80 000 15 1.6
(0,70) for 2014 &r utbetald per den 6 Folksam Fonder 1091226 - 14 15
maj 2015. Sjunde AP-Fonden 794 094 - 1,0 1]
Humle Smabolagsfond 594 721 - 0,7 0,8
EREFEEENS’:KJ:SEBH - Ovriga aktieagare 4755734 5243501 12,6 7]
orem har fotalt  © . Totalt antal utestaende aktier 73391461 6611319  100,0  100,0
preferensaktier. Varje preferensaktie
berattigar till en tiondels rost. Utdelning
om 10,00 kr per preferensaktie (10,00) Aterkopta aktier 2505125 - - -
betalas ut med 2,50 kr (2,50) varje Totalt antal aktier 75 896 586 6 611319 100,0 100,0
kvartal fran och med juli 2015.
UTDELNING OCH DIREKTAVKASTNING per stamaktie och 10,00 kr per
ATERKOP AV AKTIER Infor arsstamman 2016 foreslar styrelsen en preferensaktie motsvarar, om stamman
Under aret har Corem aterkopt utdelning om 1,50 kr per stamaktie bifaller forslaget, en direktavkastning om 5,3
20 200 stamaktier. Per den 31 december  (0,80) och 10,00 kr per preferensaktie (10,00) procent (2,8) respektive 6,9 procent (5,4) av
2015 agde Corem 2 505 125 aterkopta att betalas ut med 2,50 kr per kvartal (2,50). Corems aktiekurs per 31 december 2015.
stamaktier. Corems foreslagna utdelning 2016 om 1,50 kr
KURSUTVECKLING COREM STAMAKTIE KURSUTVECKLING COREM PREFERENSAKTIE
(CORE SE2002257402) (CORE PREF SE0003208792)
28 NOVEMBER 2007 TILL 12 FEBRUARI 2016 9 MARS 2010 TILL 12 FEBRUARI 2016
- 220
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KONCERNEN

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
| SAMMANDRAG

2015 2015 2014 2014

3man 12 man 3man 12 man
Mkr okt-dec jan-dec okt-dec jan-dec
Intakter 156 626 151 621
Fastighetskostnader -38 -145 -39 =141
Driftsoverskott 18 481 12 480
Central administration’ -9 -41 -7 -26
Finansnetto -60 -239 -63 -252
Forvaltningsresultat 49 201 42 202
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden 85 325 36 180
Realiserade vardeférandringar fastigheter 0 10 0 0
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 98 255 51 138
Orealiserade vardeférandringar derivat 73 n4 -15 -358
Resultat fore skatt 305 905 14 162
Skatt -36 -105 14 -50
Periodens resultat 269 800 28 12
Ovrigt totalresultat
Poster som kan omféras till periodens resultat
Omrakningsdifferenser mm. -4 -7 5 7
Totalresultat for perioden hanforligt till moderbolagets aktiedgare 265 793 33 19
Antal aktier och resultat per aktie
Resultat per stamaktie, kr? 344 10,00 0,16 0,61
Antal utestaende stamaktier vid periodens utgang 73391461 73391461 73 411 661 73 411 661
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier 73 391461 73391981 74280089 75332965
Antal utestaende preferensaktier vid periodens utgang 6 611319 6 611319 6 611319 6 611319

' Kostnaderna har under &ret ¢kat pa grund av engadngsposter om cirka 13 mkr hanforligt till Corems bud pé Tribona AB (publ).
? Resultatmatt per aktie &r framraknat med genomsnittligt antal aktier som bas och med hansyn tagen till preferensaktiernas ratt till utdelning. Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga
potentiella aktier (till exempel konvertibler) forekommer.
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KONCERNEN

RAPPORT OVER FINANSIELL
STALLNING | SAMMANDRAG

2015 2014
Mkr 31dec 31dec
TILLGANGAR
Anliéggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7776 7 259
Innehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden 1460 1197
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 2 1
Uppskjuten skattefordran 54 157
Summa anldggningstillgangar 9292 8614
Omsittningstillgangar
Ovriga omsattningstillgdngar 38 91
Likvida medel’ 40 48
Summa omséttningstillgangar 78 139
SUMMA TILLGANGAR 9370 8753
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 3on 2343
Langfristiga skulder
Rantebarande langfristiga skulder 4783 3428
Derivat 454 568
Ovriga langfristiga skulder 3 3
Summa langfristiga skulder 5240 3999
Kortfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder 877 2202
Ovriga kortfristiga skulder 242 209
Summa kortfristiga skulder 119 240
Summa skulder 6 359 6 410
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9370 8753

" Disponibel likviditet inklusive outnyttjade krediter uppgick per 31 december 2015 respektive 31 december 2014 till 715 mkr respektive 206 mkr.

COREM BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI- DECEMBER 2015
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KONCERNEN

RAPPORT OVER KASSAFLODES-
ANALYS | SAMMANDRAG"

2015 2015 2014 2014
3 man 12 man 3 man 12 man
Mkr okt-dec  jan-dec okt-dec  jan-dec
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott n8 481 112 480
Central administration -9 -41 -7 -26
Avskrivningar 1 1 0 1
Erhallen ranta, utdelningar mm 1 54 0 49
Erlagd ranta -55 -233 -73 -263
Betald inkomstskatt -1 -4 -9 -75
Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital 55 258 23 166
Foérandring av kortfristiga fordringar -15 43 -42 -62
Forandring av kortfristiga skulder 26 37 5 9
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 66 338 -14 n3
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -62 -172 -37 -99
Forvarv av fastigheter -121 -423 -331 -718
Avyttring av fastigheter 22 324 40 97
Forvarv av dotterforetag, netto likviditetspaverkan 0 0 3 3
Forandring ovriga anlaggningstillgéngar 0 7 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -161 -264 =325 =717
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderbolagets agare -16 -124 -17 -19
Aterkdp egna aktier - -1 -36 -62
Upptagna lan 369 1267 347 914
Amorterade lan -239 -1224 -53 =212
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 -82 241 521
Periodens kassaflode 19 -8 -98 -83
Likvida medel vid periodens borjan 21 48 146 131
Kursdifferens i likvida medel 0 0 0 0
Likvida medel vid periodens slut 40 40 48 48

' For att battre &terspegla koncernens verksamhet har uppstallningsformen for kassaflddesanalysen andrats fran och med 1januari 2015. Aven jamférelseperioder har &ndrats.

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET
KAPITAL | SAMMANDRAG

2015 2014
Mkr jan-dec  jan-dec
Ingdende eget kapital 2 343 2405
Periodens totalresultat 793 n9
Utdelning till stamaktiedgare' -58 -53
Utdelning till preferensaktiedgare, 10,00 kr per aktie? -66 -66
Aterkop av egna aktier -1 -62
Utgaende eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieégare 3on 2343

" Varav 0,80 kr per aktie 2015 samt 0,70 kr per aktie 2014.
2 Déarav utbetalades 16,5 mkr per kvartal med bérjan i juli 2014 samt med bérjan i juli 2015.
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MODERBOLAGET

RESULTATRAKNING |
SAMMANDRAG

2015 2014
12 man 12 man

Mkr jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 65 64
Kostnad salda tjanster -38 -37
Bruttoresultat 27 27
Central administration’ -41 -26
Rorelseresultat -14 1
Ranteintakter och liknande resultatposter n2 135
Rantekostnader och liknande resultatposter -67 -60
Resultat fore skatt 31 76
Skatt 6 -6
Periodens resultat 37 70
' Kostnaderna har under perioden dkat pa grund av engéngsposter om cirka 13 mkr hanférligt till Corems bud pé Tribona AB (publ).
MODERBOLAGET
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

2015 2014
Mkr 31dec 31dec
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier 2 1
Summa materiella anldggningstillgangar 2 1
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 332 212
Andelar i intresseforetag 620 624
Fordringar pa koncernforetag 2263 2124
Uppskjuten skattefordran 31 25
Summa finansiella anlidggningstillgangar 3246 2985
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3248 2986
Omséttningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar n 4
Kassa och bank 15 14
Summa omséttningstillgangar 26 18
SUMMA TILLGANGAR 3274 3004
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1252 1340
Rantebarande skulder 1959 1603
Ej rantebarande skulder 63 61
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3274 3004
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MOJLIGHETER OCH RISKER

Nagra viktiga riskomraden &r fastighets-
vardering, finansiering och kassafléde, vilka
beskrivs nedan. Corems mojligheter och
risker i 6vrigt beskrivs i Corems Arsredovis-
ning for 2014 pa sid 52A-54A. Inga vasent-
liga férandringar har uppstatt darefter.

FASTIGHETSVARDERING

Corem redovisar fastighetsbestandet till
verkligt varde och vardeférandringarna
redovisas i resultatet. Dessa vardeférand-
ringar kan fa vasentliga effekter pa kon-
cernens resultat och stallning.

FINANSIERING

For Corem ar det viktigt att det finns tillgang
till finansiering vid behov och avsaknaden av
detta skulle kunna innebéara en risk. Lag
beldningsgrad och langa kreditl6ften be-
gransar denna finansieringsrisk.

KASSAFLODE

Kassaflodet paverkas av faktorer som
hyresintakter, rantenivaer och vakansgrad
sarskilt da forandringar av dessa faktorer
inte alltid sker samtidigt.

SASONGSVARIATIONER

Kostnader for drift och underhall &r féremal
for sasongsvariationer. Snorika, kalla vintrar
innebar exempelvis hogre kostnader for
uppvarmning och snérdjning medan varma
somrar innebar hégre kostnader for kylning.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Tjanster mellan koncernféretag debiteras
enligt marknadsprissattning och pa affars-
massiga villkor. Koncerninterna tjanster be-
star av férvaltningstjanster och debitering
av koncernrantor.

Coremkoncernen har tecknat forvalt-
ningsavtal avseende viss teknisk forvaltning
for koncernens fastigheter med Locellus
Forvaltning AB som kontrolleras av styrelse-
ledamoten Rutger Arnhult. Samtliga
transaktioner ar prissatta utifran marknads-
massiga villkor och uppgick till 1,6 mkr (1,6)
for perioden.

Corem har aven tecknat ett entreprenad-
avtal med Logistic Contractor (LC)
avseende uppférande av ny anlaggning i
Vasteras. Projektstart ar i borjan av 2016 och
beraknad projektkostnad uppgar till cirka
200 mkr. LC kontrolleras av styrelse-
ledamoten Rutger Arnhult.

Darutover koper Coremkoncernen
|6pande juridiska tjanster fran MAQS
Stockholm Advokatbyra AB i vilken

styrelsens ordférande Patrik Essehorn ar
delagare.

BUD PA TRIBONA AB (PUBL)

Corem ldamnade den 18 september 2015 ett
offentligt uppkdpserbjudande omfattande
samtliga aktier i det borsnoterade fastig-
hetsbolaget Tribona AB (publ). Den 22
oktober 2015 aterkallade Corem budet, mot
bakgrund av att ett konkurrerande offentligt
uppkopserbjudande till aktiedgarna i
Tribona publicerades den 20 oktober 2015.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Inga vasentliga handelser har skett efter
periodens utgang.

MODERBOLAGET

Corems moderbolag agde per 31 december
2015 inga fastigheter utan hanterar aktie-
marknadsrelaterade fragor och koncern-
gemensamma verksamhetsfunktioner som
administration, transaktion, forvaltning,
projektutveckling, ekonomi och finansiering.
Moderbolagets resultat efter skatt uppgick
till 37 mkr (70) for aret. Omsattningen, som
till storsta delen utgors av koncernfakture-
ring, uppgick till 65 mkr (64). Moderbolagets
tillgangar uppgick till 3 274 mkr (3 004).
Likvida medel uppgick till 15 mkr (14). Eget
kapital uppgick till 1252 mkr (1340).

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar for koncernen
upprattad i enlighet med Arsredovisnings-
lagen och IAS 34 Delarsrapportering och for
moderbolaget i enlighet med Arsredovis-
ningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Fastigheterna ar
varderade enligt niva 31 IFRS varderings-
hierarki. Verkligt varde for finansiella
instrument dverensstammer i allt vasentligt
med redovisade varden. Inga férandringar
har skett under perioden av kategorise-
ringen av finansiella instrument. Derivaten
varderas i enlighet med niva 2 i verkligt
vardehierarkin.

Inga nya eller andrade standarder eller
tolkningar fran IASB har haft nagon pa-
verkan pa deldrsrapporten och de redovis-
ningsprinciper som tillampas ar de som
beskrivs i not 1i Corems Arsredovisning for
2014.

ORGANISATION

Corem ska ha en decentraliserad organisa-
tion for att uppna god marknadskannedom
och narhet till hyresgasterna. Per den

31 december 2015 hade Corem totalt

Stockholm den 19 februari 2016,
Corem Property Group AB (publ)
Styrelsen

46 (46) anstallda, varav 13 (14) kvinnor och
33 (32) man.

MILJOARBETE

Miljdarbetet ar en naturlig och viktig del av
Corems verksamhet. Inom ramen for
Corems karnverksamhet ska miljdarbetet
bidra till ett langsiktigt hallbart samhalle,
effektivare resursanvandning och en uthallig
|[énsamhet.

ARSSTAMMA OCH ARSREDOVISNING
Corem Property Group ABs arsstamma ager
rum den 27 april 2016, kI 10.00 hos MAQS
Stockholm Advokatbyra AB, Master
Samuelsgatan 20, Stockholm. Kallelse till
arsstdmman kommer att ske senast den

30 mars 2016. Kallelse liksom
forutsattningarna for anmalan kommer att
publiceras i Post & Inrikes tidningar samt pa
Corems hemsida, www. corem.se.
Upplysning om att kallelse skett lamnas i
annons i Svenska Dagbladet. Ovriga
handlingar som ska laggas fram pa
stamman kommer att finnas tillgangliga pa
bolagets hemsida www.corem.se senast den
7 april 2016. Av kallelsen kommer det att
framga vilka arenden som ska behandlas vid
stamman.

UTDELNING

Styrelsen avser att foresla drsstamman

en utdelning om 1,50 kronor per stamaktie
(0,80). Avstamningsdag foreslas vara

29 april 2016 med beraknad utbetalningsdag
den 4 maj 2016. Darutover foreslas att
preferensaktieagare erhaller 10,00 kronor
per ar per preferensaktie att betalas ut med
2,50 kronor varje kvartal. Avstamningsdagar
for utdelning till preferensaktieagarna ar
sista bankdagen i respektive kalenderkvartal
med utbetalning tre bankdagar darefter.

VALBEREDNING

| enlighet med beslut pa arsstdmman den
28 april 2015 for Corem Property Group AB.
(publ) har en valberedning utsetts med del-
tagare fran bolagets till rosteantalet

tre storsta agare, vilka ar Rutger Arnhult via
bolag genom Mia Arnhult, Gardarike AB
genom Lars Hockenstrém och Lans-
forsakringar genom Jesper Bonnivier.
Valberedningen bestar darutover av
styrelsens ordférande Patrik Essehorn.
Aktiedgare som vill lagga fram forslag till
valberedningen kan géra detta via e-post till
valberedning@corem:.se.

Denna rapport har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.
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COREM HAR UNDER 2015 UTOKAT BESTANDET | HALMSTAD OCH AR DARMED FASTIGHET FLYGAREN 21, HALMSTAD

ETABLERAD SOM EN BETYDANDE AKTOR. COREM HAR SEX FASTIGHETER | HALMSTAD
OCH HAR PA TVA AR GATT FRAN O TILL DRYGT 75 000 KVM UTHYRBAR AREA |
KOMMUNEN. FASTIGHETEN FLYGAREN 21, BELAGEN | LARSFRIDS INDUSTRIOMRADE,
AR FULLT UTHYRD TILL TYLO AB MED EN ATERSTAENDE AVTALSLANGD OM KNAPPT
13 AR

HYRESGAST TYLO AB
AREA 24 313 KVM
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Fastighetsrelaterade
Fastigheternas verkliga varde, mkr
Direktavkastningskrav vardering, %
Hyresvarde, mkr

Uthyrbar area, kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Antal fastigheter, st

Finansiella

Avkastning pa totalt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %
Justerad soliditet, %

Soliditet, %

Nettoskuldsattning, mkr
Beldningsgrad, %
Belaningsgrad fastigheter, %
Rantetackningsgrad, ggr
Genomsnittlig ranta, %
Genomsnittlig rantebindning, ar
Genomsnittlig kreditbindning, ar

Aktierelaterade

Resultat per stamaktie, kr

Resultat per preferensaktie, kr

EPRA NAV per stamaktie, kr

Eget kapital per stamaktie, kr

Eget kapital per preferensaktie, kr

Kassaflode, Idpande verksamhet per stamaktie, kr
Kassaflode, totalt per stamaktie, kr

Utdelning per stamaktie, kr'

Utdelning per preferensaktie, kr'

Borskurs per stamaktie, kr?

Borskurs per preferensaktie, kr?

Antal utestdende stamaktier, st*
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st®
Antal utestdende preferensaktier, st

2015 2015 2014 2014
3man 12 man 3man 12man
okt-dec jan-dec okt-dec jan-dec
7776 7776 7259 7259
7, 7, 7.4 7,4

696 696 683 683
1016 000 1016 000 982 895 982 895
92 92 92 92

75 77 74 77

133 133 131 131

12,7 4 9,0 9,4
37,4 299 50 4,7

37 37 32 32

32 32 27 27
5620 5620 5582 5582

51 51 58 58

52 52 59 59

2,7 2,7 2,4 2,4

4,01 4,01 4,32 4,32

4] 4] 438 4.8

32 32 36 36

3,44 10,00 0,16 0,61
2,50 10,00 2,50 10,00
33,50 33,50 20,94 20,94
28,05 28,05 15,35 15,35
144,00 144,00 184,00 184,00
0,67 3,70 -0,41 0,62
0,26 -0 -1,33 -1,10

- 1,50 - 0,80

2,50 10,00 2,50 10,00
28,50 28,50 28,70 28,70
144,00 144,00 184,00 184,00
73391461 73 391461 7341661 73411661
73391461 73391981 | 74280089 75332965
6611319 6 611319 6 611319 6 611319

' For 2015 foreslagen utdelning och for dvriga r beslutad utdelning.

? Vid periodens utgang.
3 Exklusive aterkopta aktier
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2013
12 man
jan-dec

6 380
77

640
916 562
92

74

132

6,5
16,6
33
31
4784
61
63
2,2
4,90
49
2,8

4,05
10,00
19,63
18,64
150,00
2,45

0,17

0,70
10,00
20,00
150,00
75833186
75551470
6611319

2012 201

12 man 12 man
jan-dec jan-dec
5830 5418
7,7 7.8

592 552
868 322 842 955
92 92

75 74

132 133

6,5 7,1

8,4 17

32 32

29 29
4407 4156
61 61

67 68

2,0 2,0
4,66 4,90
6,0 6,4

2,7 29

1,48 -0,38
10,00 10,00
19,27 19,06
16,70 16,50
131,00 122,50
1,61 -0,07

0,21 -7
0,60 0,50
10,00 10,00
20,00 20,00
131,00 122,50
74533198 74669 553
74659586 75387854
6386416 6339263



Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt pa arsbasis i procent av
genomsnittligt eget kapital under perioden.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, exklusive finansiella
kostnader och orealiserade vardeférand-
ringar pa derivat, pa arsbasis, i procent av
genomsnittlig balansomslutning under
perioden.

Belaningsgrad

Rantebdrande skulder efter avdrag for
marknadsvarde pa noterade aktieinnehav
samt likvida medel i relation till fastig-
heternas verkliga varde vid periodens
utgang.

Belaningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder med sakerhet i
fastigheter i relation till fastigheternas
verkliga varde vid periodens utgang.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvardet i
fastighetsvarderingarna.

Eget kapital per stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits
till preferenskapitalet, i relation till antalet

utestdende stamaktier vid periodens slut.

Eget kapital per preferensaktie
Baserad pa aktiekursen for preferensaktien
vid respektive tidsperiods slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Intakter pa arsbasis dividerat med bedémt
hyresvarde.

EPRA

European Public Real Estate Association ar
en intresseorganisation fér borsnoterade
fastighetsbolag och investerare i Europa. En
del av deras arbete ar att satta standards for
finansiell rapportering och nyckeltal bl a
EPRA NAV (Net Asset Value) som kan
likstallas med langsiktigt substansvarde.
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EPRA NAV per stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits
till preferenskapitalet, med aterlaggning av
derivat och uppskjuten skatt enligt rapport
over finansiell stallning, i relation till antalet
utestaende stamaktier vid periodens slut.

Hyresvarde

Kontrakterad arshyra som galler vid
periodens utgang med tillagg for bedomd
marknadshyra for vakanta lokaler.

IFRS

Forkortning for International Financial
Reporting Standards. Internationella redo-
visningsstandarder for koncernredovisning
som boérsnoterade foretag inom EU ska
tillampa fran och med 2005.

Kassaflode per stamaktie

Kassaflode for perioden fran den lépande
verksamheten, justerat med preferens-
aktieutdelning, respektive totalt kassafldde i
forhallande till genomsnittligt antal stam-
aktier.

Nettoskuldsattning

Nettot av rantebarande avsattningar och
skulder minus finansiella tillgangar inklusive
likvida medel.

Nettouthyrning

Arshyror fér under perioden tecknade
hyresavtal, reducerat for under perioden
uppsagda hyresavtal och konkurser.

Orealiserade vardeforandringar,
fastigheter

Forandring av verkligt varde efter avdrag
for gjorda investeringar for fastighetsinne-
havet vid respektive periods utgang.

Realiserade vardefoérandringar, fastigheter
Realiserade fastighetsforsaljningar efter
avdrag for fastigheternas senast redovisade
verkliga varde och omkostnader vid
forsaljning.

Resultat per stamaktie
Resultat efter skatt i férhallande till genom-
snittligt antal stamaktier och med hansyn

tagen till preferensaktiernas del av resultatet
for perioden.

Resultat per preferensaktie
Preferensaktiens andel av resultatet mot-
svarande periodens ackumulerade andel av
arlig utdelning om 10,00 kr per preferens-
aktie.

Réantetackningsgrad

Forvaltningsresultat, inklusive realiserade
vardeférandringar, samt andel av intresse-
foretags forvaltningsresultat, inklusive
realiserade vardeférandringar, plus finansiel-
la kostnader dividerat med finansiella
kostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balans-
omslutningen.

Soliditet, justerad

Eget kapital justerat for vardet pa derivat
inklusive skatt och bokférd uppskjuten skatt
fastigheter, samt belastning uppskjuten
skatt om 5 procent hanforlig till skillnaden
mellan fastigheternas verkliga varde och
skattemassigt restvarde, i procent av
balansomslutningen.

Uthyrbar area
Total area som ar tillganglig for uthyrning.

Triple netavtal

Hyresavtal dar hyresgasten, utdver hyran,
betalar kostnader som beléper pa
fastigheten och som normalt hade belastat
fastighetsdgaren. Dessa inkluderar
exempelvis drifts- och underhallskostnader
samt fastighetsskatt.

Arshyra
Hyra inklusive tilldgg och index pa arsbasis.

Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av intakter.
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KALENDARIUM

FINANSIELLA RAPPORTER OCH ARSSTAMMA

Arsredovisning 2015 mars 2016
Arsstamma 2016 27 april 2016
Deldrsrapport januari - mars 2016 27 april 2016
Delarsrapport januari - juni 2016 13 juli 2016
UTDELNING

Sista dag for handel inklusive ratt till utdelning preferensaktiedgare 29 mars 2016
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare 31 mars 2016
Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare 5 april 2016

YTTERLIGARE INFORMATION

Ytterligare information kan erhallas av:

Eva Landén, VD. E-post: eva.landen@corem.se

Hadkan Engstam, vVD, Transaktions- och IR-chef. E-post: hakan.engstam@corem.se
Tel: 08 503 853 33

Samlad information om verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden finns pa Corems hemsida,
www.corem.se

property
group

corem

Corem Property Group AB (publ), Box 56085, 102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C. Telefon: 08 503 853 33, Fax: 08 503 853 34
Organisationsnummer: 556463-9440, Styrelsens sate: Stockholm
E-post: info@corem.se, Hemsida: www.corem.se
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